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V Praze, dne 8.4.2019



NALEZ

[Znalecky iikol |

Znaleckym tikolem je provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/6 (jedna $estina) na pozemecich parc. ¢. 340/7 (trvaly travni porost), parc. ¢. 538/14 (orna
ptda) a parc. & 650/19 (ornd pida) v kat. izemi Viesina u Opavy, obec Viesina, okres Opava,
zapsano na LV 251.

Ocenéni je provedeno ,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zakona ¢.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmé&n& nékterych zdkonl (zékon o oceilovani majetku), ve
znéni pozdgjsich predpisi.

’

IV}'/klad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se ocefuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro Gidely tohoto zékona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné nebo obdobne sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomért proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofddnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisn& prodévajiciho nebo kupujiciho, diisledky piirodnich €i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jin€ osobni vztahy
mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1&3tni hodnota pfikladana majetku
nebo sluzbg vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu v&ci a uréi se
porovnanim.

2) Jinym zpGsobem ocefiovéni stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zékladg je

a) nakladovy zpiisob, ktery vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZit na
poiizeni pfedm&tu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutedné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (irokove miry),

¢) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmé&tem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocen&ni veci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) oceiiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z Castky, na kterou pfedmét
ocenéni zni nebo ktera je jinak zfejma,

¢) oceiiovani podle Gidetni hodnoty, které vychazi ze zpiisobli ocefiovéani stanovenych
na zakladé piedpist o ugetnictvi,

f) ocetiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny piedmétu ocenéni
zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,



g) oceflovani sjednanou cenou, kterou je cena piedmétu ocenéni sjednand pii jeho
prodeji, poptipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

3) Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych podili.

V piipadé ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohledn&na jeho niz§i obchodovatelnost v porovnéni s prodejem nemovityeh véci jakoZto
celku. De facto je viak v prvni fad® nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkdch trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi zt€Zuje nejen jejich
prodej, ale i jiz samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorkii podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiZ zrealizovanych prodejl), obeend tedy z aktudlni trZni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véci nabizenych &i jiz prodanych jako celek.
Atkoliv stav, kdy se nemovité v&ci nachzi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesm&s se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzécné vyjimky, veiejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto astech nemovitych
véel. Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
diisledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii na nemovitych vécech. Skute¢nost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podilii na nemovitych
vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byt jako takova
rovnéz zohledn&na pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak d&je
prostiednictvim uziti koeficientu nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podila.

Vedle vyse zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spodivajicim v n&kdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovndZ nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakee neni cela
nemoviti v&c, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro piipadného zdjemce o koupi
nemovité véci znaény zdroj potencionélnich potiZi, a to z toho divodu, Ze se po nabyti dan¢ho
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité vci zcela libovolng dle vlastniho Gsudku ani s ni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy n&jakym zplsobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepifjemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
nasledn® odraZeji v zdjmu potenciondlnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podilit k
prodeji, ktery je obecn® niz&i v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovita véc, v disledku
&eho? je rovnéZ i dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu nizsi, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napifklad u spoluvlastnick¢ho podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZsi nez polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niz§{ neZ tietina celé nemovité véei atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou vefejné drazby, naopak skutecnost je takova,
7e v tomto piipad® jsou vy¥e zmin&né problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce jesté intenzivngji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznajf a riziko pifpadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jeste akcentovano.

Tato snizend obchodovatelnost musi byt pii oceflovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatnd vyplyvd i z dikce ustanoveni §2 odst. 1 zakona
&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku: ,,0bvyklou cenou se pro icely tohoto zakona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pri prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobne sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
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zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimordadnych okolnosti trhu, osobnich pomérit prodavajictho nebo kupujictho ani viiv zvlastni
obliby.*

S ohledem k vy3e nastinéné obecn& obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjddieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soucin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybrz jesté cenu déle poniZit, a to koeficientem niz$f obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podilii.

[Piehled podkladi |

Usneseni soudniho exekutora JUDr, Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znalce a objedndvka
znaleckého posudku ze dne 12.2.2019 pod &.j. 144 EX 1739/11-89.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidee, zjidténi skute¢nosti a zaméfeni posudkem dotéene
nemovitosti dne 27.3.2019.

Vypis z geografického informa¢niho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich kancelafi.

Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vefejné dostupnych zdroji.

Uzemni plan obee Viesina.

Eiteratura:

Bradas, A.: Teorie ocefiovani nemovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., Brno
2008

Bradég, A., Fiala, J., Hlavinkov4 V.: Nemovitosti - ocefiovani a pravni vztahy - 4. piepracované a
dopInéné vydéni, LINDE, a.s. - Pravnické a ekonomické nakladatelstvi Bohumily Hofinkové a Jana
Tulacka, Praha 2007

Bradag, A., Krejéii, P., Scholzova, V.. Utedni ocetiovani majetku 2013, Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.0., Brno 2013



Bradad, A., Kledus, M., Weigel, L.: Predpisy pro ocefiovani nemovitosti s komentafem — dil IV,
Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.0., Brno 2002

Dugek, D.: Zéklady oceiiovani nemovitosti, Vysokd $kola ekonomicka v Praze, Institut ocefiovani
majetku, Praha 2011

Ort, P.: Ocefiovani nemovitosti na trznich principech, Bankovni institut Vysoka $kola, Praha 2007
Zazvonil, Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2006
Zazvonil, Z.: Odhad hodnoty nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2012

Kokogka, J.: Oceiiovani nemovitosti podle cenovych piedpisti, Vysoka Skola ekonomicka v Praze.
Praha 2012.

|Mist0pis 4‘

Obec Viesina se nachazi cca 4 km severng od mésta Hlugin, cca 20 km vychodn€ od mésta Opava a
cca 13 km severozapadnd od mésta Ostrava. Jedna se o obec se zakladni infrastrukturou a s nizkou
nabidkou ob&anského vybaveni. Sir3i nabidka ob&anského vybaveni je dostupnd v Hluging, Opave a
v Ostravé. Do obce vedou silnice III. tiidy.

Stav posuzovanych pozemkii | |

Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha & ornd piida trvalé travni por. [J zahrada O jiny

Piistup k pozemku: z veiejné komunikace O pies vlastni pozemky [ zajistén vécnym biemenem
O jiné zajidténi piistupu k pozemkim O pravng nezajistén

Vyuziti pozemki: O RD O byty O rek.objekt O vystavba ind. garaze

Poloha: O centrum O kraj obce [ bytova zona O primyslova zéna

O nakupni zéna B mimo obec

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Piipojky: O voda O kanalizace O plyn Piipojky: O voda O kanalizace O plyn
O elektro O telefon & zpev. pifjezd O elektro O telefon O zpev. piijezd
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice L. ti. ¥ silnice IL,IILtF.
Poloha v obeci: okrajova ¢ast - samota
R?elkovy popis [

Oceiiované pozemky parc. & 650/19 a parc. €. 538/14 se nachézeji cca 400 m severozépadné a cca
200 m jihozédpadng od okraje zastavdné Casti obce Viesina. V katastru nemovitosti jsou pozemky
vedené jako orna pida o vyméfe 11 742 m?. Pozemky jsou na jiZzni strang ohrani¢ené zpevnénou
cestou a nachdzeji se v lanu. Pozemky jsou mirng svazité. V dob& oceiiovani jsou pozemky
udrzované a zeméd&lsky vyuzivané. K pozemkim vedou zpevnéné cesty nachdzejici se na
pozemeich parc. & 852/1, ktery je ve vlastnictvi obce Viesina a na pozemku pare. . 865/8, ktery je
ve vlastnictvi obce Viesina.

Ocetiovany pozemek se nachézi v jizni zastavéné &asti obce Viesina. Jednd se o travnaty pozemek
tvaru izkého pasu. V katastru nemovitosti je pozemek vedeny jako trvaly travni porost o vyméfe 1
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263 m% Pozemek je na zapadni strané ohrani¢eny plotem sousedniho vlastnika, na vychodni strane
korytem potoka Be&va a nachaz{ se v lanu. Pies pozemek vede nadzemni vedeni VN. Na travnatém
pozemku se nachdzi n&kolik jehlitnatych porostii. V dobé ocefiovdni byl rovinny pozemek
nevyuzivany. K pozemku nevede Zadnd pifjezdova cesta. Je k nému piistup po zpevnéném
chodniku pies pozemky cizich vlastnika.

V Gizemnim planu jsou pozemky parc. & 650/19 a parc. €. 538/14 vedené jako plocha zemé&d€lska a
pozemek parc. &. 340/7 jsou vedené jako zelefi krajinna.

Soudasti ocefiované nemovité véci jsou porosty. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v celkove cené
obvyklé.

Prislusenstvi nebylo zjisténo.
Vécna biemena nebyla zjiSténa.

Ve véci piipadné existence ngjemni smlouvy byl dotdzén pravdépodobny uzivatel zjistény dle
databéze LPIS. Na tuto Zadost bylo odpovézeno, Ze spole¢nost AGROZEA, spol. s.r.o. nema
s panem Vladimirem Gloserem uzavienou zidnou najemni smlouvu.

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Pozemek je Fadné zapsan v katastru nemovitosti

NE Piistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentét: K pozemkiim parc. &. 650/19 a parc. €. 538/14 vedou zpevnéné cesty nachazejici s
na pozemcich parc. & 852/1, ktery je ve vlastnictvi obce Viesina a na pozemku parc. €. 865/8,
ktery je ve vlastnictvi obce Viesina.

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita v&c neni situovana v zaplavovém uzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentéi: Vécna biemena nebyla zjiSténa.




| OCENENI |

Vypoclet hodnoty pozemki |

Pozemky Viesina u Opavy (okr. Opava)

Porovnavaci metoda

Ocetiované pozemky parc. & 650/19 a parc. €. 538/14 se nachdzeji cca 400 m severozdpadné a cca
200 m jihozapadng od okraje zastavéné &asti obce Viesina. V katastru nemovitosti jsou pozemky
vedené jako ornd pida o vyméfe 11 742 m® Pozemky jsou na jizni strané ohrani¢ené zpevnénou
cestou a nachazeji se v lanu, Pozemky jsou mimné svazité. V dob& oceilovani jsou pozemky
udrzované a zemédélsky vyuzivané. K pozemkim vedou zpevnéné cesty nachdzejici se na
pozemcich parc. & 852/1, ktery je ve vlastnictvi obce Viesina a na pozemku parc. €. 865/8, ktery je
ve vlastnictvi obce Viesina.

Oceilovany pozemek se nachézi v jizni zastavéné ¢asti obce Viesina. Jedné se o travnaty pozemek
tvaru tzkého pasu. V katastru nemovitosti je pozemek vedeny jako trvaly travni porost o vyméie 1
263 m?, Pozemek je na zapadni strané ohranieny plotem sousedniho vlastnika, na vychodni strang
korytem potoka Begva a nachézi se v lanu. Pfes pozemek vede nadzemni vedeni VN. Na travnatém
pozemku se nachdzi n&kolik jehlitnatych porosti. V dob& ocefiovani byl rovinny pozemek
nevyuzivany. K pozemku nevede Zadna pifjezdova cesta. Je k n€mu pfistup po zpevnéném
chodniku pies pozemky cizich vlastniki.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Ostrava - Hruov, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 00290

Popis: K prodeji pozemek o celkove vyméie 9 070 m?. Pozemek je veden dle UP jako
krajinnd zeleif, nachdzi se v blizkosti dalnice DI, pozemek je vhodny napf. pro
piidruzenou zeméd&lskou vyrobu. Pistup k pozemku je po zpevnéné komunikaci.
InZenyrské sité nezjistény.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,05

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[K¢) [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

299 310 9070 33,00 0,97 32,01

Nazev: Horni Lhota, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 685083

Popis: K prodeji soubor pozemkil vedenych jako ornd piida a trvaly travni porost o celkové
vyméfe 5 631 m? v k.i. Horni Lhota u Ostravy. Pozemky tvoii pruhy v honu. Pfistup
po obecni nezpevnéné a zpevnéné komunikaci. Pozemky jsou obhospodafovany na
zékladé pachtovni smlouvy.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,10



dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tivaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
185 000 5631 32,85 1,01 33,18
Nazev: Ostrava - Koblov, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 00287
Popis: K prodeji soubor pozemki o vyméfe 52 361 m* v Koblov&. Pozemky se skladaji dle
tizemniho planu jako orna piida a zelefi.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,97
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,10
dopravni dostupnost - 1,05
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tivaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient = Upravena JC,
[ K& ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 570 830 52 361 30,00 1,06 31,80
Nazev: Dolni Lutyné - Véiiovice, Zdroj: www.sreality.cz - ID: B30933
Popis: K prodeji zemé&délské pozemky v k.u. Véifiovice. K prodeji je celek o vyméfe 13 404
m?. Jedna se o pozemky orné piidy. Pozemky jsou obhospodatované a piihlasené v
LPIS.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,97
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,10
dopravni dostupnost - 1,05
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
ivaha zpracovatele ocenéni - 0.95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ké] [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
402 120 13 404 30,00 1,06 31,80
Nazev: Bilovec - Bravinné, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 675366
Popis: K prodeji soubor pozemki vedenych jako orné pilida a trvaly travni porost o celkove

vyméie 48 549 m? v k.0. Bravinné. Jedné se o pruhy v honu. Piistup po obecni
zpevnéné a nezpevnéné komunikaci. Pozemky jsou obhospodafovdny na zéklade
pachtovni smlouvy s platnosti do roku 2020.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,97
velikost pozemku - 1,00



poloha pozemku - 1,10

dopravni dostupnost - 1,05

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC,
[K&] [m?] JC[ K&¢m? ] Kc [ K&/m? ]

1407 921 48 549 29,00 1,06 30,74
Zjisténa pramérna jednotkova cena 31,91 K&/m?

Stanoveni a zdfivodnéni jednotkové ceny pozemkit
Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje: - provizi RK a pravnich sluZeb na srovnavacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkova cena srovndvaci nemovité véci provizi realitni kancelie
a pravnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouzitd srdzka. V piipadg, ze v nabidkove cené
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient moznost zastavéni pozemku zohlediuje: - moZnost zastavéni ocetiovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemk@ zohlediiuje: - velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuziti zohledfiuje: - intenzitu vyuziti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym v€cem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: - zohlediiuje polohu nemovitych véci v rdmci tzemniho celku
(velikost sidla, obtanskd vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim,

Koeficient vybavenosti pozemku: - zohlediiuje vybaveni a piisludenstvi ocelovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohledituje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véei
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient tvahy zpracovatele ocenéni: - zohlediiuje prodejnost nemovitych véci na soucasnem
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

[Postup vypottu |
Primér4 jednotkova cena ocetfovanych nemovitosti (JTCo) je vypottena aritmetickym priimérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitosti (JTCs). Jednotlive upravené
jednotkové ceny (IITCs) jsou vypotteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkoveho koeficientu K.
Koeficient K¢ je vypotten jako nasobek jednotlivych koeficientil.

Obvykla cena oceflovanych nemovitosti byla vypodtend jako nasobek primeérmé jednotkove ceny
srovnavacich nemovitosti (JTCo) a celkové vyméry piislusné ocefiované nemovitosti.



Druh pozemku Parcela &, Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m? ) [ KE]

trvaly travni porost 340/7 1263 32,00 1/6 6 736
orna plida 538/14 6 543 32,00 1/6 34 896
ornd ptida 650/19 5199 32,00 1/6 27728
Obvykla cena pied korekei ceny 69 360

Niz$i obchodovatelnost minoritnich *0,60 = 41 616,00

spoluvlastnickych podill

13 005 Hodnota pozemkii 41 616

Celkova vyméra pozemku

celkem
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| REKAPITULACE OCENENI

Hodnota pozemku 41 616 K¢

|K0ment{1i" ke stanoveni vysledné ceny |
Pii zjidténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani s nemovitymi v&cmi nabizenych k
obchodovani v daném misté a mistnim Setfenim. PFi stanovovani porovnavaci hodnoty jsme
vychézeli z uidajii uvedenych v informa¢nich zdrojich realitnich kancelaii, zejména internetovych
stranek. V databazi jsme na3li celkem 13 porovnévacich nemovitych véci, z nichz jsme vybrali 5,
které nejvice odpovidaly ocetiovanym pozemkim co do lokality, velikosti, staif a celkového stavu;
tyto porovnavaci nemovité véci byly nésledng pouzity pro vypoget obvyklé ceny. Ur€eni ceny nema
za cil zjisténi trzni, obecné &i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale pouze podkladem pro
stanoveni nejnizsiho podéani pro drazbu. To, jakou ma nemovitd v&c hodnotu, za niz mize byt
skuteéné proddna, se ukaze teprve v drazbeg.

Obvykla cena
42 000 K¢

slovy: Ctyficetdvatisic K&

|Z%'1Vé1‘ |

Na zékladé vyse zjisténych skutednosti navrhujeme stanovit cenu obvyklou idedlniho
spoluvlastnického podilu o velikosti 1/6 (jedna 3estina) na pozemcich parc. €. 340/7 (trvaly travni
porost), parc. & 538/14 (orné piida) a pare. ¢ 650/19 (ornd piida) v kat. uzemi Viesina u Opavy,
obec Viesina, okres Opava, zapsano na LV 251 v objektivni zaokrouhlené vysi 42.000,- K.

V Praze 8.4.2019

Znaleck4 spole¢nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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Znalecka
dolozka:

Znalecka dolozka:

Posudek podava Znalecka spole¢nost s.r.o., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &,j.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a § 6 odst. | vyhl
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozd&jich pledpis, do prvého oddilu seznamu tstavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢&innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Jakub Chrastecky.

Za Znalecka spole¢nost s.r.o. (§ 22 zédkona o znalcich a tlumog&nicich)
Mgr. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. ZP-17861 znaleckého deniku.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a piilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti 16
Kopie katastralni mapy 3
Mapa oblasti 1
Ortofotomapa 3
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