ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLLE
Cislo ZP-17942

NEMOVITA VEC: Rodinny ditm Paled

Katastralni Gdaje: Kraj Stredocesky, okres Kladno, obec Pale¢, k.u. Pale¢ u Zlonic
Adresa nemovité véci:€.p. 55, 273 71 Paled

OBJEDNAVATEL: EXEKUTORSKY URAD PRAHA 3, JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, soudni
exekutor

Adresa objednavatele:  Ringhofferova 115/1, 15521 Praha 5

ZHOTOVITEL: Znalecka spoleénost s.r.o.

Adresa zhotovitele: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

| UCEL OCENENI: Exekuéni Fizeni & j. 144 EX 20571/11 (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 4 305 000 K&
Datum mistniho Setfeni: 4.4, 2019 Stav ke dni: 23.04.2019
Pocet stran: 14 stran Pocet piiloh: 12 Pocet vyhotoveni: 1

V Praze, dne 23.04.2019



| NALEZ |

|Zna[eck)" tkol I
Znaleckym tikolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. ¢. St. 159 (zastavénd plocha
a nadvoii), jeho¥ soucasti je stavba &.p. 55 Paleg, zpiisob vyuZiti: rodinny diim, veetn& prisluSenstvi,
a pozemku parc. & 395/6 (orné pida), vie v kat. izemi Péle¢ u Zlonic, obec Pélec, Cast obce Palec,
okres Kladno, zapsano na LV 281.

Ocenéni je provedeno ,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zakona ¢.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné& n&kterych zakont (zékon o oceilovani majetku), ve
znéni pozdéjsich predpisi.

IWl(la(l pojmii a popis metod ocenéni: J

1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob
oceifovani. Obvyklou cenou se pro tgely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jej{ vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pifrodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozum&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

2) Jinym zptisobem ocefiovéni stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zéklade je

a) nékladovy zplsob, ktery vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
predmétu ocenéni v mist& ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutetné dosahovancho
nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (urokové miry),

¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny
jiné funk&né souvisejici veci,

d) ocefiovéani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou piedmét ocenéni
zni nebo ktera je jinak ziejma,

e) ocefiovéani podle tdetni hodnoty, které vychézi ze zplsobil ocefiovani stanovenych na
zdkladg predpist o Gicetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychédzi z ceny piedmétu ocenéni zaznamenane
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.



[Pi"ehled podkladit
Usneseni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znaleckého ustavu a
objednéavka znaleckého posudku ze dne 5.3.2019 pod ¢&.j. 144 EX 20571/11-193.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidee, zjisténi skutenosti a zaméfeni posudkem dotene
nemovité véci dne 4.4.2019,

Vypis z geografického informacniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vefejné dostupnych zdroji.

Informace od povinné.
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IMistopis |
Obec Paled s cca 220 obyvateli se nachazi ve Stiedodeském kraji, cca 20 km jihozapadné od mésta
Roudnice nad Labem, cca 18 km jihovychodn¢ od mésta Louny a cca 10 km severozapadné od
mésta Slany. Obci protéka Péledsky potok. Jedna se o obec s mélo rozvinutou infrastrukturou a s
malou nabidkou ob&anského vybaveni. Rozsifend nabidka obganského vybaveni je dostupna ve
vy¥e zminénych méstech. V obei se nachdzi tvrziSté, hiist¢ a hasi¢i. Dopravni obsluZnost obce
zajistuji autobusy.

Oceflovand nemovita véc se nachdzi v jihozapadni zastavéné ¢asti obee E.p. 55 v obytné zdstavbe.
Zastavka autobusu ,,Pale¢” se nachéazi cca 300 m od ocefiované nemovité véci.

SOUCASNY STAV BUDOUCT STAV
Okoli: [® bytova zéna O primyslova zéna |Okoli : O bytova zéna O primyslova zéna
O ostatni O nékupni zéna O ostatnf O nékupni zéna

Pripojky: [/ voda [/ kanalizace O0/Oplyn |Pripojky: O/ voda O/0 kanalizace O /0 plyn
vel. / vl [® / [ elektro [ telefon vei, /vl.  [O/0O elektro O telefon
Dopravn{ dostupnost (do 10 minut p&sky}: O MHD O Zeleznice (& autobus
Dopravn{ dostupnost (do 10 minut autem): [® dalnice/silnice 1. ti'. silnice IL, 111t
Poloha v obei: okrajova ¢ast - zastavba RD
Pristup k pozemku |lZ| zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace
Pristup pies pozemky:

parc. &. 862/1 Obec Palet, €. p. 65,27371 Pale¢

parc. ¢. 863 Obec Péled, ¢. p. 65, 27371 Péle¢




|Celkov3" popis |
Jedné se o samostatnd stojici, podsklepenou, piizemni budovu s obytnym podkrovim. Budova je
pravdépodobné zaloZena na zékladovych pasech. Konstrukce budovy je zdéné. Stéfi budovy je cca
12 let. Stiecha budovy je polovalbova s krytinou z tasek. Soudasti stfechy je komin a stieSni okna.
Na stiede jsou Zlaby se svody. Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Okna domu
jsou plastova, opatiena parapety. Vchodové dvefe jsou dievéné plastové. Fasidda domu je zateplena.
Chybi finalni Gprava fasady. K domu néleZi oplocena zahrada. Piistup k nemovité v&ci je po mistni
zpevnéné komunikaci.

oM v

Dispozi¢ni fedeni domu je 5+1. V 1. NP domu se nachézi kuchyi, pokoj, koupelna vybavenda WC a
sprchovym koutem. V podkrovi jsou 4 pokoje a koupelna vybavena vanou a WC. Obklady jsou
keramické. Podlahy jsou pokryté keramickou dlazbou nebo plovouci podlahou.

7. inZenyrskych siti je nemovitd véc napojena na piipojku elektfiny. Zdrojem vody je studna. K
dispozici je piipojka vodovodu. Odpady jsou svedeny do septiku. Vytapéni domu je elektrické nebo
krbem. Ohiev teplé vody zajidtuje bojler. P¥ipojky nebylo moZzné ovéfit.

Pozemek parc. &. St. 159, ktery je v Katastru nemovitosti veden jako zastavéna plocha a nadvoii, je
o velikosti 97 m? a je zastavén plochou pod rodinnym domem &.p. 55. Na stavebni pozemek
navazuje pozemek parc. & 395/6, ktery je v Katastru nemovitosti veden jako orna pida, je o
velikosti 1.240 m? a je vyuzivan jako zahrada. Pozemky tvoii jeden celek. Pozemky jsou
nepravidelného tvaru, jsou mirné svazité, travnaté, neudrZované a oplocené dievénym oplocenim s
betonovymi sloupky a podezdivkou. Pfistup k nemovité véci je po komunikaci, které jsou ve
vlastnictvi obce.

Najemni smlouvy nebyly zji$tény. Vé&cna biemena nebyla zjiSténa.

Soutasti nemovité véci jsou IS, septik, studna, zpevnéné plochy a porosty. Tyto skutenosti jsou
zohlednény v celkové obvyklé ceng.

Piislusenstvim nemovité véci je oploceni. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
cené.

Ohledani bylo provedeno dne 4.4.2019. Nebylo umoznéno vnitini ohledéni. Nebyla piedloZena
stavebné technicka ani jina dokumentace.



RIZIKA

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité vécei:
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tizemi

Vécend biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: Vécnd biemena nebyla zjisténa.

Ostatni rizika:
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentai: Najemni smlouvy nebyly zjistény.
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I OCENENI

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Paleé
Porovnavaci metoda

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek Msené-ldzné, okres Litomé&fice; zdroj: www.sreality.cz - ID: 682660

Lokalita: Vrbice, Podoli

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachazejici se v obci MSené-lazn€ v ¢asti Vrbice v ulici
Podoli. Celkova plocha pozemku je 1.009 m?. InZenyrské sité jsou umisténé na
hranici. Pfistup na pozemek je po asfaltové komunikaci.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,03

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [K¢/m?] Kc [ K&/m? ]

778 000 1 009 771,06 0,79 609,14

Nazev: Pozemek Cermuc, okres Kladno; zdroj: www.sreality.cz - ID: 682856

Lokalita: Bratkovice

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachézejici se v obci Cermuc v &asti obce Bratkovice.
Celkova plocha pozemku je 1.261 m?. InZenyrské sit& jsou u pozemku. K pozemku
vede obecni pifjezdova cesta.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ KE ] [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

998 000 1261 791,44 0,77 609,41




Nazev: Pozemek Zlonice, okres Kladno; zdroj: www.sreality.cz - ID: 43477
Lokalita: Lisovice
Popis: Na prodej stavebni pozemek nachédzejici se v obci Zlonice v €asti obee Lisovice,
Celkové plocha pozemku je 1.971 m* Pozemek je rovinaty, oploceny. InZenyrské sité
elektiiny a vodovodu jsou na pozemku. Na pozemku se déle nachdzi hospodatska
budova.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 0,94
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,95
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 0,98
tivaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K&] [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1573 000 1971 798,07 0,75 598,55
Zjisténa primérna jednotkova cena 605,70 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukce pramene ceny zohlediuje: - provizi RK a pravnich sluZeb na srovnévacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkové cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelare
a pravnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouzitd srdZka. V piipad€, Ze v nabidkové cené
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna nent, je koeficient roven 1.

Koeficient mozZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: - moZnost zastavéni oceflovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkil zohledtiuje: - velikost ocetiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuZiti zohlediiuje: - intenzitu vyuZiti oceflovanych nemovitych véei vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: - zohlediiuje polohu nemovitych véci v rdmei tzemniho celku
(velikost sidla, obdanskd vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem
srovndvacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: - zohlediiuje vybaveni a piislusenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohlediiuje dopravni dostupnost oceiiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient Gvahy zpracovatele ocenéni: - zohlediiuje prodejnost nemovitych véci na soucasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skuteCnost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je
nabidkova.



Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ Ké/m?] [ K&

zastavéna plocha a St. 159 97 606,00 1/1 58 782

nadvori

ornd plida 395/6 1240 606,00 1/1 751 440

Celkova vyméra pozemkii 1337 Hodnota pozemkii 810 222

celkem
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny diim ¢&.p. 55 Paled
Oceniovand nemovita vée
Plocha pozemku: 1 337,00 m?

Zdivodnéni a popis pouZzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluZeb na srovnévacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkovd cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelate a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouzita srazka. V pfipadé, Ze v nabidkové cené srovndvaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediuje velikost oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim,

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramei Gizemniho celku (velikost sidla, ob&anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a prislusenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje prisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim,

Koeficient K6 zohlediuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véei.

Koeficient K8 zohlediuje prodejnost nemovité véci na souasném realitnim trhu, V koeficientu je
také zahrnuta skuteénost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypocltu

Primérn4 jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCy) je vypodtena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IITCs) jsou vypocteny jako néasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K. Koeficient K¢ je vypoéten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 a% K,. V
koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.



vvkl4 ., b g g < v i, | sitatioles
Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypoétena pifimym porovnanim jako aritmetick
pramér jednotkovych upravenych cen srovndvacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véei:

Nazev: Rodinny diim Podle$in, okres Kladno

Popis: Na prodej rodinny dim nachazejici se v obci PodleSin. Nemovita véc stoji na
pozemku o celkové plose 663 m? Jedna se o samostatné stojici, nepodsklepenou,
prizemni budovu s obytnym podkrovim. Konstrukce domu je zdéna. Stiecha domu
je polovalbova. Okna domu jsou plastova. Fasdda domu je zateplend. Dim byl
postaven v roce 2014. Dispoziéni feSeni domu je 5+kk. Objekt je napojen naj
elektfinu a kanalizaci. Vytapéni domu je Ustiedni elektrické nebo ustiedni na tuhd
paliva. K domu nélezi zahrada, na které se nachdzi pergola, zahradni domek,
parkovaci stani.

Pozemek: 663,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,06

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 0,97

K5 Piisludenstvi nemovité véci 0,97 Z S ' ' o=

5 sy roj: www.sreality.cz - ID:

K6 Ce.lk0v3 stay 0,91 023-N04699

K7 Vliv pozemku 1,06

K8 Uvaha zpracovatele ocen&ni 0,95

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravend cena
4990 000 K¢ 0,87 4 341 300 K¢

Nazev: Rodinny dim Slatina, okres Kladno

Popis: Na prodej rodinny dim nachazejici se v obci Slatina. Nemovita véc stoji na
pozemku o celkové plose 183 m?. Jedna se o samostatné stojici, pfizemni rodinny)
diim s obytnym podkrovim. Dim byl kolaudovany v roce 2009. Budova je
zateplena. Dispozi¢ni feSeni domu je 4+1. V 1.NP se nachazi vstupni chodba s
vestavénymi skiinémi, obyvaci pokoj s jidelnim koutem, kuchyn se spotiebici
koupelna s vanou, sprchovym koutem a WC, technickd mistnost. V podkrovi jel
loZnice se Satnou, détsky pokoj a dalsi loZnice. Pokoje jsou nepriichozi. Zdroj vody]
je vlastni vrtand studna. Na teplou vodu slouzi plynovy bojler na 120 1. MoZnost
napojeni na méstsky vodovod. Vytapéni domu je ustiedni plynové. K domu naleZi
dvorek.

Pozemek: 183,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukee pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,04

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 0,95

K5 Prislusenstvi nemovité véci 1,00 [ ;

K6 Celkovy stav 0,92 Zdroj: stredo.ceskereality.cz
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K7 Vliv pozemku 1,11 -1D: DN0O1572

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
4 490 000 K& 0,96 4 310 400 K¢
Nazev: Rodinny dim Ol$any, okres Kladno
Lokalita: Brandysek
Popis: Na prodej rodinny diim nachézejici se v obei Ol§any v Césti obce Brandysck.

Nemovita véc stoji na pozemku o celkové ploge 309 m?. Diim byl postaven v roce
2007. V roce 2013 byly rekonstruovany podlahy a dlazba v kuchyni a plot. V 1. NP,
domu je obyvaci pokoj, koupelna, kuchyng, samostatnd jidelna. V podkrovi jsou 2
pokoje, loZnice a druhd koupelna. Objekt je napojen na elektiinu, vefejny vodovod a
vefejnou kanalizaci. K domu naleZi zahrada, na které se nachazi bazén, pergola a
technicka mistnost.

Pozemek: 309,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 0,98

K4 Provedeni a vybaveni 0,97

K5 Prisludenstvi nemovité véci 0,93 " . ‘ -
5 Collcas sty 0.90 Zdroj: st-telc];o:.(izsé(féeahty.cz
K7 Vliv pozemku 1,10

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
5399 000 K¢ 0,79 4265210 K¢

Minimélni jednotkova porovnavaci cena 4 265 210 K¢&/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 4 305 637 K¢&/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 4 341 300 K¢&/ks

Vypocdet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani

Primeérné jednotkova cena 4 305 637 K¢/ks
Vysledna porovndvaci hodnota 4 305 637 K¢
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REKAPITULACE OCENENT

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Péle¢ 810222,- K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny diim ¢.p. 55 Pale¢ 4 305 637,- K&
Porovnavaci hodnota 4 305 637 K¢
Hodnota pozemku 810 222 K¢

[Koment#¥ ke stanoveni vysledné ceny I
Pri zjidténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném mist¢ a Case se skutenostmi zji§ténymi mistnim 3etfenim. Pii stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychézeli z idajii uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kancela, zejména
internetovych stranek. V databéazi jsme nasli celkem 12 porovnavacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 3, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality, velikosti, stéii a
celkového stavu; tyto porovndvaci nemovité véci byly néasledné pouZity pro vypodet obvyklé ceny.
Ur€eni ceny nema za cil zjidténi trzni, obecné ¢ jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejnizsiho podani pro drazbu. To, jakou méa nemovita véc hodnotu, za ni
muZze byt skute¢né prodana, se ukaze teprve v drazbg.

Obvykla cena
4 305 000 K¢

slovy: Ctyfimilionytiistapéttisic K&

IZf'wér |
Na zéklad€ vyse zjisténych skutetnosti stanovujeme cenu obvyklou pozemku pare. & St. 159
(zastavénd plocha a nadvofi), jehoz soucasti je stavba &.p. 55 Paleg, zplsob vyuZiti: rodinny dam,
veetn€ piisluSenstvi, a pozemku parc. &. 395/6 (ornd pida), vie v kat. tizemi Péle¢ u Zlonic, obec
Pale¢, cast obce Péle¢, okres Kladno, zapsino na LV 281 v objektivni zaokrouhlené vysi
4.305.000,- K¢.

V Praze 23.04.2019

Znalecka spolecnost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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Znalecka
dolozka:

Posudek podava Znaleckd spole¢nost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054 zapsand MSpr CR &;.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zék. &. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich piedpisti, do prvého oddilu seznamu ustavi
kvfihﬁkovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovéni posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrdsek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Jiiff Roub

Ing. Veronika Kost'alova

Jakub Chrastecky

Za Znalecké spoletnost s.r.0. (§ 22 zékona o znalcich a tlumo&nicich)
Mgr. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrdsek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. &. ZP-17942 znaleckého deniku.

-13 -



| SEZNAM PODKLADU A PRILOH |

Podklady a piilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &, 281 8
Snimek katastralni mapy 2
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 1
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