ZUOM, a.s. - Znalecky Ustav ,Chelgického 686, 533 51 Pardubice

ZUOM

1C:02777339, zapsana:Obchodni rejstiik - B 3423 vedeny u KS v Hradci Kralové
Tel.:735038308, Email:info@zuom.cz

Znalecky posudek o obvyklé cenée

Cislo 558-64/2019

NEMOVITOST:

Nemovitost:

Adresa nemovitosti
Katastralni tidaje:

Bytova jednotka ¢.1098/22, véetné spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu ¢.p.1098
a pozemku p.¢.2692/40, kK.u.Branik, okr.Hl.mésto Praha

Novodvorska 1098/128, Praha 4, 142 00

Dle LV €. 6060: jednotka ¢.1098/22 byt

budova Branik ¢.p.1098 byt.dim, LV ¢.2116

podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku : 6779/140304

Pozemky: p.€.2692/40 LV ¢€.2116
Vlastnik stavby: Milada Kotinkova, Novodvorska 1098/128, 14200 Praha 4 Branik, spoluvlastnicky podil: 1/ 1
Vlastnik pozemku: Milada Kotinkova, Novodvorska 1098/128, 14200 Praha 4 Branik, spoluvlastnicky podil: 1 /1
OBJEDNATEL
EURODRAZBY.CZ a.s.
Adresa: Cimicka 780/61, 18100 Praha 8
Telefon: 1C:29135419
DIC: CZ29135419
ZHOTOVITEL
ZUOM, a.s. - Znalecky Ustav
Adresa: Chelcického 686, 533 51 Pardubice
Telefon: 735038308 1C:02777339
e-mail: info@zuom.cz DIC: CZ02777339
|UCEL POSUDKU: Zjisténi obvyklé ceny nemovité véci
OBVYKLA CENA 3800 000 K¢

Datum mistniho Setieni:

Pocet stran:

12 stran

25.4.2019

Datum zpracovani : 20.5.2019

Pocet pfiloh: 5 stran

V Pardubicich dne 20.5.2019
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1. UVOD

SOUHRN
Nemovitost: Bytova jednotka ¢.1098/22, véetné spoluvlastnického podilu na spole¢nych
¢astech domu ¢.p.1098 a pozemku p.€.2692/40, k.4.Branik, okr.Hl.mésto Praha
Adresa nemovitosti Novodvorska 1098/128, Praha 4, 142 00
Katastralni udaje: ~ Dle LV €. 6060: jednotka ¢.1098/22 byt
budova Branik ¢.p.1098 byt.dim, LV ¢.2116
podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku : 6779/140304
Pozemky: p.€.2692/40 LV ¢.2116

ZNALECKY UKOL
(stanoveni znaleckého ukolu)

Urceni obvyklé ceny nemovitosti

MISTNI SETRENI
(fyzicka prohlidka nemovitosti a potizeni fotodokumentace)

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 15.4.2019 za pfitomnosti pouze znalce. Vlastnik/zastavce se nedostavil.

URCENI OBVYKLE CENY
(Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku)

Majetek a sluzba se ocetiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocetiovani. Obvyklou
cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
Vv tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo
jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim
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2. METODY OCENOVANI

DEFINICE POJMU
(definovani pouzitych pojmi)

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koup€ v rozhodné

dobé¢ a misté dosdhnout. V zdkoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o ocefiovani majetku je tato cena definovana
takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pti prodeji stejného,
pripadné obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni.

Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepronajimaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim. Zakon jiz blize nestanovi, jakou
porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjist€na ( dfive nazyvana administrativni ¢i Gfedni )

Zjisténa cena je cena véci uréena dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni. V
tomto piipadé se jedna o vyhl. MF €. 441/2013 Sb. ve znéni novely ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016, ¢. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb. o
ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdejsich predpist ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penézni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pfi nakupu a prodeji zbozi podle zdkona o
cenach.

Cena pofizovaci
Cena pofizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc pofidit v dobé¢ jejiho pofizeni bez odpoctu
opotfebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reproduk¢ni

Cena reprodukéni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo porovnatelnou
novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjist'uje se u staveb nakladovou kalkulaci, nebo
podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se vSak stanovi za
pomoci technicko-hospodaiskych ukazatelt ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3 obestavéného prostoru, nebo
1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dob¢ se také s vyhodou pouzivano ocenéni nakladovym zptsobem
podle cenového predpisu ( viz nize ).

Cena Casova

Cena casova je cenou reprodukéni sniZenou o piimefené opotfebeni, odpovidajici primérné
opottebované véci stejného stafi a pfimétené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuZzit vypoctu ceny nakladovym zplsobem dle platného cenového piepisu ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feCeno jistina, kterou je nutno pii
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stanovené urokové sazbé ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napft. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjisténi obvyklé ceny
nemovitych véci za zaklad¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostfedni vliv na cenu nemovitosti
( poloha, technicky stav, velikost, Gi¢el uziti, ptislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Rozdil oproti obvyklé cené je v odhadu realizované ceny na
trhu za nabizeny majetek ( napt. nemovitou véc ) tj. odhad do budoucnosti. Jedna se o hodnotu, jiz je mozno s
nejveétsi pravdépodobnosti  dosdhnout v dané dobé a v konkrétnich podminkach trhu mezi dobrovolné a
legalng jednajicim kupujicim a prodavajicim s vylou¢enim plsobeni mimofadnych faktort napft. pti prodeji v
tisni ¢i v nekalé soutézi. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny, vyhodnocenim vécné
ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim, jsou-li dostupné alespon zakladni
udaje srovnavacich objekti.

Trzni cena
Skute¢né realizovana ¢astka pii prodeji, vétsinou je to cena sjednana mezi dvéma nezavislymi subjekty
na volném trhu uvedena v kupni smlouveé, ptipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

OCENOVACI METODY
(definovani ocenovacich metod)

metoda nakladového ohodnoceni (vécna)

Jedna se v podstaté o stanoveni nakladli na pofizeni v souc¢asnych cenach a urceni opotfebeni pfiméteného
staii a skutenému stavu (Casova cena, vystihujici redlny, technicky stav v ¢ase hodnocenti).

- metoda vynosova (prijmova)

Vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos (pfijem). Dosahovany vynos je

charakteristikou uzitkovosti.

- metoda porovnavaci ( komparativni, statisticka)

Urcuje se vyhradné porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho prvku v dané mnozing
skute¢né realizovanych cen stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vylou¢enim mimotadnych okolnosti trhu.
Mnozina prvkil je stanovena z historickych cen za pfiméfeny Casovy Usek. Pokud ve smyslu zékona ¢.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku nejsou k dispozici idaje o skute¢né realizovanych cenach stejného,
poptipadé obdobného majetku nebo pfti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni pro urceni ceny obvyklé, nelze teda zjistit cenu obvyklou a bude pak zjisténa trzni
hodnota (odhad realizovatelné ceny) na zakladé porovnani v mnozin¢ nabidkovych cen realitni inzerce, které
budou objektivizovany vzhledem k jejich velmi ¢astému nadhodnoceni oproti cenam nakonec realizovanym.
Ze zkuSenosti vyplyva, Ze nadhodnoceni pozadovanych cen se nejcastéji pohybuje u tohoto druhu nemovitych
véci mezi 10% az 20% hodnoty z pozadované ceny nad moznou cenou realizovatelnou. Takto zjisténou trzni
hodnotu je mozné povazovat za cenu obvyklou dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku. Pro stanoveni
obvyklé ceny bude pouzito kombinace metod.
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3. NALEZ A OCENENI

NEMOVITOST:
(identifikace nemovitosti)

Nemovitost: Bytova jednotka ¢.1098/22, véetné spoluvlastnického podilu na spole¢nych

¢astech domu ¢.p.1098 a pozemku p.¢.2692/40, k.4.Branik, okr.Hl.mésto Praha
Adresa nemovitosti Novodvorska 1098/128, Praha 4, 142 00
Katastralni udaje: ~ Dle LV €. 6060: jednotka ¢.1098/22 byt

budova Branik ¢.p.1098 byt.dim, LV ¢.2116

podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku : 6779/140304

Pozemky: p.€.2692/40 LV ¢.2116
Vlastnik stavby: Milada Kotinkova, Novodvorska 1098/128, 14200 Praha 4 Branik, spoluvlastnicky
podil: 1/1
Vlastnik pozemku: Milada Kofinkova, Novodvorska 1098/128, 14200 Praha 4 Branik, spoluvlastnicky
podil: 1/1
MISTOPIS

(charakteristika obce, poloha v ramci obce a regionu)
Branik je méstska ¢tvrt’ a katastralni uzemi Prahy, které je soucasti mestské ¢asti Praha 4. Nachazi se jizné od
centra na pravém bichu feky Vltavy. Rozklada se na ni veétsi ¢ast sidlisté Novodvorska. Jedna se o lokalitu s
veskerou dostupnou obc¢anskou a technickou vybavenosti pésky dostupnou. Dobra je dopravni dostupnost do
centra autobusy MHD ke stanici metra Bud&jovicka, Kacerov a Smichovské nadrazi. V misté je pouze
meziblokova sidlistni zelen.

CELKOVY POPIS NEMOVITOSTI

(zékladni popis, dispozi¢ni feseni, GCely vyuziti, druh stavby, pfislusenstvi)

Objekt bydleni je situovany ve stabilizované ¢asti na hranici souboru panelovych bytovych domi a sluzeb
sidlist¢ Novodvorska. Je postaveny mezi ulicemi Novodvorskd a Némcicka. Je pfistupny z ulice Némcicka.
Dim je situovany kolmo k severnimu svahu s ulicii Novodvorskou. Jeho prvni nadzemni podlazi je v arovni
pristupové komunikace. Diim se nachazi v sousedstvi velkého obchodniho centra Novodvorska. Parkovani je
omezené mozné na podélnych stanich v ulici Némcicka. Sekce ¢.1098 je vnitini, postavena na pozemku
p.€.2692/40, zapsana na LV.¢.2116. Je soucasti panelového bytového domu se tfemi sekcemi (vchody)
¢.p.1097, 1098, 1099. Pristupova cast domu obsahuje pouze spole¢nou chodbu a nastup k vytahu. Dim je
nesen prevazné sloupovym systémem. Jedna se o zateplenou panelovou budovou s plochou stiechou. Dim ma
devét nadzemnich podlazi s bytovymi jednotkami a komorami na podlazi. Lodzie jsou orientované na
jihovychod. Schodisté je jednoramenné, ptimo osvétlené. Novy vytah je uprostfed komunikacniho prostoru.
Dum je napojeny na vefejny rozvod vody, kanalizace, elektfiny a plynu. Dim byl dan do uzivani kolem roku
1971. Kolaudac¢ni rozhodnuti nebylo ptedlozeno. Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka ¢.1098/22, umisténa
v 8.NP vnitiniho vchodu €.p.1098, vcetné spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech domu ¢p.1098 a
pozemku p.¢.2692/40 ve vysi 6779/140304. Tento podil ma pouze doplnujici vliv na hodnotu nemovitosti. Dle
situa¢niho schematu se jedna o vnitini dvoustrann¢ JV-SZ orientovany byt. Komora je pied bytem. Koupelna
a WC jsou samostatné. Dispozice je dobra, pokoje nejsou prichozi.

POPIS BYTOVE JEDNOTKY
Cislo bytové jednotky 22
Podlazi 8
Dispozice 3+1/L
Podlahova plocha bytu 67,79 m?
Balkon 7,00 m?
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Terasa 0,00 m?
Sklep 1,00 m?
Zahrada 0,00 m?
Garazové stani 0,00 m?
Celkova podlahova plocha 75,79 m?
Podil na spole¢nych ¢astech domu 6779/140304

Podil na spoleénych ¢astech pozemku 6779/140304

POLOHA, DOPRAVNI DOSTUPNOST

Poloha v obci Prostredni sekce (vchod) panelového bytového domu se 3 sekcemi ¢.p.1098 je postaveny na
pozemku p.€.2692/40. Je situovan v ulici Novodvorska, v méstské ¢asti Branik, v lokalité malého
panelového sidlisté podél ulice Novodvorska.

Pocet obyvatel | 1259079

Okoli: [x] bytovd zéna | [ ] pramyslova | [ ]smiSena [ ]nakupni [ ] ostatni
zona zOna zona

Dopravni dostupnost (do 10 [x] MHD [ ]zeleznice | [ ]autobus

minut pésky):

Dopravni dostupnost (do 10 [X] [ ]silnice Il.,

minut autem) dalnice/silnice I. | TILtf.
ti.

PRISTUP A PRIJEZD K NEMOVITOSTEM

[x] zpevnéna komunikace [ ]nezpevnéna komunikace [ 1jina komunikace

[x] z vefejné komunikace [ ]pfes vlastni pozemky [ ]zajistén vécnym
bfemenem

[ ] jiné zajisténi pristupu k [ ]pravné nezajistén

pozemkiim

PRISTUP A PRIJEZD PRES POZEMKY

Parcelni ¢islo Vlastnik pozemku Komentaf

2692/62 HLAVNI MESTO PRAHA ostatni plocha - chodniky a
mestskd zelen

| PRONAJEM NEMOVITOSTI (zhodnoceni ndjemniho vztahu)

Nemovitost je pronajimana (propachtovana) - Nezjisténo

Néjemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek - Nezjisténo

Néjemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek - Nezjisténo

Najemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele - Nezjisténo

Typ smlouvy:

Doba najmu:

Vyse najmu:

Dalsi komentaf k zhodnoceni najemniho vztahu

Strana -7 -




ZUOM, a.s. - Znalecky Ustav, Chel¢ického 686, 533 51 Pardubice
1C:02777339, zapsana:Obchodni rejstiik - B 3423 vedeny u KS v Hradci Kralové
Tel.: 735038308, Email:info@zuom.cz

| VYHODNOCENI RIZIK NEMOVITOSTI

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti

RIZIKO Popis rizika
Ne Nemovitost neni fadné zapsana v katastru nemovitosti
Ne Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci
Ne Stavba na cizim pozemku
Ne Docasnd stavba
Ne Spornost zapisu / Duplicitni vlastnictvi
Ne Probihajici obnova operatu
Ne Prestavek
Ne Plomba
Ne Ptidatné spoluvlastnictvi

Rizika spojena s umisténim nemovitosti

RIZIKO Popis rizika

Ne Nemovitost situovana v zaplavovém uzemi

Ne Nemovitost byla v minulosti zatopena

Ne Nemovitost v tizemi s ekologickym zatizenim (voda, ovzdusi, piida, jiné zdroje)

Ne Nemovitost v izemi se zhor§enym zivotnim prostfedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba, jiné
zdroje)

Ne Nemovitost v izemi s ostatnimi ptirodnimi riziky (radon, zapach, hmyz, vitr, sesuvy pidy, jiné
zdroje)

Ne Obtizny pristup k nemovitosti v odlehlych lokalitdich

Ne Poloha nemovitosti v chranéném uzemi

Ne Demograficky negativné zatizena lokalita

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni zapsana na LV

Dle LV ¢.6060 na nemovitosti vazne :
- zastavni pravo smluvni, V-23239/2008-101

RIZIKO Popis rizika
Ne Vécné biemeno uzivani
Ne Predkupni pravo
Ano Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho)
Ne Poznamky k osobé& a k nemovitosti - exekuce, konkurs apod.
Ne Riziko spojené s napojenim na inzenyrské sité a energetické zdroje
Ne Ostatni prdvni omezeni
Ne Zajistovaci pfevod prava
Ne Prévo stavby
Ne Nezbytna cesta
Ne Ptednostni potadi pro jiné pravo
$context.getL | Historicka zastavni prava pirevzata do KN
istValue("#p_
yn",$order.ris
ksBurdenl11)
$Scontext.getL | Vymeének / Budouci vymének
istValue("#p_
yn",$order.ris
ksBurden12)
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Piehled listu vlastnictvi

ILIST VLASTNICTVI &islo 6060

Kraj: Prazsky Okres: Praha-hlavni mésto

Obec: Praha Katastralni tzemi: Branik

Ulice: Novodvorska é.o.: 128

'Vlastnici Podil

byt v panelovém bytovém domé
Milada Kofinkova - Novodvorska 1098/128 , 14200 Praha 4 Branik

Stavba je soudasti
Byt ¢.1098/22 panelovy BD &.p.: 1098  pozemku p.¢.2692/40
Pozemky

2692/40  zastavénd plocha a nadvoii 246 m? zastavény sekci bytového domu

VYPOCET POROVNAVACI HODNOTY

Lokalita 1 Uzitnd Pozemek Dispozice Pozadovanad Jednotkova Koeficien Upravena cena
plocha m2 cena cena K¢/m2 t celkovy
m2
Byt 2+kk 69,00 0,00 2+kk/L 4 480 000 64 927 0,90 58 434

Byt 2+kk/L moznost prestavby na 3+kk/L cena v¢.provize a sluzeb 4. NP/8NP technicky stav : po ¢aste¢né rekonstrukei
(jadro, lodzie, okna)

Hodnoceni:obdobna lokalita mensi byt

Lokalita 2 Uzitnd Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Koeficien Upravena cena
plocha m2 cena cena K¢/m2 t celkovy
m2
Byt 3+1/L 78,50 0,00 3+1/L 3990 000 50 828 0,98 49811

Byt 3+1/L panelovy 5.NP/8NP cena v¢.provize a sluzeb technicky stav : pied rekonstrukci

Hodnoceni:obdobna jednotka obdobna lokalita
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Lokalita 3 Uzitna Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Koeficien Upravena cena
plocha m2 cena cena K¢/m2 t celkovy
m2
Byt 3+1/L 79,00 0,00 3+1/L 4750 000 60 126 0,89 53512

Byt 3+1 panelovy 7.NP/13NP cena v¢.provize a sluzeb technicky stav : po ¢astecné rekonstrukcei (jadro, okna)

Hodnoceni:obdobna lokalita vétsi byt

VYPOCET POROVNAVACI HODNOTY

Minimalni jednotkova cena 49 811 K¢&/m? Minimalni cena: 3 486 800 K¢
Priimérna jednotkova cena 53 919 K¢&/m? Primérna cena 3774 333 K&
Maximalni jednotkova cena 58 434 K¢&/m? Maximalni cena 4 090 400 K¢
Stanovena jednotkova cena 53 919 Ké/m? Porovnavaci hodnota 3 774 330 K¢
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KOMENTAR K URCENI CENY OBVYKLE

Silné stranky nemovitosti

+ obcanska vybavenost v misté
+ lodzie

Slabé stranky nemovitosti
- technologie domu

REKAPITULACE OCENENI

Vlastnikem nebylo zajisténo zptistupnéni nemovitosti, proto byl proveden nahled nemovitosti z mista mimo
bytovy diim, byly posuzovany pouze vnéjsi viditelné konstrukce. Informace o domu, bytové jednotce, v¢.
podlahové plochy, umisténi a vybaveni byly pfevzaty z prohlaseni vlastnika zajisténé¢ho znalcem na
Katastralnim ufadu hl. mésta Prahy.

Znalec upozoriuje, ze se predpokladané vnitini vybaveni a zafizeni stavby a technicky stav interiéru mize
od skute¢nosti i vyraznéji odliSovat.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti

Vécna hodnota 975 000 K¢
Porovnavaci hodnota 3774330 K¢
Obvykla cena 3 800 000 K¢

Slovy : tiimilionyosmsettisic K¢

Vypracoval : Ing. Pavel Coudek Jan Digitalné
] o« Ppodepsal
V Pardubicich dne: 20.5.2019 Miklosko Jan Miklosko

ZUOM, ass. - Znalecky Ustav
Ing. Jan Miklosko
Reditel spole&nosti

5. ZNALECKA DOLOZKA
Znalecky posudek jsme podali jako znalecky ustav zapsany do prvniho oddilu seznamu tstavl z rozhodnuti
Ministerstva spravedlnosti CR ze dne 09.09.2014 ¢ j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro
znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti.
Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢.558-64/2019 znaleckého deniku.

Strana- 11 -




ZUOM, a.s. - Znalecky Ustav, Chel¢ického 686, 533 51 Pardubice
1C:02777339, zapsana:Obchodni rejstiik - B 3423 vedeny u KS v Hradci Kralové
Tel.: 735038308, Email:info@zuom.cz

6. PRILOHY
Seznam podkladu a priloh
Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Snimek katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace 1
LV &. 6060 2
Osvédceni:

Vyse podepsany znalecky ustav timto osvédcuje, Ze: V soucasné dob¢ ani v budoucnosti nebude mit ucast
nebo prospéch z nemovitosti, které jsou pfedmetem zpracovaného trzniho ocenéni, vySe odmény nezavisi na
dosazenych zavérech, nebo odhadnutych hodnotach. Zpracované trzni ocenéni zohlediiuje vSechny znamé
skute¢nosti ke dni zpracovani, které¢ by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

Pfi své Cinnosti jsme neshledali Zadné skutecnosti, které by nasvédcovaly, Ze predané dokumenty a
podklady nejsou pravdivé a spravné.
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SNIMEK KATASTRALNI MAPY
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MAPA OBLASTI

Mapa oblasti
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