ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

Cislo ZP-17809
NEMOVITA VEC: Rodinny ditm Klenéi pod Cerchovem
Katastralni Gdaje: Kraj Plzefisky, okres Domazlice, obec Klenéi pod Cerchovem, k.. Kleng&i pod
Cerchovem

Adresa nemovité véci:&.p. 129, 345 34 Klenéi pod Cerchovem
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V Praze, dne 27.03.2019



| NALEZ |

Blaleck}" ukol |
Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. & St. 209/1 (zastavéna
plocha a nadvoii), jehoz soucasti je stavba ¢.p. 129 Klenci pod Cerchovem, zplisob vyuZiti: rodinny
diim, veetng piislugenstvi a pozemku parc. &. 7/2 (zahrada) vie v kat. izemi Klen&{ pod Cerchovem,
obec Klen&f pod Cerchovem, &ast obce Klen&i pod Cerchovem, okres Domazlice, zapsano na LV
286.

Ocenéni je provedeno ,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zakona ¢.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zdkond (zdkon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdejsich predpist.

W)’fklad pojmi a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpiisob
oceflovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zédkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich €i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvla§tni hodnota piikladand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

2) Jinym zpUsobem ocetiovani stanovenym timto zadkonem nebo na jeho zékladé je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladli, které by bylo nutno vynaloZit na poiizeni
pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychézi z vynosu z predmétu ocenéni skute¢né dosahovaného
nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z
kapitalizace tohoto vynosu (irokové miry),

c) porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci

odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni
zni nebo kterd je jinak ziejma,

e) ocetiovani podle Gcetni hodnoty, které vychdzi ze zpiisobii ocefiovani stanovenych na
zakladé piedpist o €etnictvi,

f) ocetiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) oceflovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmeétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji,

-



popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

[P¥ehled podkladii
Usneseni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znaleckého ustavu a
objednavka znaleckého posudku ze dne 11.02.2019 pod ¢.j. 144 EX 13860/16-66.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjisténi skutetnosti a zaméfeni posudkem dottene
nemovité véci dne 13.03.2019.

Vypis z geografického informac¢niho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z veiejné dostupnych zdrojt.

Usneseni o dédictvi 10 D 264/2005-13.
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Praha 2012

|Mist0pis |
Obec Klendi pod Cerchocem se nachazi v Plzefiském kraji, cca 8 km jizné od mé&sta PobéZovice,
cca 14 km jihozapadné od mésta HorSovsky Tyn a cca 8 km zdpadné od mésta DomaZlice. Jedna se
o obec se stfedng rozvinutou infrastrukturou a se zakladni nabidkou obcanského vybaveni.
Rozditena nabidka obtanského vybaveni je dostupna ve vy$e zminénych méstech. Ze vzd€lavacich
zatizeni se v obei nachdzi matei'ské a zakladni $kola. Zdravotni pé&i v obci zajistuje zdravotnické
stiedisko a 1ékarna. Nakup zbozi je dostupny v mistnich obchodech. V obei se déle nachazi posta,
restauratni a ubytovaci zaiizeni, détské hFist€ a jina sportovisté, dim s peCovatelskou sluZbou a

knihovna. Dopravni obsluZnost obce zajidtuji autobusy a vlaky.

Ocefiovana nemovita véc se nachazi v jihozapadni zastavéné ¢asti obece Klenéi pod Cerchovem ¢.p.
129 v zastavbé rodinnych dom?.

Zastavka autobusu ,,Klen¢i pod Cerchovem, STEATIT” se nachdzi cca 260 m od ocefiovane

nemovité véci. Vlakova stanice ,Klendi pod Cerchovem” se nachazi cca 980 m od oceniované
2

nemovité véci,

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: & bytova zdna O pramyslova zéna |Okoli : O bytova zona O primyslova zona
O ostatni O nakupni z6éna O ostatni O nakupni zéna

PFipojky: /O voda O/0Okanalizace /O plyn |Pipojky: O/Ovoda O/ 0O kanalizace O/ 0O plyn
vel'. / vl. / O elektro [ telefon vel. /vl. [O/0O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD [® Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [0 dalnice/silnice 1, ti. silnice 11, I1LtF.
Poloha v obci: §irsi centrum - zdstavba RD
Pristup k pozemku [® zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace
Pristup pies pozemky:

parc. €. 2417/1 Méstys Klenéi pod Cerchovem, & p. 118, 34534 Klenéi pod Cerchovem

parc. &. 2455/2 Méstys Klent¢i pod Cerchovem, &. p. 118, 34534 Klené&i pod Cerchovem




|Celk0v3'* popis |
Jednd se piiblizné o polovinu samostatné stojiciho rodinného domu s jednim nadzemnim podlazim
a pudnim prostorem. Budova je pravdépodobn® zaloZena na zékladovych pasech. Konstrukce
budovy je zdéna a jeji stavebng - technicky stav je odpovidajici spatné udrzbg&. Fasdda domu neni
zateplend a nese znamky opotiebeni. Diim je podsklepeny. Sttecha budovy je polovalbova s
krytinou z $ablon. Na stie3e jsou Zlaby se svody. Klempiiske konstrukce jsou z pozinkovaného
plechu. Stfecha domu je opatfena kominem. Okna domu jsou dievénd. Okna jsou opatiena parapety.
K domu patii oplocena zahrada. PEistup k nemovité véci je po mistni zpevnéne komunikaci.

Najemni smlouvy nebyly zjistény. Vécné biemena dle LV,

Z inZenyrskych siti je nemovitd véc napojena na pripojku elektiiny, vodovodu a plynovodu.
Piipojky nebylo mozné ovéfit.

Na pozemku parc. ¢ St. 209/1 stoji stavba rodinného domu &.p. 129. Pozemek je v katastru
nemovitosti veden jako zastavéna plocha a nadvoii o celkové vyméie 332 m?. Pozemek pare. &. 7/2
navazuje na stavebni pozemek parc. ¢. St. 209/1 a tvofi s nim jeden funkeni celek pfiblizn€
obdélnikového tvaru. V katastru nemovitosti je veden jako zahrada o celkové vyméie 310 m?,
Pozemky jsou mirng svazité, travnaté a neudrzované. Pozemky jsou oploceny draténym plotem s
viezdovymi vraty a brankou. Na pozemcich se nachazi porosty a stodola. Konstrukce stodoly je ze
smideného zdiva, stiecha je sedlova s krytinou z tadek. Pozemky jsou piistupné pies pozemky parc.
& 2417/1 a parc. &. 2455/2, které jsou ve vlastnickém pravu méstysu Klenci pod Cerchovem.

Soutésti nemovité véci jsou IS a porosty. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v celkove obvyklé cené.

Prislugenstvim nemovité véci je oploceni a stodola. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v celkové
obvyklé cené.

Ohledéni bylo provedeno dne 13.03.2019. Nebylo umoZnéno vnitini ohledéani. Nebyla predloZena
stavebné technicka ani jind dokumentace.



RIZIKA

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zéstavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité v&ci je zajistén piimo z vei'ejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni situovéna v zéplavovém Gzemi

Vécena bi‘emena a obdobna zatizeni:

ANO Vécné biemeno dozivotniho uzivani
ANO Exekuce

Komentai: V&cna bfemena byla zjisténa:

- vécné biemeno uZivani pro pana Jiiiho Hollara s povinnosti k pozemku pare. & St. 209/1 v
k.. Klen¢i pod Cerchovem a

- vécné bfemeno spoluuZivani pro pana Jiitho Hollara s povinnosti k pozemkim pare. €. St.
209/1 a parc. & 7/2 v k.. Klen¢i pod Cerchovem.

Ostatnf rizika:

NE Nemovitd véc neni pronajimana

ANO Stavby s vyrazn& zhor§enym technickym stavem
Komentai: Najemni smlouvy nebyly zjistény nebo pfedloZeny.
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I OCENENI

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemky Klendi pod Cerchovem
Porovnavaci metoda

Pichled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Chodov, zdroj: www.sreality.cz - ID: 13/4142

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachézejici se v obei Chodov. Celkova plocha pozemku
je 1000 m2. Pozemek disponuje inZenyrskymi sit€émi - elektiina, vodovodni fad,
vefejna kanalizace a v dosahu plyn.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastaveéni poz. - 0,90

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? |

740 000 1 000 740,00 0,86 636,40

Nazev: Ceska Kubice, zdroj: www.sreality.cz - ID: 281/3441

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachézejici se v obci Ceska Kubice. Celkova plocha
pozemku je 1651 m2. Na hranici pozemku je mozné se piipojit na inZenyrské sité -
vodovod, kanalizaci a el. energii. Pfistup je po pozemku ve spoleéném vlastnictvi
majiteli okolnich parcel.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tvaha zpracovatele ocenénf - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? |

1154 049 1 651 699,00 0,86 601,14




Zjisténa priamérnd jednotkova cena 618,77 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje: - provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-1i nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kanceldie
a pravnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouZitd srazka. V piipad¢, Ze v nabidkové cené
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna nenti, je koeficient roven 1.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: - moZnost zastavéni ocetiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemki zohlediiuje: - velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovinavacim.

Koeficient intenzity vyuZiti zohlediiuje: - intenzitu vyuZiti oceflovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: - zohlediiuje polohu nemovitych véei v ramei uzemniho celku
(velikost sidla, ob&anska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: - zohlediiuje vybaveni a piislusenstvi oceilovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient ivahy zpracovatele ocenéni: - zohlediluje prodejnost nemovitych véci na soucasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skuteénost, Ze cena srovndvaci nemovité véci je
nabidkova.

Drul pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?) [ K¢
zastavéna plocha a St. 209/1 332 619,00 1/1 205 508
nadvoi{
zahrada 7/2 310 619,00 1/1 191 890
Celkova vyméra pozemki 642 Hodnota pozemku 397 398
celkem

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Rodinny dim &.p. 129 Klendi pod Cerchovem

Oceliovana nemovita vée
Plocha pozemku: 642,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:
Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb,

..



tak je v koeficientu K1 pouzita srazka. V pfipadé, Ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véei v ramei Gzemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim,

Koeficient K4 zohlediuje provedeni, vybaveni a piisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym veécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje prisluenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim,

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na sou¢asném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova,

Postup vypoctu

Primérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCop) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci (IITCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypoéteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K. Koeficient K¢ je vypodten jako nasobek jednotlivych koeficientd K1 a7z K, V
koeficientech jsou zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykla cena oceiiované nemovité véci byla vypoctena piimym porovnanim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véei.

Srovnatelné nemovité véei:

Nazev: Rodinny diim Klenéi pod Cerchovem

Popis: Na prodej rodinny déim nachazejici se v obci Klen&i pod Cerchovem. Jednd se o
samostatné stojici, piizemni budovu smiSené konstrukce. Dim je Ccastecné
podsklepeny. Dispozice: piizemi - vstup, chodba, kuchyn¢, obytna mistnost,
loznice, schodi$té. Podkrovi - volny pldni prostor. Stifecha budovy je sedlova s
krytinou z plechu. Na stie$e jsou zlaby se svody. Okna domu jsou dievéna.
Nemovitd véc stoji na pozemku o celkové vyméie 280 m? Nemovitd véc je
piipojena na dostupné inZenyrské sité: elektfinu a vodovod. MozZnost napojeni na
vefejnou kanalizaci, rozvody plynu a telekomunikaéni rozvody. Vytapéni budovy je
lokalni kamny na tuha paliva. K domu patii zahrada, hospodéiska piistavba -
stodola a kolna. Piistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 280,00 m?




Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,15
K3 Poloha 1,00 _‘
K4 Provedeni a vybaveni 0,95 ' %Al ;
K5 PiisluSenstvi nemovité véci 1,00 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K6 Celkovy stav 0,80 228318
K7 Vliv pozemku 1,07
K8 Uvaha zpracovatele ocendni 0,93
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

630 000 K¢& 0,83 522 900 K¢
Nazev: Rodinny ditm Domazlice
Lokalita: ¢ast obce Havlovice
Popis: Na prodej rodinny dim o dispozici 2+1 nachazejici se v obci Domazlice v &asti

Havlovice. Jednd se o samostatné stojici, pfizemni budovu smiené konstrukee.
Diim je ¢aste¢ne podsklepen a neni vybaven koupelnou a toaletou. Stiecha budovy
je polovalbova s krytinou z tasek. Na stiese jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou
dievéna. Nemovitd véc stoji na pozemku o celkové vyméte 925 m?. Nemovita véc
je piipojena na dostupné inZenyrské sité: vodu z vlastni studny, elektiinu a jimku. Je
moznost napojeni vefejné kanalizace a plyn je na hranici pozemku. K domu patfi
zahrada a stodola. Diim je vhodny k rekonstrukei. Pfistup k nemovité véci je z
mistni zpevnéné komunikace.
Pozemek: 925,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K5 Prlsluse’nst\n nemovité véei 1,00 . T I]l):
K6 Celkovy stav 0,80 66/4142
K7 Vliv pozemku 0,94
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,93
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

1 095 000 K& 0,54 591 300 K¢
Nazev: Rodinny diim Postiekov
Popis: Na prodej rodinny dim nachazejici se v obci Postiekov. Jedna se o samostatng

stojici, pfizemni budovu smiSené konstrukce. Dim tvoii obytna ¢dst a na ni
navazujici stodola. V piizemi obytné &asti jsou dva pokoje, kuchyné a chodba, ze
které vedou schody do patra domu, kde jsou dvé daldi mistnosti. Diim je &astedn§
podsklepen, sklep je klenbovy kamenny. Stiecha budovy je polovalbova s krytinoy
z plechu. Na stieSe jsou zlaby se svody. Okna domu jsou dievénd. Nemovitd véc
stoji na pozemku o celkové vyméie 334 m?. Nemovita véc je piipojena na dostupnd
inZenyrské sité: elektiinu, vodovod, vlastni studnu a kanalizaci. Vytdpéni budovy je
ustiedni na tuhd paliva. K domu patii zahrada, stodola, zdéné kiilny a suché WC,
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795 000 K& 0,75

Pozemek: 334,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K5 Prislusenstvi nemovité véci 1,00
K6 Celkovy stav 0,80
K7 Vliv pozemku 1,06
K8 Uvaha zpracovatele ocengni 0,93
Cena Celkovy koeficient K¢

Piistup k nemovité véei je z mistni zpevnéné komunikace.

Zdroj: www.sreality.cz - ID:
xMVD6523

Upravena cena
596 250 K&

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovndvaci cena

522 900 Ké&/ks
570 150 Ké&/ks
596 250 Ké&/ks

Pramérnd jednotkova cena

Vysledna porovndvaci hodnota

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani

570 150 Ké&/ks
570 150 K¢

3. Vécna bi‘femena

3.1. Vécené biemeno uzivani a spoluuzivani

Vécné biemeno uzivani pro pana Jifiho Hollara s povinnosti k pozemku parc. ¢. St. 209/1 v k..
Klenéi pod Cerchovem a vécné bfemeno spoluuZivani pro pana Jiftho Hollara s povinnosti k
pozemktlim parc, €. St. 209/1 a parc. €. 7/2 v k.0. Klenéi pod Cerchovem.

Ocenéni prav odpovidajicich véenym biemeniim

Druh vécného biemene: sluZebnosti - poéitané z najjemného
Ocenéni se provede podle § 16b odst 1) zakona €. 151/97 Sb. ve vysi obvyklé ceny ro¢niho uzitku,
protoze nelze zjistit hodnotu roéniho uzitku ze smlouvy, z vysledka fizeni o dédictvi ani z

rozhodnuti piislu§ného organu.
RD - obvyklé ndgjemné: 24 000,- K&/rok

Stupeil omezeni vlastnického prava: 100 %
24 000,- Ké/rok * 100 % = 24 000,- K&

Roéni vzitek vyplyvajici z vécného biemene: 24 000,- K&
Vécené biemeno na doZiti opravnéné osoby.
24 000,- K& * 10 let =240 000,- K&

Ocenéni véeného bremene &ini
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REKAPITULACE OCENENI

1. Hodnota pozemKkii

1.1. Pozemky Klen&i pod Cerchovem 397 398,- K&
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Rodinny diim &.p. 129 Klenéi pod Cerchovem 570 150,- K&
3. Vécna bi'emena

3.1. V&ené bfemeno uzivéani a spoluuzivani 240 000,- K¢

|Kmnent';ii" ke stanoveni vysledné ceny |
Pii zjiSténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovndni nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misté a Case se skuteCnostmi zjiSt€nymi mistnim Setfenim. Pfi stanovovani porovnéavaci
hodnoty jsme vychazeli z udaji uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kancel4ii, zejména
internetovych stranek. V databazi jsme nasli celkem 27 porovnavacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 3, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality, velikosti, staii a
celkového stavu; tyto porovndvaci nemovité véci byly nasledng pouzity pro vypocet obvyklé ceny.
Urceni ceny nema za cil zji$t€ni trzni, obecné ¢i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejnizsiho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovita véc hodnotu, za niz
miize byt skutecn€ prodana, se ukaze teprve v drazbg.

Obvykla cena
570 000 K¢

slovy: Pétsetsedmdesattisic K¢

|Zf’n'c‘—'l' I
I. Nemovita vée, které se vykon tyka:

- pozemku parc. €. St. 209/1 (zastavéna plocha a nadvoti), jehoz souddsti je stavba ¢.p. 129 Klenéi
pod Cerchovem, zpiisob vyuZiti: rodinny diim, véetng pifsluSenstvi a pozemku pare. &. 7/2 (zahrada)
vie v kat. tizemi Klen& pod Cerchovem, obec Klen¢i pod Cerchovem, &st obce Klendi pod
Cerchovem, okres Domazlice, zapsano na LV 286.

I1. PiisluSenstvi nemovité véci, kiteré se vykon tyka:

- oplocenti a stodola.

II1. Vysledna cena nemovité véci (L) a jejiho piisluSenstvi (IL), které se vykon tyka:
- v objektivni zaokrouhlené vysi 570.000,- K¢.

IV. Znama véena ]Ji"ClllClla, % ”llléllk‘;’ a llE’l.Cllll.li, vachtovni ¢i predkupni prava, ktera
J ’
prodejem v drazb¢ nezaniknou:

- na nemovité¢ véci vazne vécné biemeno spocivajici v uzivani pro pana Jititho Hollara s povinnosti
k pozemku parc. & St. 209/1 v k.i. Klen¢i pod Cerchovem a vécné biemeno spodivajici ve
spoluuzivani pro pana Jifiho Hollara s povinnosti k pozemkum parc. &. St. 209/1 a parc. ¢. 7/2 v k.q.
Klend{ pod Cerchovem.

Na nemovité veci vaznou vySe uvedena vécnd biemena. Znalecky ustav povaZuje vyhodu

m: 2



opravnéné osoby z vécného biemene piiméfenou zjist€nému véenému biemeni a zdroveii se
domniva, Ze toto pravo vyrazn¢ neomezuje prodat nemovitou véc v drazbé.

V. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prisluSenstvi (IL), se zohlednénim pravni vady
(IV.), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 330.000,- K¢.

V Praze 27.03.2019

Znaleckd spole¢nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

Znalecka Posudek podava Znalecka spoleCnost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,
dolozka: Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.j.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zék. &. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozd&jsich predpist, do prvého oddilu seznamu tustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Magr. Petr Slepicka

Ing. Jifi Roub

Ing. Michaela Hole¢kova

Jakub Chréastecky

Za Znalecka spolecnost s.r.0. (§ 22 zékona o znalcich a tltumoé&nicich)
Mgr. Petr Slepi¢ka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. ZP-17809 znaleckého deniku.
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i SEZNAM PODKLADU A PRILOH ]

Podklady a piilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 286 2
Snimek katastralni mapy 2
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 1
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