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NALEZ |

|Z11aleck)'z kol |
Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenou obvyklou ideédlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/10 (jedna desetina) na pozemku parc. €. St. 117 (zastavéna plocha a nadvofi), na némz
stoji stavba &.p. 50 Mechov, zplisob vyuZziti: bydleni, vEetn& pfisluienstvi a na stavbeé &.p. 50
Meéchov v8e v kat. izemi Méchov, obec Otroé¢in, ¢ast obce Méchov, okres Karlovy Vary, zapsino
na LV 164.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zakona ¢.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zdkon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozd&jsich predpist.
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]V}’fklad pojmi a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpiisob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zédkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi
trhu se rozumé&ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢&i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadifuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.,

2) Jinym zplisobem ocefiovani stanovenym timto zékonem nebo na jeho zaklad¢ je

a) nakladovy zplisob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZzit na pofizeni
piedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢n¢ dosahovaného
nebo z vynosu, ktery lze z piedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z
kapitalizace tohoto vynosu (irokové miry),

¢) porovnavaci zptisob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véei,
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d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, kieré vychazi z ¢astky, na kterou prfedmét ocenéni
zni nebo kterd je jinak ziejma,

e) ocetiovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobli ocefiovani stanovenych na
zékladé predpisti o uéetnictvi,

f) oceilovani podle kurzové hodnoty, které vychézi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
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popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

3) Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych podilt.

V piipadé oceniovéani spoluvlastnického podilu na nemovité¢ véei musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niz8i obchodovatelnost v porovnan{ s prodejem nemovitych véci jakoZto
celku. De facto je v8ak v prvni fadé nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi ztéZuje nejen jejich
prodej, ale i jiZ samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychdzi ze vzorki podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiZ zrealizovanych prodejli), obecné tedy =z aktudlni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, avSak nemovitych véei nabizenych &i jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzacné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto ¢astech nemovitych
véci. Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych v&cech je pifmym
dasledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii na nemovitych vécech. Skute¢nost, ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitych
vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakoZto celky, musi byt jako takova
rovnéZ zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak dgje
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prostiednictvim uZit{ koeficientu niz$i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podild.

Vedle vySe zminé€ného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem
na nemovitych vécech spocivajicim v nékdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéz nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakce neni celd
nemoviti véc, nybrZ pouze spoluvlastnicky podil, predstavuje pro piipadného zdjemce o koupi
nemovité véei znacny zdroj potenciondlnich potiZi, a to z toho divodu, Ze se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu doty¢né nemovité véci zcela libovoln¢ dle vlastniho Gsudku ani s ni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy n&jakym zpisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepiijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci,
se nasledné odraZzeji v zajmu potenciondlnich kupujicich pfi nabidce spoluvlastnickych podila k
prodeji, ktery je obecné niz$i v porovnani se situaci, kdy je nabizena celda nemovitd véc, v disledku
¢ehoz je rovnéz i dosahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu niZ8i, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZsi neZ polovina celé¢ nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZ8i neZ tietina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v pfipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou vefejné drazby, naopak skuteénost je takova,
ze v tomto pifpadé€ jsou vySe zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce jeSt¢ intenzivngji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko piipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcentovéno.

Tato sniZzend obchodovatelnost musi byt pii ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejme zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zji§téné obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatn€ vyplyvd i z dikce ustanoveni § 2 odst. 1 zakona
¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku: ,,0bvyklou cenou se pro iicely tohoto zdkona rozumi cena,
kterda by byla dosazena pri prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovini
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazyji vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
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mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérit prodavajicitho nebo kupujiciho ani viiv zvildasini
obliby.*

S ohledem k vySe nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilti je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soucin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vynésobit spoluvlastnickym

podilem, nybrZ jesté cenu dale poniZit, a to koeficientem niZ8i obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.

[Piehled podkladit |
Usneseni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znaleckého tstavu a
objednavka znaleckého posudku ze dne 10.10.2018 pod &.j. 144 EX 15796/11-99,

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjisténi skute¢nosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovité véci dne 13.11.2018.

Vypis z geografického informaéniho systému.

Mapa okoli.

Nabidky realitnich spolecnosti.

Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vefejné dostupnych zdroja.

Kopie usneseni o dédictvi D 102/1995 ze dne 1.4.1997.

Ozndmeni o ohledani nemovité véci ze dne 10.10.2018.

|Litcratura:

Bradag, A.: Teorie ocefiovani nemovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., Brno
2008

Brada&, A., Fiala, J., Hlavinkova V.: Nemovitosti - ocefiovani a pravni vztahy - 4. piepracované a
doplnéné vydani, LINDE, a.s. - Pravnické a ekonomické nakladatelstvi Bohumily Hofinkové a Jana
Tuldcka, Praha 2007

Bradag, A., Krejcit, P., Scholzova, V.: Utedni ocefiovani majetku 2013, Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.0., Brno 2013

Bradag, A., Kledus, M., Weigel, L.: Pfedpisy pro ocefiovani nemovitosti s komentaiem — dil IV.,
Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.0., Brno 2002
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Dusek, D.: Zaklady oceiovani nemovitosti, Vysoka $kola ekonomicka v Praze, Institut ocefiovani
majetku, Praha 2011

Ort, P.: Oceilovani nemovitosti na trznich principech, Bankovni institut Vysoka $kola, Praha 2007
Zazvonil, Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2006
Zazvonil, Z.: Odhad hodnoty nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2012

Kokoska, J.: Ocefiovani nemovitosti podle cenovych predpist, Vysoka $kola ekonomické v Praze.
Praha 2012

|Mist0pis |
Obec Méchov je mistni ¢asti obce Otroéin. Méchov se nachazi v Karlovarském kraji, cca 3 km
severozdpadng od obce Otrogin, cca 4 km jihozapadné od obce Krasné Udoli, cca 5 km
jihovychodné od mésta BeCov nad Teplou a cca 8 km zdpadng od mésta TouZim. Jedna se o obec se
zékladni infrastrukturou a s nizkou nabidkou ob¢anského vybaveni. Roz$ifena nabidka ob&anského
vybaveni je dostupna ve vySe zminénych obcich, zejména v Be€oveé nad Teplou a v Touzimi. Do

obce vedou silnice III. tiidy. Dopravni obsluznost obce zajist'uji autobusy.

Oceflovana nemovitd véc se nachdzi v jizni okrajové Casti obce Méchov &.p. 50 v zistavbe
rodinnych domi.

Zastavka autobusu ,,Otro¢in, Méchov” se nachdzi cca 350 m od ocefiované nemovité véci,

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: [® bytova zdna O préimyslova zéna |[Okoli : O bytova zona O pramyslova z6na

O ostatnf O ndkupni zéna O ostatni O nédkupni zéna
Pripojky:  00/[ voda O /0 kanalizace O/0 plyn [Pripojky: [O/0 voda O/ 0O kanalizace O/ O plyn
vef. / vl = / O elekiro O telefon vel. /vl. [O/0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice I. tt. [ silnice I1,,111.tF,
Poloha v obci: okrajovd ¢ast - zdastavba RD
Piistup k pozemku |[ZI zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pies pozemky:
parc. &. 1058 Obec Otrocin, ¢&. p. 48, 36401 Otrocin




ICEH(OV)" popis |
Jedné se o samostatné stojici rodinny diim s jednim nadzemnim podlazim a obytnym podkrovim.,
Budova je pravdépodobné zaloZena na zakladovych pasech. Konstrukce budovy je zdéna a jeji
stavebné - technicky stav je odpovidajici velmi $patné Udrzbé. Fasdda domu neni zateplend, nese
znamky opotiebeni a na né€kterych mistech opadava. Dtm je podsklepeny. Stiecha budovy je
sedlovd s polovalbou. Krytina stiechy je z ziviéné Sindele. Stfecha domu je opatiena kominy. Okna
domu jsou dievéna ve Spatném stavu, ¢aste¢né chybi nebo jsou bez okenni vypln€. K domu patii
zahrada. Stavba domu je vhodna k celkové rekonstrukei nebo demolici. Pristup k nemovité véci je
po mistni zpevnéné komunikaci.

Najemni smlouvy nebyly zji§tény. Vécna biemena nebyla zjisténa.

Z inZenyrskych siti je nemovita véc napojena na pifpojku elektiiny a na pozemku se nachdzi studna.
Piipojky nebylo moZné ovérit,

Na pozemku parc. ¢. St. 117 stoji stavba pro bydlen{ &.p. 50. Pozemek je v katastru nemovitosti
veden jako zastavéna plocha a nadvoii o celkové vyméie 509 m? Pozemek je svazity, travnaty a
neudrZovany. Pozemek neni oplocen a nachéazi se na ném porosty a studna. Pozemek je p¥istupny
pres pozemek parc. ¢. 1058, ktery je ve vlastnickém pravu obce Otrogin.

Soucésti nemovité veéci jsou IS, porosty a studna. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v celkové
obvyklé ceng.

PiisluSenstvi nemovité véci nebylo zjisténo. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
cené.

Ohledani bylo provedeno dne 13.11.2018 bez ti¢asti povinné, Nebylo umoZnéno vnitini ohledani.
Nebyla piedlozZena stavebné technicka ani jind dokumentace.



RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zaji$tén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita v&c neni situovana v zdplavovém tizemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tzemi
Komental: Chranéna krajinnd oblast - 1I. - IV, zdna.

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Vécna bfemena nebyla zjisténa.

Ostatni rizika:

NE Nemovitéd véc nenf pronajimana

ANO Stavby s vyrazné zhor§enym technickym stavem
ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané

Komentaf: Najemni smlouvy nebyly zjistény nebo piredlozeny.
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OCENENI

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Méchov

Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Niazev: Mnichov, zdroj: www.sreality.cz - ID: 18009

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachazejici se v obei Mnichov, Celkova plocha pozemkul
je 1683 m2. Pozemek je pfilehly k mistni komunikaci, situovany v zastavéné &asti
obce s moZznosti vystavby. IS se nachdzi na hranici pozemku (plynovod, vodovod,
kanalizace a rozvod el. energie).

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuziti poz. - 0,90

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

499 500 1 683 296,79 0,77 228,38

Nazev: Polikno, zdroj: www.sreality.cz - ID: N78131

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachazejici se v obei Polikno. Celkova plocha pozemku
je 1890 m2. Pii hranici pozemku je vedena elektiina, vedle pozemku je i mistni
vodovod a veiejné osvétleni. Pozemek je piistupny z obecni asfaltové komunikace.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuziti poz. - 0,90

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

550 000 1 890 291,01 0,77 223,93
Zjisténa priamérna jednotkova cena 226,16 K&/m?




Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Koeficient redukce pramene ceny zohlediuje: - provizi RK a pravnich sluzeb na srovndvacich
nemovitych v&cech. Zahrnuje-1i nabidkova cena srovndvaci nemovité véci provizi realitni kanceldie
a pravnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouzita srazka. V piipadé, Ze v nabidkové cené
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: - moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
vécel vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkl zohlediiuje: - velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuziti zohledfiuje: - intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: - zohledfiuje polohu nemovitych véci v ramci uzemniho celku
(velikost sidla, obcanska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: - zohlediiuje vybaveni a piislusenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.,

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohlediiuje dopravni dostupnost oceilovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient uvahy zpracovatele ocenéni: - zohlediiuje prodejnost nemovitych véci na soudasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skuteCnost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&]
zastavéna plocha a St. 117 509 226,00 141 115 034
nadvoii
Obvykla cena pied korekei ceny 115034
Velikost spoluvlastnického podilu
*1,00/10,00 = 11 503,40
Niz8i obchodovatelnost spoluvlastnickych *0,60 = 6 902,04
podilt
Celkova vyméra pozemku 509 Hodnota pozemkii 6902
celkem

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Rodinny dam é.p. 50 Méchov

Ocenovand nemovita vée
Plocha pozemku: 509,00 m?

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:
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Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluZzeb na srovndvacich nemovitych vé&cech.
Zahrnuje-li nabidkové cena srovndvaci nemovité véci provizi realitni kanceldfe a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouzita srazka. V pfipadé, Ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohledriuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci tizemniho celku (velikost sidla, ob&anské
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediuje piislusenstvi oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
stovnavacim,

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku oceflované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych veéci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité vécei na souasném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovndvaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoétu

Priimérnd jednotkova cena oceniované nemovité véci (JTCp) je vypodtena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTC). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (1JTCs) jsou vypoéteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K. Koeficient K¢ je vypodten jako ndsobek jednotlivych koeficienti K1 az K, V
koeficientech jsou zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypoctena piimym porovnanim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny ditm Vodna
Popis: Na prodej rodinny diim nachézejici se v obci Vodnd u Be¢ova nad Teplou. Jedn4 se

o samostatn¢ stojici, patrovou budovu zdéné konstrukce. Dim je wéeny ke
kompletni rekonstrukei. V piizemi se nachazi kuchyné a pokoj. V prvnim patie jsou
tfi pokoje. Na obytnou ¢ast navazuje hospodaiska ¢ast. Stiecha budovy je sedlova §
krytinou z plechu. Okna domu jsou dievénd. Nemovitd véc stoji na pozemku o
celkové vyméfe 695 m”. Nemovité véc je plipojena na elektiinu. Vytapéni budovy
je lokalni na tuhé paliva. K domu patfi zahrada se sklepem, ktery je vytesany do
skaly. Piistup k nemovité véci je z nezpevnéné komunikace.

Pozemek: 695,00 m?

=10 -



Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 TR
K5 Piislugenstvi nemovité véci 1,00 - BRI : o

, Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K6 Celkovy stav 1,00 2903
K7 Vliv pozemku 0,98
K8 Uvaha zpracovatele ocendni 0,95

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

355 000 K¢& 0,88 313 980 K¢&
Nazev: Rodinny diim Posed
Popis: Na prodej rodinny dim nachdzejici se v obci Posed. Jednd se o samostatné stojici]

budovu zdéné konstrukce. Piizemi ma tii mistnosti, kuchyni, dva prichozi pokoje a
koupelnu, prostornou vstupni chodbu, komoru a zdzemi pro kotel. Diim pro3el
¢aste¢nou rekonstrukef a to stfechy, novy krov véetné krytiny, novy komin, plastova
okna a Castecné i elektiina. Diim je podsklepen &asteénd. V koupelné je vana,
toaleta a bojler. Stiecha budovy je sedlova s krytinou z §indele. Na stieSe jsou Zlabyj
se svody. Nemovita v&c stoji na pozemku o celkové vyméie 777 m?. Vytapéni je
feSeno novym kombinovanym kotlem na dfevo a uhli s rozvodem do radiatort.
Voda je z vlastni studny. Odpad je do septiku s vyvozem. K domu patii zahrada a|
navazujici hospodéiské staveni. Pfistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné

komunikace.
Pozemelk: 777,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Prlsluse’nstw nemovité véci 0,95 el worsrmaliiyes. 0
K6 Celkovy stav 0,90 656118
K7 Vliv pozemku 0,97
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

508 000 K¢ 0,67 342 209 K¢
Nazev: Rodinny dium Becov nad Teplou
Lokalita: ulice Na Zelené
Popis: Na prodej rodinny diim nachdzejici se v obci Beov nad Teplou v ulici Na Zelené,

Jednd se o budovu zdéné konstrukce. Diim sestdvd ze dvou pokojd, kuchyné,
koupelny s lazenskym kotlem, WC a umyvadlem. Dim je ¢asteéné podsklepen.
Stiecha budovy je sedlova s krytinou z $ablon. Na stiese jsou Zlaby se svody. Oknal
domu jsou dfevéna. Nemovitd véc stoji na pozemku o celkové vymsie 680 m?.
Voda je z vlastni kopané studny, plipojené na domadci vodarnu. Odpady jsoul
svedené do vefejné kanalizace. Rozvody elektiiny na 220V, piipojka plynu na
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hranici pozemku. Vytapéni kotlem na pevna paliva. K domu je piistavéna garaz a
vétsi kilna. K domu patif zahrada. Piistup k nemovité véci je z mistni zpevnénd
komunikace.
Pozemek: 680,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 0,90 5
K5 Piislugenstvi nemovité véci 1,00 —— . =
] Zdroj: www.sreality.cz - [D:
K6 Celkovy stav 0,95 2810
K7 Vliv pozemku 0,98
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
570 000 K¢ 0,68 386 858 K¢
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 313 980 K&/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 347 682 Kc/ks
Maximalni jednotkové porovndvaci cena 386 858 K&/ks
Vypodet porovnavaci hodnoty na zakladé pifimého porovnani
Prameérna jednotkova cena 347 682 Kd/ks
Porovnavaci hodnota pied korekei ceny 347 682
Velikost spoluvlastnického podilu
*1,00/10,00 = 34 768,20
Niz81 obchodovatelnost spoluvlastnickych *0,60 = 20 860,92
podilt
Vysledna porovnavaci hodnota 20 861 K¢
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REKAPITULACE OCENENI

1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemek Méchov 6902,- K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny dtim ¢.p. 50 Méchov 20 861,- K¢
Porovnavaci hodnota 20 8601 K¢
Hodnota pozemku 6 902 K¢

IKOlnentfii" ke stanoveni vysledné ceny |
Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misté¢ a Case se skuteCnostmi zjiSt€nymi mistnim Setfenim. Pii stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychazeli z udajii uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kancelafi, zejména
internetovych stranek. V databazi jsme nasli celkem 21 porovnavacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 3, které nejvice odpovidaly oceflovanému objektu co do lokality, velikosti, staii a
celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledné pouZity pro vypocet obvyklé ceny.
Urceni ceny nemad za cil zjiSténi trzni, obecné €i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejniz8iho podéni pro drazbu. To, jakou ma nemovitd véc hodnotu, za niz
miize byt skuteéné prodana, se ukaze teprve v drazbg.

Obvykla cena
21 000 K¢

slovy: Dvacetjednatisic K¢

|Zf'lvér I
I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/10 (jedna desetina) na pozemku parc. & St. 117
(zastavéna plocha a nadvoii), na némz stoji stavba ¢.p. 50 Méchov, zpiisob vyuziti: bydleni, véetng
piisluSenstvi a na stavbé ¢.p. 50 Méchov vSe v kat. izemi Méchov, obec Otro&in, ¢ast obce Méchov,
okres Karlovy Vary, zapsano na LV 164,

II. Prislufenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- nezjisténo.

IIL. V¥sledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prislusenstvi (IL), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 21.000,- K¢,

IV. Znama vécna biemena, vyménky a ndjemni, pachtovni & predkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nezjitény.
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V Praze 18.12.2018

Znalecka spole¢nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

Zmnalecka
dolozka:

Posudek podavé Znalecka spolecnost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsand MSpr CR &,;.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve zn&ni pozdgjsich predpist, do prvého oddilu seznamu tstavil
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Jiif Roub

Ing. Michaela Holeckova

Jakub Chrastecky

Za Znalecka spole¢nost s.r.o. (§ 22 zdkona o znalcich a tlumoénicich)
Mgt. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. ZP-17332 znaleckého deniku.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 164 25
Snimek katastralni mapy 2
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véei 3
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