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NEMOVITOST:
Nemovitost: jiny nebytovy prostor ¢.599/102, véetné podilu na spole¢nych ¢astech domu ¢.p.599 a parcele
p.¢.89/1
Adresa nemovitosti Kftesomyslova 599/8, Praha, 140 00
Katastralni tidaje: LV €.2251: jednotka €. 599/102 jiny nebytovy prostor
LV €.1089 : budova Nusle €.p.599 byt.dim
pozemek p.¢.89/1
podil na spole¢.castech domu a pozemku : 3152/133633
pam.zona-pozemek v pamatkové zoné
pamatkoveé chranéné uzemi
Pozemky: p.€.89/1
Vlastnik bytové jednotky: Alena Seegerova, Francouzska 966/33, 12000 Praha 2 Vinohrady, spoluvlastnicky podil: 1/ 1
Vlastnik pozemku: Alena Seegerova, Francouzska 966/33, 12000 Praha 2 Vinohrady, spoluvlastnicky podil: 3152/133633
OBJEDNATEL
EURODRAZBY.CZ a.s.
Adresa: Cimicka 780/61, 18100 Praha 8
Telefon: 1C:29135419
DIC: CZ29135419
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ZUOM, a.s. - Znalecky Ustav
Adresa: Chel¢ického 686, 533 51 Pardubice 5
Telefon: 735038308 _ 1C:02777339
e-mail: info@zuom.cz DIC: CZ02777339
[OCEL POSUDKU: nedobrovolna drazba
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1. UVOD

SOUHRN

Nemovitost: jiny nebytovy prostor ¢.599/102, véetné podilu na spoleénych ¢astech domu
¢.p.599 a parcele p.¢.89/1

Adresa nemovitosti  Kiesomyslova 599/8, Praha, 140 00

Katastralni udaje: LV €.2251: jednotka ¢. 599/102 jiny nebytovy prostor
LV ¢.1089 : budova Nusle €.p.599 byt.dim
pozemek p.¢.89/1
podil na spole¢.castech domu a pozemku : 3152/133633
pam.zéna-pozemek v pamatkové zoné
pamatkové chranéné izemi

Pozemky: p-€.89/1

ZNALECKY UKOL
(stanoveni znaleckého ukolu)

Urceni obvyklé ceny nemovitosti jako podklad pro nedobrovolnou drazbu

MISTNI SETRENI
(fyzicka prohlidka nemovitosti a potizeni fotodokumentace)

Bylo provedeno dne 8.4.2019. Nemovitost byla cela zptistupnéna.

URCENI OBVYKLE CENY
(Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku)

Majetek a sluzba se ocetiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocefiovani. Obvyklou
cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipade
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
Vv tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo
jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim
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2. METODY OCENOVANI

DEFINICE POJMU
(definovani pouzitych pojmi)

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v rozhodné

dobé¢ a misté dosdhnout. V zdkoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o ocefiovani majetku je tato cena definovana
takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pti prodeji stejného,
ptfipadné obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni.

Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepronajimaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho, nebo kupujiciho, dtsledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim. Zakon jiz blize nestanovi, jakou
porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjist€na ( dfive nazyvana administrativni ¢i Gfedni )

Zjisténa cena je cena véci uréena dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni. V
tomto piipadé se jedna o vyhl. MF €. 441/2013 Sb. ve znéni novely ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016, ¢. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb. o
ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdejsich predpist ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penézni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pti nakupu a prodeji zbozi podle zdkona o
cenach.

Cena pofizovaci
Cena pofizovaci je cena, za kterou by bylo mozno véc pofidit v dobé¢ jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reproduk¢ni

Cena reprodukéni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo porovnatelnou
novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjist'uje se u staveb nakladovou kalkulaci, nebo
podrobnym polozkovym rozpoc¢tem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se vsak stanovi za
pomoci technicko-hospodaiskych ukazatelt ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3 obestavéného prostoru, nebo
1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dob¢ se také s vyhodou pouzivano ocenéni nakladovym zptsobem
podle cenového predpisu ( viz nize ).

Cena Casova

Cena casova je cenou reprodukéni sniZenou o piimefené opotfebeni, odpovidajici primérné
opottebované véci stejného stafi a pfimétené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuZzit vypoctu ceny nakladovym zplsobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feCeno jistina, kterou je nutno pii

Strana - 4 -




ZUOM, a.s. - Znalecky Ustav, Chel¢ického 686, 533 51 Pardubice
1C:02777339, zapsana:Obchodni rejstiik - B 3423 vedeny u KS v Hradci Kralové
Tel.: 735038308, Email:info@zuom.cz

stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napft. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjisténi obvyklé ceny
nemovitych véci za zaklad¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostfedni vliv na cenu nemovitosti
( poloha, technicky stav, velikost, Gi¢el uziti, ptislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Rozdil oproti obvyklé cené je v odhadu realizované ceny na
trhu za nabizeny majetek ( napt. nemovitou véc ) tj. odhad do budoucnosti. Jedna se o hodnotu, jiz je mozno s
nejveétsi pravdépodobnosti  dosdhnout v dané dob€ a v konkrétnich podminkach trhu mezi dobrovolné a
legalng jednajicim kupujicim a prodavajicim s vylou¢enim plsobeni mimofadnych faktort napft. pti prodeji v
tisni ¢i v nekalé soutézi. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny, vyhodnocenim vécné
ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim, jsou-li dostupné alespon zakladni
udaje srovnavacich objekti.

Trzni cena
Skutecné realizovand Castka pti prodeji, vétsinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi subjekty
na volném trhu uvedena v kupni smlouveé, ptipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

OCENOVACI METODY
(definovani ocenovacich metod)

metoda nakladového ohodnoceni (vécna)

Jedna se v podstaté o stanoveni nakladli na pofizeni v souc¢asnych cenach a ureni opotiebeni priméieného
staii a skutenému stavu (Casova cena, vystihujici redlny, technicky stav v ¢ase hodnocenti).

- metoda vynosova (prijmova)

Vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos (pfijem). Dosahovany vynos je

charakteristikou uzitkovosti.

- metoda porovnavaci ( komparativni, statisticka)

Urcuje se vyhradné porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho prvku v dané mnozing
skute¢né realizovanych cen stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vylou¢enim mimotadnych okolnosti trhu.
Mnozina prvkil je stanovena z historickych cen za piiméfeny Casovy Usek. Pokud ve smyslu zékona ¢.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku nejsou k dispozici tdaje o skutecné realizovanych cenach stejného,
poptipadé obdobného majetku nebo pfti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni pro uréeni ceny obvyklé, nelze teda zjistit cenu obvyklou a bude pak zjisténa trzni
hodnota (odhad realizovatelné ceny) na zakladé porovnani v mnozin¢ nabidkovych cen realitni inzerce, které
budou objektivizovany vzhledem k jejich velmi ¢astému nadhodnoceni oproti cenam nakonec realizovanym.
Ze zkuSenosti vyplyva, Ze nadhodnoceni poZzadovanych cen se nejcastéji pohybuje u tohoto druhu nemovitych
véci mezi 10% az 20% hodnoty z pozadované ceny nad moZnou cenou realizovatelnou. Takto zji§ténou trzni
hodnotu je mozné povazovat za cenu obvyklou dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku. Pro stanoveni
obvyklé ceny bude pouzito kombinace metod.
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3. NALEZ A OCENENI

NEMOVITOST:
(identifikace nemovitosti)
Nemovitost: jiny nebytovy prostor ¢.599/102, véetné podilu na spolecnych ¢astech domu
¢.p.599 a parcele p.¢.89/1
Adresa nemovitosti  Kiesomyslova 599/8, Praha, 140 00
Katastralni udaje: LV €.2251: jednotka €. 599/102 jiny nebytovy prostor
LV ¢.1089 : budova Nusle ¢.p.599 byt.dim
pozemek p.¢.89/1
podil na spolec.castech domu a pozemku : 3152/133633
pam.zéna-pozemek v pamatkové zoné
pamatkové chranéné izemi

Pozemky: p.€.89/1
Vlastnik BJ: Alena Seegerové, Francouzska 966/33, 12000 Praha 2 Vinohrady, spoluvlastnicky
podil: 1/ 1

Vlastnik pozemku: Alena Seegerova, Francouzska 966/33, 12000 Praha 2 Vinohrady, spoluvlastnicky
podil: 3152/133633

MISTOPIS
(charakteristika obce, poloha v ramci obce a regionu)
Nusle jsou katastralni tzemi a méstska ctvrt’ v Praze, jizné€ od $irSiho centra, soucasti méstské ¢asti i obvodu
Praha 4 a z mensi ¢asti 1 obvodu Praha 2. Jedna se o lokalitu s veskerou dostupnou obcanskou a technickou
vybavenosti. Pfedmétna nemovitost lezi na hranici Prahy 4. Velmi dobra je dopravni dostupnost do centra
tramvaji, se zastavkou vzdalenou cca 100m. Zelen je pfedstavovana pesky dostupnym parkem Na Fidlovacce.
Parkovani je obtizn¢ mozné pouze v ulici pfed domem.

CELKOVY POPIS NEMOVITOSTI

(zékladni popis, dispozicni feseni, ucely vyuziti, druh stavby, ptisluSenstvi)
Nemovitost tvofi vnitini fadovy bytovy dim o jedné sekci (vchodu) €.599, situovany na hranici uli¢ni ¢ary
ulice Kfesomyslova na pozemku p.¢.89/1. Diim je napojeny na vetejny rozvod elektfiny, vody, kanalizace,
plynu. Bytovy diim ma jedno podzemni podlaZzi se spole¢nymi prostory, sklepy a dvéma nebytovymi prostory
a dale pét nadzemnich podlazi. V ptizemi je téZ nebytova jednotka ptimo ptistupna vchodem z ulice. Vstup do
domu je z hlavniho pruceli v ulici Kfesomyslova a dale ze dvora na pozemku jiného vlastnika. Diim je zdény
sténovy s polospalnymi tramovymi stropy, dvouramennym lodZiemi pfimo osvétlenym schodistém ve stiedni
¢asti, do sklepa s betonovym schodistém, se sedlovou stfechou, krytou palenou krytinou. Uli¢ni fasada je
Stukova zdobend, s vyraznymi fimsami, naznaky arkyid, sochami po stranach vstupniho portalu, stfedovym
balkonem. Dvorni je jednoducha s lodZiemi a arkyii. Objekt nema vytah. Dim je primérné udrzovany. Dle
nahledu byla provedena oprava stfechy, novy vstupni portal, zvonkové tablo s videokamerou. Jiny nebytovy
prostor ¢.599/102 se nachazi v 1.PP. Je pfistupny vnitinim Gzkym betonovym schodi$tém. Obsahuje dvé
mistnosti, predsin, koupelnu s WC. Byly provedeny dispozi¢ni Gpravy. Dv€ mistnosti byly propojeny. Okna v
anglickych dvorcich s miizemi jsou orientovana do nadvoti. Vytapéni je pfimotopem v jedné mistnosti, ohiev
vody el.bojlerem v koupelng. V piedsini je umisténa kuchyniska linka. Na obvodovych sténach se projevuje
vzlinani vlhkosti a tvorba plisni. K jednotce patii spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu ¢.p.599,
pfisluSenstvi a pozemku p.c.89/1 ve vysi 3152/133633. Tento podil ma pouze dopliujici vliv na cenu
nemovitosti.

Strana - 6 -




ZUOM, a.s. - Znalecky Ustav, Chel¢ického 686, 533 51 Pardubice
1C:02777339, zapsana:Obchodni rejstiik - B 3423 vedeny u KS v Hradci Kralové

Tel.: 735038308, Email:info@zuom.cz

POPIS BYTOVE JEDNOTKY
Cislo bytové jednotky 102
Podlazi 1
Dispozice 2+0
Podlahova plocha bytu 36,00 m?
Balkon 0,00 m?
Terasa 0,00 m?
Sklep 0,00 m?
Zahrada 0,00 m?
Garazové stani 0,00 m?
Celkova podlahovéa plocha 36,00 m?
Podil na spole¢nych ¢astech domu 3152/133633
Podil na spole¢nych ¢astech pozemku 3152/133633

POLOHA, DOPRAVNI DOSTUPNOST

Poloha v obhci Vnitini fadovy bytovy dam je situovany v ru$né ulici Kfesomyslova, v lokalit¢ fadovych
¢inzovnich domt s uzavienymi vnitrobloky podél ulice v Nuselském udoli potoka Boti¢, na
severni hranici Prahy 4. Stanice tramvaje je v pfimém sousedstvi.

Pocet obyvatel | 1259079

Okoli: [x] bytova zéna | [ ] prumyslova | [ ]smiSena [ ]nakupni [ ] ostatni

Z6na zona zéna

Dopravni dostupnost (do 10 [x] MHD [ ]zeleznice |[ ]autobus

minut pésky):

Dopravni dostupnost (do 10 [X] [ 1silnice Il.,

minut autem) dalnice/silnice I. | TILtf.

tf.

PRISTUP A PRIJEZD K NEMOVITOST

EM

[x] zpevnéna komunikace

[ ] nezpevnéna komunikace

[ ]jind komunikace

[x] z vefejné komunikace

[ ]pfes vlastni pozemky

[ ] zajistén vécnym

bfemenem
[ ] jiné zajisténi piistupu k [ ]pravne nezajistén
pozemkim
PRISTUP A PRIJEZD PRES POZEMKY
Parcelni ¢islo Vlastnik pozemku Komentar

3023

Hlavni mésto Praha

vefejnd komunikace
ul.Kfesomyslova

| PRONAJEM NEMOVITOSTI (zhodnoceni nijemniho vztahu)

Nemovitost je pronajimana (propachtovana) - Ano

Najemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek - Nezjisténo

Néjemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek - Nezjisténo

Najemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu uréitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro

pronajimatele - Nezjisténo
Typ smlouvy:
Doba ngjmu:
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Vyse najmu:

Dalsi komentat k zhodnoceni najemniho vztahu

najemni smlouva nebyla piedloZena

VYHODNOCENI RIZIK NEMOVITOSTI

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti

RIZIKO Popis rizika
Ano Nemovitost neni fadné zapsana v katastru nemovitosti
Ano Skuteéné uzivani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci
Ne Stavba na cizim pozemku
Ne Docasna stavba
Ne Spornost zapisu / Duplicitni vlastnictvi
Ne Probihajici obnova operatu
Ne Prestavek
Ne Plomba
Ne Ptidatné spoluvlastnictvi

Rizika spojena s umisténim nemovitosti

RIZIKO Popis rizika
Ne Nemovitost situovana v zaplavovém uzemi
Ne Nemovitost byla v minulosti zatopena
Nezjisténo Nemovitost v izemi s ekologickym zatizenim (voda, ovzdusi, piida, jiné zdroje)
Ano Nemovitost v uzemi se zhorSenym zivotnim prostfedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba, jiné
zdroje)
Ne Nemovitost v tizemi s ostatnimi pfirodnimi riziky (radon, zapach, hmyz, vitr, sesuvy pidy, jiné
zdroje)
Ne Obtizny pristup k nemovitosti v odlehlych lokalitdch
Ano Poloha nemovitosti v chranéném uzemi
Ne Demograficky negativné zatizena lokalita

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni zapsana na LV
hluk a vibrace od dopravy

Dle vypisuz KN LV ¢€.1089 :

pam.zona-budova a pozemek v pamatkové zoné

Dle vypisu z KN LV ¢. 2251:

- z4stavni pravo smluvni

- zahéjeni exekuce

- exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti
- rozhodnuti o ipadku
- podana Zaloba na urceni neexistence zastavniho prava

RIZIKO Popis rizika

Ne Vécné biemeno uzivani
Ne Predkupni pravo

Ano Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho)

Ano Poznamky k osobé a k nemovitosti - exekuce, konkurs apod.
Ne Riziko spojené s napojenim na inZenyrské sit¢ a energetické zdroje
Ne Ostatni pravni omezeni
Ne Zajistovaci ptevod prava
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Ne Pravo stavby

Ne Nezbytna cesta

Ne Prednostni poradi pro jiné pravo

Ne Historicka zastavni prava pievzata do KN
Ne Vymének / Budouci vymének

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
Ne Nemovitost vykazuje viditelné technické vady
Ne Stavby dlouhou dobu neuzivané
Ne Stavby dlouhou dobu rozestavéné
Ne Stavby kapacitné pfedimenzované
Ne Vyhrada vlastnického prava

Prehled listu vlastnictvi

LIST VLASTNICTVI é&islo 2251

Kraj: Prazsky Okres: Praha-hlavni mésto
Obec: Praha Katastralni uizemi: Nusle
Ulice: Kftesomyslova 599 c.o. 8
Vlastnici Podil
Jiny nebytovy prostor ve vlastnictvi fyzické osoby 11
Alena Seegerova - Francouzska 966/33 , 12000 Praha 2 Vinohrady
Stavba je soucasti
Bytovy diim bytovy dim &.p.: 599 -
Pozemky
89/1 zastavéna plocha a nadvofi 278 m? pozemek zastavény bytovym domem a

zpevnénym nadvofim
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4. VYPOCTY

VYPOCET VECNE HODNOTY

Vycet mistnosti

IN4zev podlazi

Vnitini omitky

Fasadni omitky

Vnéjsi obklady

Vnitini obklady

Schody

Dvete

Okna

Podlahy obytnych mistnosti
Podlahy ostatnich mistnosti
Vytapéni

Elektroinstalace
Bleskosvod

Rozvod vody

Zdroj teplé vody

Instalace plynu

Kanalizace

Vybaveni kuchyné

Vnitini vybaveni

Zachod

Ostatni

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient Zapoditatelna plocha
1.NP
koupelna s WC 3,50 m? 1,00 3,50 m?
mistnost 14,20 m? 1,00 14,20 m?
mistnost 12,60 m? 1,00 12,60 m?2
predsin 6,00 m? 1,00 6,00 m?
1.NP - celkem 36,30 m? 36,30 m?
Celkem 36 m? 36 m?
Konstrukce (pievaZujici) Popis
Zaklady betonové
Zdivo zdéné cihelné
Stropy polospalné tramové, v suterénnich mistnostech klenbové
Strecha sedlova
Krytina palena
Klempitské konstrukce pozinkovany plech

vapenné Stukové
dvouvrstvé vapenné omitky

bézné keramické obklady v koupelné a za linkou v ptedsini
kamenné dvouramenné pfimo osvétlené, betonové jednoramenné
naplnové ocelovych zarubni, vstupni protipozarni

drevéna zdvojena s miizi

keramicka dlazba
el.pfimotopy
svételny rozvod
bleskosvod
standardni
el.bojler

standardni

kuchynska linka s diezem v piedsini
vana, umyvadlo

WC kombi

Zastavéna plocha
Obestavény prostor
Jednotkova cena (JC)
Reprodukéni hodnota (RC)
Stari

Dalsi zivotnost

Opotiebeni odhadem
Vécna hodnota (VH)

VYPOCET VECNE HODNOTY

[m?] 36
[m]?

[K&/m]? 25 000
K¢ 900 000
rokt 100
rokd 50

% 50,00

K¢ 450 000
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VYPOCET POROVNAVACI HODNOTY

Lokalita 1 Uzitna Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Koeficien Upravena cena
plocha m2 cena cena K¢/m2 t celkovy
m2
Kancelafské 80,00 0,00 2+0 5240 000 65 500 0,80 52 400
prostory

kancelatské prostory 2 mistnosti, 2x sklad, 2x WC dvorni objekt pfistup prichodem 4 parkovaci mista 1.NP ing.sité:
voda, kanalizace, elektfina, plyn technicky stav : podprimérny

Hodnoceni:vétsi plocha samostatny objekt parkovaci plochy

Lokalita 2 Uzitna Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Koeficien Upravena cena
plocha m2 cena cena K¢/m2 t celkovy
m2
Kancelatsky 44,00 0,00 2+kk 2500 000 56 818 1,04 59 090
prostor

kancelatské prostory-ateliér druzstevni vlastnictvi 1.PP ing.sité: voda, kanalizace, elektiina, plyn ohfev vody : el. bojler
vytapéni : chybi technicky stav : pfed celkovou rekonstrukci

Hodnoceni:klidngjsi lokalita vétsi plocha pouze druzstevni vlastnictvi obdobny technicky stav

Lokalita 3 Uzitnd Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Koeficien Upravena cena
plocha m2 cena cena K¢/m2 t celkovy
m2
Nebytovy prostor 98,00 0,00 1.NP+1.PP 4410000 45000 0,88 39 600

obchodni prostory - pro vefejné stravovani sousedstvi pfimy ptistup z ulice 1.NP+1.PP ing.sité: voda, kanalizace,
elektfina, plyn technicky stav : po celkové rekonstrukci

Hodnoceni:obdobna lokalita vétsi plocha lepsi technicky stav
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VYPOCET POROVNAVACI HODNOTY

Minimalni jednotkova cena 39 600 K¢&/m? Minimalni cena: 1425 600 K¢
Priimérnd jednotkova cena 50 363 K¢&/m? Primérna cena 1813 066 K¢
Maximalni jednotkova cena 59 090 K¢&/m? Maximalni cena 2127200 K¢
Stanovena jednotkova cena 50 363 K¢/m? Porovnavaci hodnota 1 813 068 K¢
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KOMENTAR K URCENI CENY OBVYKLE

Nemovitost je ocenénd jako prazdna, bez zavazki.

Silné stranky nemovitosti

+ atraktivni lokalita
+ mistnosti s okny

Slabé stranky nemovitosti

- podzemni podlazi
- omezeny osvit
- technicky stav obvodového zdiva

REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti

Vécna hodnota 450 000 K¢
Porovnavaci hodnota 1813 068 K¢
Obvykla cena 1 800 000 K¢

Slovy : jedenmilionosmsettisic K¢

Vypracoval : Ing. Pavel Coudek

V Pardubicich dne: 23.4.2019 Jan Digitalné

) +; Ppodepsal
Miklosko jan mikiozko

ZUOM, a.ss. - Znalecky Ustav
Ing. Jan MikloSko
Reditel spole&nosti

5. ZNALECKA DOLOZKA
Znalecky posudek jsme podali jako znalecky ustav zapsany do prvniho oddilu seznamu ustavil z rozhodnuti
Ministerstva spravedInosti CR ze dne 09.09.2014 &.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro
znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti.
Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢.542-48/2019 znaleckého deniku.
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6. PRILOHY
Seznam podkladu a priloh
Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Snimek katastralni mapy 1
fotodokumentace 2
vypis z KN LV ¢.1089 3
vypis z KN LV ¢.2251 4

Osvédceni:
Vyse podepsany znalecky ustav timto osvédcuje, Ze: V soucasné dob¢ ani v budoucnosti nebude mit ucast
nebo prospéch z nemovitosti, které jsou pfedméetem zpracovaného trzniho ocenéni, vyse odmeny nezavisi na
dosazenych zavérech, nebo odhadnutych hodnotach. Zpracované trzni ocenéni zohlediuje vsechny zndmé
skute¢nosti ke dni zpracovani, které¢ by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

Pfi své cinnosti jsme neshledali Zadné skute¢nosti, které by nasvédcovaly, Ze predané dokumenty a
podklady nejsou pravdivé a spravné.
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SNIMEK KATASTRALNI MAPY

.
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FOTODOKUMENTACE
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