ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo ZP-17761

NEMOVITA VEC: Rekreaéni chata Zavraty

Katastralni udaje: Kraj Jihogesky, okres Ceské Budgjovice, obec Zavraty, k.i. Zavraty
Adresa nemovité véci: Zavraty, 370 01 Zavraty

OBJEDNAVATEL: EXEKUTORSKY URAD PRAHA 3, JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, soudni
exekutor

Adresa objednavatele:  Ringhofferova 115/1, 155 21 Praha 5 - Zligin

ZHOTOVITEL: Znalecka spolecnost s.r.o.

Adresa zhotovitele: Palackého 715/15, 110 00 Praha I - Nové Mésto

| UCEL OCENENI:  Exekudni Fizeni & j. 144 EX 2885/10 (ocenéni stavajiciho stavu)
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OBVYKLA CENA 69 000 K&
Datum mistniho Setieni: 28.02.2019 Stav ke dni: 20.03.2019
Pocet stran: 13 stran Pocet piiloh: 10 Pocet vyhotoveni: 1

V Praze, dne 20.03.2019



| NALEZ

[Znalecky iikol |
Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/4 (jedna Ctvrtina) na stavbé bez &.p./E.e., zpisob vyuZiti: jina stavba nachazejici se na
pozemku parc. & 1250/3 (LV 1204) v kat. Gizemi Zdvraty, obec Zavraty, okres Ceské Budgjovice,
zapsano na LV 763.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zékona &.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné n&kterych zdkoni (zékon o oceflovani majetku), ve

v

znéni pozdé&jdich piedpisi.

|V§klad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zpiisob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro icely tohoto zédkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii
prodejich stejného, popiipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji viechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiddnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zv1astni obliby. Mimoi4dnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich & jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlatni oblibou se rozumi zvld3tni hodnota piikladand majetku
nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

2) Jinym zptsobem oceflovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zakladg je

a) nakladovy zpiisob, ktery vychdzi z nékladi, které by bylo nutno vynaloZit na poiizeni
pledmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zptlisob, ktery vychdzi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteénd dosahovaného
nebo z vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z
kapitalizace tohoto vynosu (irokové miry),

¢) porovndvaci zpiisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim té% ocendni véci

odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocettovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z &astky, na kterou piedmét ocenéni
zni nebo ktera je jinak ziejma,

e) ocetiovani podle ucetni hodnoty, které vychéazi ze zplisobi ocetiovani stanovenych na
zaklad¢ predpisii o udetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) oceifovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.
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3) Niz8i obchodovatelnost spoluvlastnickych podili.

V piipadé oceriovani spoluvlastnické¢ho podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvykl¢ zohlednéna jeho niZsi obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. De facto je v8ak v prvnf fadé nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi zt€Zuje nejen jejich
prodej, ale i jiz samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorkii podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodejti), obecné tedy z aktualni trZni ceny
porovnatelnych nemovitych véei, aviak nemovitych véci nabizenych ¢&i jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzacné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto ¢astech nemovitych
veéel. Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je primym
disledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podild na nemovitych vécech. Skuteénost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podilii na nemovitych
vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakoZto celky, musi byt jako takova
rovnéZ zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak dg&je

v

prostiednictvim uziti koeficientu niz3f obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Vedle vySe zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem
na nemovitych vécech spocivajicim v nékdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéZ nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakce neni cela
nemoviti véc, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, predstavuje pro pfipadného zajemce o koupi
nemovité véci znatny zdroj potencionalnich potizi, a to z toho diivodu, Ze se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu doty¢né nemovité véci zcela libovolné dle vlastniho tsudku ani s ni takto
nakladat, nybrZz bude do budoucna nucen vzdy n&jakym zplisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepifjemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véei,
se nasledne odrdZeji v zdjmu potencionalnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podili k
prodeji, ktery je obecné nizsi v porovndni se situaci, kdy je nabizena celd nemovita véc, v disledku
¢ehoz je rovnéz i dosahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu niz$i, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napfiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZsi neZ polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niz$i nez tfetina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou veiejné drazby, naopak skutecnost je takova,
7ze v tomto piipad€ jsou vySe zmineéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce jesté intenzivngji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla

neznaji a riziko piipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcentovano.

Tato snizena obchodovatelnost musi byt pii oceflovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i z dikce ustanoveni § 2 odst. 1 zdkona
¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro icely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosaZena pri prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo prii poskytovdani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji viechny okolnosti, kieré maji na cenu viiv, aviak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimordadnych okolnosti trhu, osobnich pomérit proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvldstni
obliby.*



S ohledem k vySe nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soudin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybrZ jedt€ cenu dale poniZit, a to koeficientem nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podila.

Pichled podkladi |
Usneseni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znaleckého tstavu a
objedndvka znaleckého posudku ze dne 28.01.2019 pod ¢.j. 144 EX 2885/10-108.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace poiizena pii prohlidce, zjist€ni skuteCnosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovité véci dne 28.02.2019.

Vypis z geografického informaéniho systému.

Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.

Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vetejné dostupnych zdrojt.

Kopie Usneseni o dédictvi D 766/94 ze dne 9.9.1994.

Informace poskytnuté od matky povinného, pani Alice Némcové.

|Litcratura:

Bradac, A.: Teorie ocetiovani nemovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., Brno
2008

Bradac, A., Fiala, J., Hlavinkova V.: Nemovitosti - oceflovani a pravni vztahy - 4. pfepracované a
doplnéné vydani, LINDE, a.s. - Pravnické a ekonomické nakladatelstvi Bohumily Hofinkové a Jana
Tulaéka, Praha 2007

Bradag, A., Krejéit, P., Scholzova, V.: Utedni ocefiovéni majetku 2013, Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.0., Brno 2013

Bradac, A., Kledus, M., Weigel, L.: Piedpisy pro ocefiovani nemovitosti s komentafem — dil IV.,
Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.0., Brno 2002

Dusek, D.: Zaklady ocefiovani nemovitosti, Vysoka skola ekonomicka v Praze, Institut oceflovani
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majetku, Praha 2011

Ort, P.: Ocefiovani nemovitosti na trznich principech, Bankovni institut Vysoka $kola, Praha 2007
Zazvonil, Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2006
Zazvonil, Z.: Odhad hodnoty nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2012

Kokoska, J.: Oceitovani nemovitosti podle cenovych predpist, Vysoka $kola ekonomicka v Praze.
Praha 2012

lMistopis I
Obec Zavraty se nachézi v JihoGeském kraji, cca 8 km jihozapadné od centra mésta Ceské
Bud&jovice a cca 14 km severnd od mésta Cesky Krumlov. Jedné se o obec se stiedné rozvinutou
infrastrukturou a bez zdkladni nabidky obcCanského vybaveni. Nabidka ob&anského vybaveni je
dostupna ve vy3e zminénych méstech. V obci se nenachézi vzdélavaci ani zdravotnické zaiizeni.
Dopravni obsluznost obce neni zajisténa. Nejbliz$i autobusova zastavka se nachazi v sousedni obei.

Ocefiovand nemovitd véc se nachazi cca 300 m severozdpadné od obce Zavraty v zastavbsd
rekreacnich objekta.

Zastavka autobusu ,,Homole, Nové Homole,, Korosecky dviir” se nachazi cca 1,2 km od ocefiované
nemovité véci.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: O bytové zdna O pramyslové zéna |Okoli : O bytova zéna O pramyslové zona

[ ostatni O nédkupni zona O ostatni O nakupni zéna
Pripojky:  0/0voda O/0O kanalizace OO/ O plyn  [Pipojky: O/0Ovoda O/ 0O kanalizace O/ 0O plyn
vel. / vl / O elektro O telefon veil. /vl.  [O/0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD [ Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice 1. tF. [® silnice 11.,I1LtE.
Poloha v obci: okrajova ¢dst - ostatni
Pristup k pozemku [O zpevngna komunikace & nezpevnéna komunikace

Piistup pres pozemky:
parc. €. 1250/1 Zdkladni organizace Ceského zahradkaiského svazu Zavraty, Prazska tf. 2068/43, Ceské
Budé&jovice 3, 37004 Ceské Bud&jovice




|Ecll';0v3’r popis |
Jedna se o samostatné stojici rekreaéni chatu s jednim nadzemnim podlazim. Budova je
pravdépodobné zaloZena na zakladovych pasech. Konstrukce budovy je zdénd/panelova a jeji
stavebné - technicky stav je odpovidajici dobré Gdrzbé. Fasdda domu je zateplend. Stavba je
podsklepend. Stfecha budovy je sedlova s krytinou z vlnovek. Na stieSe jsou Zlaby se svody.
Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu s natérem. Stfecha chaty je opatfena kominem.
Okna chaty jsou plastova a ¢asteén¢ dievéna. Okna jsou opatiena parapety. Vchodové dvefe chaty
jsou dievéné Castetné prosklené. Piistup k nemovité véci je po nezpevnéné komunikaci.

V chat& se nachazi kuchyné (12,59 m?), pokoj (14,20 m?), komora (1,93 m?), WC (0,81 m?) a sklep
(4,71 m?). Staii chaty je cca 36 let. Piiblizn& pied 6ti lety bylo provedeno zatepleni stavby. V chaté
je kb, dle sdéleni nefunkéni. WC je zvlast. Podlahy jsou opatieny keramickou dlazbou, kobercem
nebo prkny. Obklady jsou keramické.

Najemni smlouvy nebyly zjistény. Vé&na biemena nebyla zjisténa.

Z inzenyrskych siti je nemovita véc napojena na piipojku elektiiny. Piipojky nebylo moZzné ovéfit.
Na pozemku parc. ¢. 1250/3 (zastavéna plocha a nadvoii) o celkové vyméie 23 m2 se nachdazi
budova bez &.p./C.e. - jina stavba. Pozemek je ve vlastnictvi pani Alice Némcové. Pozemek je cely
zastavén stavbou a je piistupny pies pozemek parc. ¢. 1250/64, ktery je ve vlastnictvi pani Alice
Némcové a parc. ¢ 1250/1, ktery je ve vlastnictvi Zékladni organizace Ceského zahradkaiského
svazu Zavraty. Pozemek parc. ¢. 1250/3 neni pfedmétem ocenéni.

Soucasti nemovité véei nebyly zjistény. Tyto skutecnosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.

Piislusenstvi nemovité nebylo zjidténo. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cenc.

Ohledani bylo provedeno dne 28.02.2019 za Uc¢asti matky povinného, pani Alice Némcové, ktera
umoznila vnitini ohledani. Nebyla predloZena stavebné technicka ani jina dokumentace.



RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovitd vec je fadné zapsdna v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Neni zajistén pifstup k nemovité veci primo z vefejné komunikace
ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Komentai: Cést chaty se nachazi na pozemku parc. €. 1250/3. Nesoulad se zakresem v KM,

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Komentai: Stavba bez ¢.p./C.e., zplisob vyuziti: jina stavba je umisténa na pozemku parc. ¢.
1250/3 v k. 4. Zavraty ve vlastnickém pravu pani Alice Némcové.

Véena bi'emena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Vécnd biemena nebyla zjidténa.

Ostatni rizika:
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentai: Ngjemni smlouvy nebyly zjist€ny nebo piedlozeny.




| OBSAH |

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rekreadni chata bez ¢.p./C.e. Zavraty

[ OCENENT |

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rekreaéni chata bez é.p./t.e. Zavraty

Ocenovand nemovita véc
Zastavéna plocha pozemku: 23,00 m?

Zditvodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluzeb na srovndvacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovndvaci nemovité véci provizi realitni kancelae a pravnich sluZeb,
tak je v koeficientu K1 pouzitd srazka. V piipadg, Ze v nabidkové cen€ srovndvaci nemovité v&ci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocetiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovndvacim.

Koeficient K3 zohlediuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piisluSenstvi oceflované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohledtiuje piislusenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim,

Koeficient K7 zohledtiuje velikost pozemku ocefiované nemovité veéci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité v&ci na soucasném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skuteénost, Ze cena srovnavaci nemovité véei je nabidkova, véetné rizik.

Postup vypocltu

Priimé&ma jednotkova cena ocetiované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véei (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IITCs) jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K¢ je vypoéten jako ndsobek jednotlivych koeficienti K1 az Ka. V
koeficientech jsou zahrnuty odli¥nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Obvykld cena ocefiované nemovité véci byla vypoétena pifmym porovnanim jako aritmeticky
priimé&r jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.
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Srovnatelné nemovité véei:

Nazev:
Popis:

Pouzité koeficienty:

Rekreadni chata Kiremze

Na prodej rekrea¢ni chata nachéazejici se v obci Kfemze. Jednd se o samostatné
stojici, pfizemni budovu s podkrovim. Chata stoji na soukromém pozemku a m4)
zdéné zaklady, zbytek je dievéna konstrukce se stifechou z vInitého eternitu. Okolni
pozemek lze odkoupit. Hned vedle vstupnich dvefi se nachazi WC se svodem do
jimky, dale mensi mistnost propojena s obyvacim pokojem, ve kterém jsou kamna.
Na obyvaci pokoj je napojena mala kuchyiika. Po Zebiikovém schodisti se Ize dostat
do podkrovi, které slouzi jako loZnice. V chaté je zavedena elektiina. Voda je
mozné vyiedit vitem. Okna chaty jsou dievéna. Zastavéna plocha nemovité véci je
38 m?,

Popis:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,10
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 s
K5 P1'1slu§e'nstv1 nemovité vécl 1,00 T \nvw.sreali-t y.cz - ID:
K6 Celkovy stav 1,10 MK-4512
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

349 000 K¢ 1,09 380 410 K¢

Nazev: Rekreacni chata Jamné

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 F :
K5 Piislugenstvi nemovité véci 1,00 e o =
Zdroj: www.sreality.cz - 1D:

K6 Celkovy stav 1,00 KM-5163
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

447 000 K& 0,95 424 650 K¢

Na prodej rekreaéni chata nachazejici se v obci Jamné. Jednd se o samostatng
stojici, pfizemni budovu dievéné konstrukce. Chata je vystavena na pozemku jiného
vlastnika. K nemovitosti je pronajaty oploceny pozemek o vyméie 267 m2.
Dispozi¢né je chata feSena jako 1+1 s verandou. Pied verandou se nachazi dlazdéna
terasa s krbem. Do chaty je zavedena elektiina, pro vodu si mozno dojit k nedaleké
studance. Topeni zajistuji kamna na pevna paliva. V poslednich letech probé&hla
rekonstrukee stiechy, oplechovani a okaptl, vybudovédna je nova sucha toaleta. V
prostoru kuchyné je umistén mensi sklipek pod podlahou. Stiecha budovy je
sedlova s krytinou z $ablon. Na stie$e jsou Zlaby se svody. Okna chaty jsou dievéna.
Zastavéna plocha nemovité véci je 43 m?,




Nazev: Rekreaéni chata Kamenny Ujezd

Lokalita: ulice Plavska

Popis: Na prodej rekreaéni chata o dispozici 2+kk nachazejici se v obci Kamenny Ujezd v
ulici Plavska. Jedné se o samostatné stojici, piizemni budovu s podkrovim. Spodni
¢ast chaty je zdéna, patro a podkrovi jsou dievéné. Stiecha budovy je sedlova. Okna
chaty jsou dievéna. V piizemi je gardz a WC. V patie je kuchyiisky kout, obyvaci
pokoj s krbem, terasa a v podkrovi je loZnice. Do chaty neni zavedena voda. K chaté¢
nalezi vlastni septik. Cast chaty stoji na vlastnim pozemku, &ast na cizim (fefeno
nagjemni smlouvou). Plocha parcely je 540 m2 (z toho 227 m2 cizi pozemek),
zastavéna plocha je 39 m2.

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Prlsluse’nstw nemovité véci 1,00 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K6 Celkovy stav 0,95 00387
K7 Vliv pozemku 0,91
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

527 000 K¢ 0,74 389 980 K¢
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 380 410 K¢/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 398 347 K&/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 424 650 K&/ks

Vypodéet porovnavaci hodnoty na zakladé piimého porovnani

Pramérna jednotkové cena 398 347 Ké&/ks
Porovnavaci hodnota pi‘ed korekei ceny 398 347
Velikost spoluvlastnického podilu
*1,00/4,00 = 99 586,75
Niz8i obchodovatelnost spoluvlastnickych *0,70 = 69 710,72
podilt
Vysledna porovnavaci hodnota 69 711 K&
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REKAPITULACE OCENENI

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rekrea¢ni chata bez &.p./€.e. Zavraty 69 711,- K¢

Porovnavaci hodnota 69 711 K¢

lKomentﬁf* ke stanoveni vysledné ceny |
Pii zjisténi ceny obvyklé klademe dliraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misté a Case se skuteCnostmi zjiSténymi mistnim $etienim. Pfi stanovovéani porovnavaci
hodnoty jsme vychézeli z udajii uvedenych v informacnich zdrojich realitnich kancelafi, zejména
internetovych stranek. V databazi jsme nasli celkem 25 porovnavacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 3, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality, velikosti, staii a
celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledné pouZity pro vypocet obvyklé ceny.
Uréeni ceny nema za cil zji§téni trzni, obecné ¢&i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejniz§iho podéani pro drazbu. To, jakou ma nemovita véc hodnotu, za niz
muze byt skute¢n€ prodana, se ukaZe teprve v drazbe.

Obvykla cena
69 000 K¢

slovy: Sedesatdevéttisic K&

|[Zavér |
Na zaklad¢ vySe zjisténych skuteCnosti navrhujeme stanovit cenu obvyklou ideélniho
spoluvlastnického podilu o velikosti 1/4 (jedna ¢tvrtina) na stavbé bez ¢.p./C.e., zplsob vyuziti: jina
stavba nachazejici se na pozemku parc. ¢. 1250/3 (LV 1204) v kat. uzemi Zavraty, obec Zavraty,
okres Ceské Budéjovice, zapsano na LV 763 v objektivni zaokrouhlené vysi 69.000,- K&.

V Praze 20.03.2019

Znalecké spoleénost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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Zmnalecka
dolozka:

Posudek podava Znaleckd spole¢nost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mg&sto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsand MSpr CR &;.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdg&jsich piedpist, do prvého oddilu seznamu Gstavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgt. Petr Slepicka

Ing. Jif{ Roub

Ing. Michaela HoleCkova

Jakub Chrastecky

Za Znalecka spolecnost s.r.o0. (§ 22 zdkona o znalcich a tlumocnicich)
Mgr. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrdsek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. ZP-17761 znaleckého deniku.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a piilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 763 4
Snimek katastralni mapy 2
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 3
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