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| NALEZ |

[Znalecky vikol |
Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemki parc. ¢. 641 (zastavénd plocha a
nadvoif), parc. &. 642/2 (zastavéna plocha a nadvoif), na jehoZ pozemku stoji stavba &.p. 187, parc.
&. 643 (zahrada) a stavby &.p. 187 Osek, zplisob vyuziti: rodinny dim, stavba stoji na pozemku pare.
& 64272, vie véetné piislusenstvi, vie v kat. uzemi Osek u Hofovic, obec Osek, ¢ast obce Osek,
okres Beroun, zapsano na L'V 558.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zékona .
151/1997 Sh., o oceriovani majetku a o zméné nékterych zdkond (zakon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdéjsich predpisi.

[Vyklad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpilsob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvaZuji viechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jejf vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastn{ obliby. Mimoiadnymi okolnostmi
trhu se rozumégji napfiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi pom&ry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku
nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

2) Jinym zptisobem ocefiovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zdklad¢ je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladt, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
piedmé&tu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutetné dosahovan€ho
nebo z vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (Grokové miry),

¢) porovnavaci zptisob, ktery vychézi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny

jiné funkéné souvisejici véei,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které¢ vychazi z ¢astky, na kterou piedmét ocenéni
zni nebo kterd je jinak ziejma,

e) ocefiovani podle uéetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl ocefiovani stanovenych na
zakladé piedpist o ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které¢ vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) oceflovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
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popfipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

|P1“'ehled podklada
Usneseni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znaleckého vstavu a
objedndvka znaleckého posudku ze dne 9.8.2018 pod &.j. 144 EX 20241/12-97.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidee, zjidténi skutednosti a zameéieni posudkem dot&ené
nemovité véci dne 11.9.2018.

Vypis z geografického informaéniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vefejné dostupnych zdrojii.
Informace od pani Kuchtové.

ZP-12275.
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’MfStOI)iS I
Obec Osek s cca. 800 obyvateli se nachdzi ve Stiedoceském kraji, cca. 4 km jihozapadng od mésta
Hofovice, cca. 10 km severovychodné od mésta Myto a cca. 8 km jihovychodné od mésta Zbiroh.
Obei protékd Cerveny potok. Jednd se o obec se stiedn& rozvinutou infrastrukturou a s nizkou
nabidkou ob¢anského vybaveni. Rozsifena nabidka ob&anského vybaveni je dostupni ve vyse
zminénych mestech. Ze vzdélévacich zalizeni se v obei nachdzi mateiska a zakladni §kola. Nakup
zbozi je mozny v obchodé smiSenym zboZim. V obci se nachazi knihovna a restaurace. Dopravni
obsluZnost obce zajist'uji autobusy.

Ocetiovand nemovita véc se nachazi v jihovychodni zastavéné &asti obee &p. 187 ve smiené
zéstavbe.

Zastavka autobusu ,,0sek” se nachazi cca 500 m od ocefiované nemovité véci.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: O bytové zona [ primyslové zéna [Okoli : O bytova zona O priamyslova zéna
ostatni O nédkupni zéna O ostatni O nédkupni z6na
Pripojky: [ /0 voda B/ kanalizace B /0 plyn [Pripojky: [O/0 voda O/ O kanalizace O/0O plyn
vet. / vl / O elektro 1 telefon vef. /vl.  [O/0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O délnice/silnice I. tf. [ silnice I1,IILtF,
Poloha v obei: okrajova ¢ast - smi¥end zastavba
Pristup k pozemku [® zpevngna komunikace O nezpevnénd komunikace
Pristup pies pozemky:
parc. €. 901/1 Stiedodesky kraj, Zborovskd 81/11, Smichov, 15000 Praha 5




[Celkovy popis |
Jedna se o fadovou krajni, ¢aste¢né podsklepenou, patrovou budovu s volnym pldnim prostorem.
Budova je pravdépodobné zaloZena na zakladovych pasech. Konstrukce budovy je zdéna. Diim je
priibéZné modernizovan, stavebné - technicky stav je odpovidajici dobré tidrzbé&. Stiecha budovy je
valbové s krytinou z vladknocementovych Sablon. Soucasti stiechy je bleskosvod. Na stede jsou
Zlaby se svody. Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Vchodové dvefe jsou
plastové. Vnitini dvefe jsou dfevéné plné. Okna domu jsou dievéna dvojitd, opatiena parapety.
Fasdda domu neni zateplend. K domu néleZi zahrada, na které se nachazi zd&nd budova s pultovou
stfechou, kterd je vyuZivana jako sklad. Dale se na pozemku nachazi piistiedek na auto a 2 stavebni
buiiky. Pfistup k nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci s chodnikem.

Budova je vyuzivina ke komer¢nim Géeltim. V suterénu domu se nachdzeji sklepni prostory. V 1.
NP domu se nachdzeji 3 mistnosti, kuchyn, koupelna se sprchovym koutem, 2 samostatnd WC. Ve
2. NP jsou 3 mistnosti, kuchyn, koupelna se sprchovym koutem a 2 samostatnd WC. Obklady jsou
keramické. Podlahy jsou pokryté PVC, zaté¢Zzovymi koberci nebo keramickou dlaZzbou.

Y

Najemni smlouvy nebyly zjiStény. Vécna biemena byla zjisténa, viz LV,

7 inZenyrskych siti je nemovitd véc napojena na piipojku elektiiny, vodovodu a kanalizace.
Plynovod je v ulici. Vytapéni je infra-panely. Ohtev teplé vody zajistuji 2 bojlery. Piipojky nebylo
moZzné ovefit.

Pozemek parc. €. 642/2, ktery je v Katastru nemovitosti veden jako zastavéna plocha a nddvoii a je
o velikosti 301 m?, je z&asti zastavén plochou pod domem a skladem. Zbylou &ast tvoii dviir. Na
stavebni pozemek navazuji pozemky parc. & 643, ktery je v Katastru nemovitosti veden jako
zahrada, je o velikosti 781 m? a je z&asti zastavén plochou pod skladem, a parc. & 641, ktery je v
Katastru nemovitosti veden jako zastavénd plocha a nddvoii, je o velikosti 138 m? a je z&asti
zastavén piistfeSkem. Pozemky tvofi jeden celek. Pozemky jsou rovinaté, travnaté, udrZované a
oplocené dievénym nebo zdénym oplocenim. Piistup k nemovité véci je po zpevnéné komunikaci,
kterd je ve vlastnictvi kraje,

Soucasti nemovité véci jsou IS, zpevnéné plochy a porosty. Tyto skute€nosti jsou zohledngny v
celkové obvyklé cene.

PrisluSenstvim nemovité véci je sklad, piistieSek a oploceni. Tyto skutenosti jsou zohlednény v
celkové obvyklé cené.

Ohledéni bylo provedeno dne 11.9.2018. Bylo umoZn&no &astedné vnitini ohledani. Nebyla
pfedloZena stavebné technicka ani jind dokumentace.



RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivéani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace
Komentai:

- Budova je vyuZivana ke komerénim uéeltim - provozovna firmy TK Building OSEK s.1.0.

- Zakres skladu v katastralni map€ neodpovida skutecnosti.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita véc nenf situovana v zaplavovém tGzemi

Vécna bifemena a obdobna zatizeni:

ANO Ve&cna biemena

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: - Vécné bifemeno vedeni a idrzby teplovodniho vedeni pro pozemek parc. ¢. 642/1 s
povinnosti k pozemku parc. ¢. 642/2,

- Vécené biemeno jizdy pro pozemek parc. ¢. 642/1 s povinnosti k pozemku parc. &. 642/2.

Ostatni rizika:
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentaf: Najemni smlouvy nebyly zjistény nebo predlozeny.
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| OCENENI

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Oselc
Porovnavaci metoda

Pi'ehled srovnatelnych pozembkii:

Naizev: Pozemek Osek; zdroj: www.sreality.cz - ID: 622302

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachazejici se v obei Osek. Celkova plocha pozemku je
2.340 m?, Jedna se o rovinaty pozemek. InZenyrské sité - plyn, vodovod a elektiina
jsou na hranici pozemku. Piijezd k pozemku z veiejné komunikace.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 0,89

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastaveéni poz. - 0,90

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,02

Uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ Ké/m? |

1399 000 2 340 597,86 0,74 440,84

Nazev: Pozemek Chlustina, okr. Beroun; zdroj: www.sreality.cz - ID: 3673

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachézejici se v obei Chlustina. Celkova plocha pozemkul
je 2.285 m”. Jedna se o rovinaty pozemek. Elektiina, plyn a voda se nachézeji cca 30
m od hranice pozemku. Kanalizace v obci neni.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 0,90

poloha pozemku - 0,95

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,04

Uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke ] [ m? ] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]




1428 125 2 285 625,00 0,72 451,41

Nazev: Pozemek Tlustice, okr, Beroun; zdroj: www.sreality.cz - ID: 570368
Popis: Na prodej stavebni pozemek nachazejici se v obcei Tlustice. Celkova plocha pozemku
je 1.200 m? Pozemek je v tizemnim planu uréen k vystavbé rodinného domu. U
pozemku je elektiina a vefejnd kanalizace. Pristup k pozemku je po mistni zpevnéné
komunikaci.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,85
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,90
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,02
Uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m? ] JC [ K&/m? | Kc [ K&/m? ]
910 000 1200 758,33 0,70 534,03
Zjisténa primérna jednotkova cena 475,43 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje: - provizi RK a pravnich sluZeb na srovnévacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-1i nabidkové cena srovnévaci nemovité véci provizi realitni kancelate
a pravnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouZitd srazka. V piipadg, Ze v nabidkové cené
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: - moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkd zohlediiuje: - velikost ocefiovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim,

Koeficient intenzity vyuZiti zohlediiuje: - intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: - zohledfiuje polohu nemovitych véei v rameci uzemniho celku
(velikost sidla, obcanskd vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: - zohlediiuje vybaveni a prislusenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohlediiuje dopravni dostupnost ocetiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient (ivahy zpracovatele ocenéni: - zohledfiuje prodejnost nemovitych véci na soutasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahuta skutenost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je
nabidkova.



Druh pozemku Parcela &, Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] | Ké|

zastaveéna plocha a 641 138 475,00 1/1 65 550

nadvori

zastavénd plocha a 642/2 301 475,00 1/1 142 975

nadvoif

zahrada 643 781 475,00 1/1 370975

Celkova vyméra pozemku 1220 Hodnota pozemkii 579 500

celkem
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny dim &.p. 187 Osek
Ocefiovana nemovita vée
Plocha pozemku: 1220,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluZeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkovéa cena srovnévaci nemovité véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouzita srazka. V piipadg, Ze v nabidkové cen& srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediluje polohu nemovité véci v ramci tizemniho celku (velikost sidla, obganska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient K4 zohlediluje provedeni, vybaveni a piisludenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje prisludenstvi ocefiované nemovité v&ci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim,

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediluje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na sou¢asném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoctu

Primérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCo) je vypodtena aritmetickym primérem z
Jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci (IITCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IITCs) jsou vypoéteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K. je vypoéten jako nésobek jednotlivych koeficientd K1 az K, V
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koeficientech jsou zahrnuty odlisnosti oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykla cena oceilované nemovité véei byla vypoétena piimym porovndnim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci,

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Rodinny dium Hofovice, okr. Beroun

Lokalita: Lidicka

Popis: Na prodej rodinny diim nachazejici se ve mést¢ Hotovice v ulici Lidickd. Nemovit
véc stoji na pozemku o celkové ploe 689 m?. Jednd se o samostatnd stojici,
¢asteCné podsklepenou, patrovou budovu. Konstrukce domu je zdénd. Budova je
modernizovana. V domé se nachézeji 2 bytové jednotky se samostatnymi vchody. V
suterénu jsou 2 gardze a dilna. K domu nalezi zahrada. Objekt je napojen na
elektfinu, vefejnou kanalizaci, ddlkovy vodovod a plynovod. Vytapéni je ustiedni
plynové. Piistup k nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci.

Pozemek: 689,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,02

K3 Poloha 0,98

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Pifsludenstvi nemovité véci 1,06

K6 Celkovy stav 0,99 11575

K7 Vliv pozemku 1,05

K8 Uvaha zpracovatele ocengni 0,90

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
3200 000 K¢ 0,99 3172116 K¢

Nazev: Rodinny diim Zdice, okr. Beroun

Lokalita: Velizska

Popis: Na prodej rodinny dim nachéazejici se ve mésté Zdice v ulici Velizskd. Nemovitd
v&e stoji na pozemku o celkové plose 1.030 m?. Jedna se o samostatng stojici,
podsklepenou, patrovou budovu s obytnym podkrovim. Konstrukce budovy je
zdénd z cihel. Stiecha domu je polovalbova. Dispoziéni fefeni domu je 3-+kk. Diml
je Castecn€ modernizovan. K domu ndalezi zahrada, na které se nachdzi kolna.
Objekt je napojen na elektiinu, vodovod a plynovod. Odpady jsou svedeny do
septiku. Pristup k nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci.

Pozemek: 1 030,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,05

K3 Poloha 0,96

K4 Provedeni a vybaveni 1,03

K5 Piislusenstvi nemovité véci 1,05 . 3

K6 Celkov stav 1.04 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
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K7 Vliv pozemku 1,01 D103

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
3245 000 K& 0,98 3177039 K¢
Nazev: Budova Brasy, okr. Rokycany
Popis: Na prodej budova nachazejici se v obci Biasy. Nemovitd véc stoji na pozemku o

celkové plode 145 m?. Jedna se o fadovou, vnitini, patrovou budovu s volnym
ptdnim prostorem. Budova je vyuzivana jako ubytovna. Konstrukce budovy je
zdéna. Stiecha domu je sedlova. Objekt je prib&zné modernizovan. V 1. NP domu
se nachazi 4 pokoje, kuchyii, koupelna se sprchami a WC. Ve 2. NP jsou 4 pokoje,
kuchyi, koupelna se sprchami a WC. Cely objekt je napojen na elektiinu, vefejny
vodovod a kanalizaci. Ohiev teplé vody a topeni zajist'uji plynové kotle,

Pozemek: 145,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,97
K3 Poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Prisludenstvi nemovité véci 1,06 . )
K6 Celkovy stav 1,00 Zdroj: WWVY;%?ZIHY'CZ o
K7 Vliv pozemku 1,10
K8 Uvaha zpracovatele ocendni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

3 150 000 K& 1,02 3198 426 K¢
Nazev: Rodinny diim Bzova, okres Beroun
Popis: Na prodej rodinny diim nachéazejici se v obci Bzova. Nemovitd véc stoji na

pozemku o celkové ploge 1.081 m?% Jedna se o samostatng stojici, podsklepenou,
patrovou budovu s volnym piidnim prostorem. Konstrukce domu je zdéné. Objekt
byl v roce 2017 kompletné modernizovéan. Dispoziéni feSeni domu je 5+1. K domu
nalezi zahrada, na které se nachazi 2x gardz, ktlna, dilna, chlévy. Objekt je napojen|
na elektiinu, vodovod a kanalizaci. Vytapéni je lokdlni na tuhd paliva nebo lokélni]
elektrické. Piistup k nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci.

Pozemek: 1 081,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,02
K4 Provedeni a vybaveni 0,98
K5 Pfislusenstvi nemovité véci 1,00 " o .
K& Celkov stav 0,95 Zdroj: \vwgvdzlse;;lty.cz - ID:
K7 Vliv pozemku 1,01
K8 Uvaha zpracovatele ocendni 0,90
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
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3 885 000 K& 0,82 3 185 872 K& |

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 3172116 K&/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 3 183 363 K¢&/ks
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 3 198 426 K&/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na ziakladé piimého porovnani

Primeérna jednotkova cena 3 183 363 Kc/ks
Vysledna porovndavaci hodnota 3183 363 K&

3. Véena bifemena

3.1. Vécné biremeno vedeni a idrzby teplovodniho potrubi
Vé&ené biemeno vedeni a tdrzby teplovodniho vedeni pro pozemek parc. €. 642/1 s povinnosti k
pozemku pare. &. 642/2.

Ocenéni prav odpovidajicich véenym bitementim
Druh vécného biemene: sluZzebnosti - ocenéné paudalni ¢astkou

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zékona ¢&.
151/97 Sb. na jednotnou ¢astku:: 10 000,- K&

Ocenéni vécného bi‘femene ¢ini 10 000,- K¢

3.2. Vécné biremeno jizdy
Vécné biemeno jizdy pro pozemek parc. ¢. 642/1 s povinnosti k pozemku parc. ¢. 642/2.

Ocenéni prav odpovidajicich véenym bifemeniim
Druh v&cného biemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zédkona ¢&.
151/97 Sb. na jednotnou &astku:: 10 000,- K&

Ocenéni véeného biremene Cini 10 000,- K¢
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REKAPITULACE OCENENI

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Osek 579 500,- K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny dim &.p. 187 Osek 3183 363,- K&
3. Vécna bi'emena
3.1. Vécné biemeno vedeni a udrzby teplovodniho potrubi 10 000,- K&
3.2. Vécné biemeno jizdy 10 000,- K&
Vécna bi'emena - celkem: 20 000,- K¢
Porovnavaci hodnota 3183 363 K¢
Hodnota pozemku 579 500 K¢
Vécené biremeno 20 000 K¢

|K01ncntéi" ke stanoveni vysledné ceny |
Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misté a Case se skuteCnostmi zjidténymi mistnim $etienim. Pii stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychdzeli z Gidaji uvedenych v informacnich zdrojich realitnich kancelaii, zejména
internetovych stranek. V databazi jsme nasli celkem 19 porovnavacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 4, které¢ nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality, velikosti, stafi a
celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledn€ pouzity pro vypoéet obvyklé ceny.
Uréeni ceny nemd za cil zjisténi trzni, obecné ¢&i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze

podkladem pro stanoveni nejniz§tho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovitd véc hodnotu, za niz
muZe byt skute¢né prodana, se ukaze teprve v drazbe.

Obvykla cena
3180 000 K¢

slovy: Ttimilionyjednostoosmdesattisic K¢

IZévér |
Na zaklade vySe zjisteénych skuteCnosti stanovujeme cenu obvyklou pozemkid parc. ¢. 641
(zastavénd plocha a nadvoii), parc. €. 642/2 (zastavéna plocha a nadvoii), na jehoZ pozemku stoji
stavba ¢.p. 187, parc. €. 643 (zahrada) a stavby ¢.p. 187 Osek, zptlisob vyuziti: rodinny diim, stavba
stoji na pozemku parc. ¢. 642/2, vSe vCetné piislusenstvi, v8e v kat. izemi Osek u Hofovic, obec
Osek, ¢ast obce Osek, okres Beroun, zapsano na LV 558 v objektivni zaokrouhlené vysi 3.180.000,-
K&,

Vécné biemeno vedeni a udrzby teplovodniho vedeni pro pozemek parc. ¢. 642/1 s povinnosti k
pozemku parc. €. 642/2 stanovujeme v objektivni zaokrouhlené vysi 10.000,- K¢.

Véené biemeno jizdy pro pozemek parc. €. 642/1 s povinnosti k pozemku parc. & 642/2
stanovujeme v objektivni zaokrouhlené vysi 10.000,- K¢.
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V Praze 29.10.2018

Znaleckd spoleénost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

Znalecka
dolozka:

Posudek poddva Znalecka spole¢nost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054 zapsand MSpr CR &,.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 z&k. &. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich piedpisti, do prvého oddilu seznamu tstavi
kvahﬂkovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovéani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrdasek, M.B.A., LL.M.
Magt. Petr Slepicka

Ing. Jiti Roub

Ing. Veronika Kost'alova

Jakub Chréastecky

Za Znalecka spolegnost s.r.o. (§ 22 zédkona o znalcich a tlumognicich)
Mgr. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. &. ZP-17064 znaleckého deniku.
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| SEZNAM PODKLADU A PRILOH |

Podklady a piilohy pocet stran A4 piiloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 558 21
Snimek katastralni mapy 2
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 3
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