ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo ZP-17509

NEMOVITA VEC: Pozemky Bofikovy (okr. Klatovy)

Katastralnf Odaje: Kraj Plzenisky, okres Klatovy, obec Kolinec, k.0. Boiikovy
Adresa nemovité véci:  Botikovy, 341 42 Boiikovy

OBJEDNAVATEL: EXEKUTORSKY URAD PRAHA 3
JUDr. Miloslay Zwiefelhofer, soudni exekutor

Adresa objednavatele: Ringhofferova 115/1, 155 21 Praha 5 - Zli¢in

ZHOTOVITEL: Znalecka spoleénost s.r.0.

Adresa zhotovitele: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

| UCEL OCENENI: Exekuéni Fizeni &.j. 144 EX 22923/15 (ocenéni stavajiciho stavu)
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OBVYKLA CENA 24 090 K&
Stav ke dni: 29.1.2019 Datum mistntho Setfeni: 25.1.2019
Pocet stran: 15 stran Pocet piiloh: 12 Pocet vyhotoveni:

V Praze, dne 29.1.2019



| NALEZ |

|Znalecky ukol |

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/24 (jedna dvaceti ¢tvrtina):

- na pozemcich parc. & 251/3 (ostatnf plocha), parc. . 251/4 (ostatni plocha) a parc. €. 251/5
(ostatni plocha) v kat. tizemf{ Bofikovy, obec Kolinee, okres Klatovy, zapséno na LV 109,

- na pozemcich parc. . 251/6 (ostatni plocha), parc. €. 251/7 (ostatni plocha) a parc. €. 353 (ostatni
plocha) v kat. uzem{ Bofikovy, obec Kolinec, okres Klatovy, zapsdno na LV 292,

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zdkona C.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zékont (zékon o oceflovani majetku), ve
znéni pozdgjsich piedpisi,

[Vyklad pojmii a popis metod ocendni:

1) Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
oceflovani. Obvyklou cenou se pro i€ely tohoto zékona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiddnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvIastni obliby. Mimoiddnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisn& prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvla3tni oblibou se rozumi zvIdstni hodnota piiklddand majetku
nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a wiéi se
porovnanim.

2) Jinym zpiisobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zékladg je

a) nakladovy zplisob, ktery vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZit na
pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychézi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (irokové miry),

¢) porovnavaci zplisob, ktery vychézi z porovnani piedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedm&tem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocengni véci
odvozenim z ceny jiné funk¢éné souvisejici véci,

d) ocefiovéni podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou predmét
ocenéni zni nebo ktera je jinak ziejma,

e) ocefiovani podle Ggetni hodnoty, které vychazi ze zplsobi ocefiovani stanovenych
na zéakladé piedpisii o Getnictvi,



f) ocetiovani podle kurzové hodnoty, které vychéazi z ceny piedmétu ocenéni
zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,

g) oceliovani sjednanou cenou, kterou je cena piedmétu ocenéni sjednana pfi jeho
prodeji, popfipadé cena odvozené ze sjednanych cen.

3) Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych podili.

V pripadé ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niZ3{ obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véei jakoZto
celku. De facto je viak v prvni fad® nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkéch trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coZ velmi zt€Zuje nejen jejich
prodej, ale i jiZ samotn¢ ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychdzi ze vzorkl podobnych nemovitych véei
nabizenych k prodeji (nebo jiZz zrealizovanych prodejit), obecn¢ tedy zaktudlni trZzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véci nabizenych ¢&i jiZ prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachézi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzdcné vyjimky, veiejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto ¢astech nemovitych
véci. Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je piimym
dtsledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii na nemovitych vécech. Skutecnost, Ze
v podstatd nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podilt na nemovitych
v&cech, nybrZ pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakoZto celky, musi byt jako takova
rovngz zohledndna pfi ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak d&je
prostiednictvim uZiti koeficientu nizsf obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilt.

Vedle vy$e zmin&ného problematického aspektu pii obchodovéni se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spodivajicim v n&kdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovn&Z nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakce nenf celd
nemoviti véc, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro piipadného zdjemce o koupi
nemovité véei znaény zdroj potencionélnich potiZi, a to z toho diivodu, Ze se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zcela libovolng dle vlastniho sudku ani sni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy n&jakym zplisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepifjemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
nasledn® odraZeji v zdjmu potencionélnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podilit k
prodeji, ktery je obecné nizsf v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovita véc, v disledku
gehoZ je rovnéZ i dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu niZ3i, neZ by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZ§i neZ polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZ$i neZ tfetina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipade prodeje
spoluvlastnického podilu v exekudnim Fizeni formou vefejné drazby, naopak skute¢nost je takova,
ye v tomto pifpadé jsou vySe zmingéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimény dokonce je3t¢ intenzivngji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko piipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jest€ akcentovéno.

Tato sniZend obchodovatelnost musi byt pii ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na

nemovité véci samoziejmé zohledn&na a tato komplikace musi byt promitnuta do zji§t€né obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i z dikce ustanoveni §2 odst. 1 zdkona
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& 151/1997 Sb., o oceilovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro ticely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pFi prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimorddnych okolnosii trhu, osobnich pomérii prodavajictho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni
obliby.*

S ohledem k vy3e nastingné obecné obtiZzné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci niZsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soudin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pred korekei ceny vyndsobit spoluvlastnickym

podilem, nybr¥ jesté cenu dale poniZit, a to koeficientem nizif obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podilii.

[Piehled podkladit |

Usneseni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znalce a objednavka
znaleckého posudku ze dne 14.12,2018 pod ¢.j. 144 EX 22923/15-49.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidee, zjisténi skutednosti a zaméfeni posudkem dotené
nemovitosti dne 25.1.2019.

Vypis z geografického informaéniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich kancelaii.

Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vefejné dostupnych zdrojt.
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Tul4¢ka, Praha 2007



Bradag, A., Krejéit, P., Scholzova, V.: Uredn{ ocefiovani majetku 2013, Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.0., Brno 2013

Bradaé, A., Kledus, M., Weigel, L.: Pfedpisy pro oceiiovani nemovitosti s komentafem — dil IV.,
Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.0., Brno 2002

Dugek, D.: Zaklady ocefiovdni nemovitosti, Vysoké $kola ekonomické v Praze, Institut ocefiovani
majetku, Praha 2011

Ort, P.: Ocefiovani nemovitosti na trznich principech, Bankovni institut Vysoka 8kola, Praha 2007
Zazvonil, Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2006
Zazvonil, Z.: Odhad hodnoty nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2012

Kokoska, J.: Ocefiovani nemovitosti podle cenovych predpisii, Vysoka skola ekonomické v Praze.
Praha 2012.

|Mist0pis ‘

Obec Botikovy je ¢asti méstyse Kolinec. Nachazi se cca 5 km severozapadné od méstyse Kolinec a
cca 9 km jihovychodné od mésta Klatovy. Jedna se o obec se zékladni infrastrukturou a s nizkou
nabidkou obtanského vybaveni. Siri nabidka ob&anského vybaveni je dostupna v Kolinci a v
Klatovech. Do obce vede silnice II1. tiidy.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: [ bytova zdéna O priimyslové zéna |Okoli: O bytova zéna O pramyslova zéna

ostatni O nakupni zéna O ostatni O nakupni zdna
Pripojky: O/0 voda O/ kanalizace O0/Oplyn  [P¥ipojky: O/0O voda 0 /0 kanalizace O/ 0O plyn
vei'. / vl O/ O elektro O telefon vel, /vl. [/ 0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD [ Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice 1. tf. [ silnice IL.,ITLtF.
Poloha v obci: okrajova ¢dst — samota
Piistup k pozemku I[ZI zpevnéna komunikace [ nezpevnénd komunikace
Piistup pies pozemkKy: Vlastnik:

345 Ceskd republika
Iaalkovy popis l

Oceflované pozemky se nachézeji na severozapadnim okraji zastavéné ¢asti obce Boifkovy. Jedna
se o soubor pozemkd nepravidelnych tvard. V katastru nemovitosti jsou pozemky vedené jako
ostatni plocha o vyméie 46 365 m? Soubor pozemki je na severovychodni strané ohranideny
zpevnénou cestou, na jihozdpadni a vychodni stran€ travnatym porostem a je soucdsti okolniho
lesniho porostu. Na pozemcich se nachézi mlady listnaty lesni porost. Jednd se o lesni porost na
nelesnich pozemecich, Na pozemcich parc. & 251/5 a parc. €. 251/7 se nachézf nezpevn€na cesta. V
dobg ocetiovani byly rovinné pozemky vyuZivané. K pozemkiim vede zpevnéna cesta nachazejici se
na pozemku parc. &. 345, ktery je ve vlastnictvi Ceské republiky.



Soudasti ocetiované nemovité véci jsou porosty. Tyto skutenosti jsou zohlednény v celkové cené
obvyklé.

Piislugenstvi nebylo zji$téno.

Vécna biemena nebyla zjisténa.

| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Pristup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Komentél: K pozemkiim vede zpevn&na cesta nachézejici se na pozemku parc. ¢&. 345, ktery je
ve vlastnictvi Ceské republiky.

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

Véena bi‘emena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: Vécna biemena nebyla zjisténa.
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OCENENI

LV ¢. 109

1. Hodnota pozemKkii

1.1. Pozemky Botikovy (okr. Klatovy)
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Zdirec, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 668581

Popis: Na prodej zalesnéné pozemky o plofe 3 698 m? v obei Zdirec u Blovic. Pozemky jsou
dle katastru rGizného druhu - lesni pozemky, trvaly travni porost, neplodnéd plida a
vodni tok. Jedna se viak o pozemky tvolici bieh feky Uslavy s duby, jasany, olfemi,
lipami a dal§imi listnatymi stromy. Pozemky nejsou omezeny pachtovni smlouvou.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,05

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 0,95

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC,

[K&] [ m?] JC[K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
89 000 3 698 24,07 0,92 22,13

Nazev: NalZovské Hory, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 18144

Popis: Na prodej lesni pozemky v k.i. Neprochovy a NalZzovské Hory, okres Klatovy.
Celkova plocha je 2 104 m?, Jedn4 se o soubor 2 parcel. Nachazi se zde porost SM vel
veku 68 let. Dobra dostupnost.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastaveéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 0,90

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.

[K&] [m?] JC [ K¢&/m? ] Kc [ K&/m? ]
53 000 2104 25,19 0,83 20,89

Niazev: Chudenice, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 2497196892
Popis: Na prodej lesni a zemedé&lské pozemky - soubor. Jedna se o uceleny soubor o rozloze
1,45 ha lokalizovany okolo potoka a 3 samostatné pozemky. Na pozemcich porost}
vzrostlé olse. Lesy: 1,35 ha, louky: 0,75 ha, potok protéka stfedem.




Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 0,90

Uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m?] JC[K¢/m?] Kc [ K&/m? ]

490 000 21 059 23,27 0,83 19,30

Nazev: Vacov, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 18060

Popis: Na prodej lesni pozemek v k.G. Rohanov, obec Vacov, okres Prachatice. Celkov4
plocha je 184 123 m? Na pozemku prob&hla ¢asteénd t&zba. Porost - SM ve veku 54
let. Dobra dostupnost.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,97
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,10
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,10
ivaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
3 050 000 184 123 16,57 1;12 18,48
Zjisténa primérna jednotkova cena 20,20 K¢&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje: - provizi RK a pravnich sluzeb na srovndvacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkové cena srovnévaci nemovité véci provizi realitni kancelaie
a pravnich sluZeb, tak je v koeficientu KRC pouZitd srdzka. V piipad€, ze v nabidkové cené
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: - moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemk@ zohlediiuje: - velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuZiti zohlediiuje: - intenzitu vyuZiti ocetiovanych nemovitych véei vzhledem
k nemovitym vécem srovnévacim.

Koeficient polohy pozemku: - zohlediiuje polohu nemovitych véci v ramci Uzemniho celku
(velikost sidla, oblanskd vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.



Koeficient vybavenosti pozemku: - zohlediiuje vybaveni a piislusenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohledtiuje dopravni dostupnost oceiflovanych nemovitych véei
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim,

Koeficient uvahy zpracovatele ocenéni: - zohlediiuje prodejnost nemovitych véci na souasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovndvaci nemovité véci je
nabidkova.

IPostup vypoctu |
Priméma jednotkova cena ocefiovanych nemovitosti (JTCo) je vypoctena aritmetickym priimérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitosti (IITCs). Jednotlivé upravené
jednotkové ceny (ITTCs) jsou vypo&teny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu K.
Koeficient K¢ je vypo¢ten jako nasobek jednotlivych koeficientt.

Obvykla cena oceflovanych nemovitostf byla vypo¢tena jako nasobek priimérné jednotkové ceny
srovnavacich nemovitosti (JTCyp) a celkové vyméry piisluiné ocetiované nemovitosti.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ Ké/m?] [ K&
ostatni plocha 251/3 42657 20,00 1/24 35548
ostatni plocha 251/4 2 600 20,00 1/24 2167
ostatni plocha 251/5 940 20,00 1/24 783
Obvykla cena pred korekei ceny 38 498
INiz8i obchodovatelnost minoritnich *0,60 = 23 098,80
spoluvlastnickych podilii
Celkova vyméra pozemkii 46 197 Hodnota pozemki 23099
celkem
LV ¢. 292

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemky Borikovy (okr. Klatovy)
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Zdirec, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 668581

Popis: Na prodej zalesné&né pozemky o ploge 3 698 m? v obci Zdirec u Blovic. Pozemky jsou
dle katastru rtzného druhu - lesni pozemky, trvaly travni porost, neplodna ptda aj
vodni tok. Jedna se viak o pozemky tvotici bieh feky Uslavy s duby, jasany, ol$emi,
lipami a dal8imi listnatymi stromy. Pozemky nejsou omezeny pachtovni smlouvou.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,05
mozZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00



vybavenost pozemku - 0,95

tivaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
89 000 3 698 24,07 0,92 22,13

Nazev: Nalzovské Hory, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 18144

Popis: Na prodej lesni pozemky v k.i. Neprochovy a NalZzovské Hory, okres Klatovy.
Celkova plocha je 2 104 m?. Jedn4 se o soubor 2 parcel. Nachazi se zde porost SM ve
véku 68 let. Dobré dostupnost.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 0,90

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.

[K&] [m?] JC [ K¢/m?] Kc [ K&/m? ]
53 000 2104 25,19 0,83 20,89

Nazev: Chudenice, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 2497196892
Popis: Na prodej lesni a zemé&d€lské pozemky - soubor. Jedné se o uceleny soubor o rozloze
1,45 ha lokalizovany okolo potoka a 3 samostatné pozemky. Na pozemcich porost
vzrostlé ol8e. Lesy: 1,35 ha, louky: 0,75 ha, potok protéka stfedem.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 0,90

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient =~ Upravenia JC.
[Ké] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

490 000 21059 23.27 0,83 19,30

Nazev: Vacov, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 18060

Popis: Na prodej lesni pozemek v k.i. Rohanov, obec Vacov, okres Prachatice. Celkova
plocha je 184 123 m? Na pozemku probghla &dstednd t&7zba. Porost - SM ve v&ku 54
let. Dobré dostupnost.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,10
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
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intenzita vyuZziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,10
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K¢/m? | Kc [ K&/m? ]
3 050 000 184 123 16,57 1,12 18,48
Zji¥téna primérna jednotkova cena 20,20 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukce pramene ceny zohlediuje: - provizi RK a pravnich sluZeb na srovnavacich
nemovitych v€cech. Zahrnuje-li nabidkové cena srovnévaci nemovité véci provizi realitni kancelaie
a pravnich sluZeb, tak je v koeficientu KRC pouzitd srazka. V piipadg, Ze v nabidkové cend
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient moznost zastavéni pozemku zohlediiuje: - moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkii zohlediluje: - velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim,

Koeficient intenzity vyuZiti zohlediuje: - intenzitu vyuziti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: - zohlediiuje polohu nemovitych véci v ramei tzemniho celku
(velikost sidla, obfanska vybavenost, dopravni obsluZznost) vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: - zohlediiuje vybaveni a piisluSenstvi ocetiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym v€cem srovnavacim.

Koeficient tivahy zpracovatele ocenéni: - zohlediluje prodejnost nemovitych véci na soudasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutednost, Ze cena srovndvaci nemovité v&ci je
nabidkova.

[Postup vypottu |
Primérna jednotkova cena oceflovanych nemovitosti (JTCo) je vypoétena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitosti (IITCs). Jednotlivé upravené
jednotkové ceny (1JTCs) jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu K.
Koeficient K¢ je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientti.

Obvykla cena ocefiovanych nemovitosti byla vypoétena jako nasobek primérmé jednotkové ceny
srovnavacich nemovitosti (JTCp) a celkové vyméry piisludné ocetlované nemovitosti.
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Druh pozemku Parcela ¢, Vyméra
[ m?]
ostatni plocha 251/6 99
ostatni plocha 251/7 20
ostatni plocha 353 49

Obvykla cena pied korekei ceny
Nizsi obchodovatelnost minoritnich
spoluvlastnickych podilt

Celkova vyméra pozemkii

Jednotkova Spoluvlastnicky

cena podil
[ K&/m?]
20,00 1/24
20,00 1/24
20,00 1/24
* 0,60 =

168 Hodnota pozemki
celkem

Celkova cena
pozemku
[ K¢

83
17
41
141

84,60

85

- 12 -




l REKAPITULACE OCENENI

LV ¢. 109

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky Boiikovy (okr. Klatovy) 23 100,- K¢

LV ¢. 292

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky Botikovy (okr. Klatovy) 100,- K&

Hodnota pozemku 23 183 K¢

[Komentéi" ke stanoveni vysledné ceny |
Pii zjiSténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani s nemovitymi vécmi nabizenych k
obchodovani v daném mist¢ a mistnim Setfenim. PIi stanovovani porovnavaci hodnoty jsme
vychézeli z Gdaji uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kancelaii, zejména internetovych
stranek. V databdzi jsme nasli celkem 17 porovnavacich nemovitych véci, z nichZ jsme vybrali 4,
které nejvice odpovidaly ocefiovanym pozemktim co do lokality, velikosti, stafi a celkového stavu;
tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledné pouZity pro vypocet obvyklé ceny. Uréeni ceny nema
za cil zjidteni trZni, obecné ¢&i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale pouze podkladem pro
stanoveni nejniz§tho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovitd véc hodnotu, za niz mlize byt
skutecne prodana, se ukdze teprve v drazbé.

Obvykla cena
24 090 K¢

slovy: Dvacetétyfitisicdevadesat K¢

|Zévél'

I. Nemovitost, které se vykon tyka:
- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/24 (jedna dvaceti &tvrtina):

A) na pozemcich parc. ¢. 251/3 (ostatni plocha), parc. ¢. 251/4 (ostatni plocha) a parc. &. 251/5
(ostatni plocha) v kat. izemi Boifkovy, obec Kolinec, okres Klatovy, zapsano na LV 109,

B) na pozemcich parc. ¢ 251/6 (ostatni plocha), parc. & 251/7 (ostatni plocha) a parc. &. 353
(ostatni plocha) v kat. izemi Boiikovy, obec Kolinec, okres Klatovy, zapséano na LV 292,

I1. Piislusenstvi nemovitosti, které se vykon tyka:

A, B) nezjisténo.

III. Vysledna cena nemovitosti (I.) a jejiho prisluSenstvi (IL.), které se vykon tyka:
A) v objektivni zaokrouhlené vysi 24.000,- K¢,

B) v objektivni zaokrouhlené vysi 90,- K¢&.
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IV. Znama vécna bi"emena, vyménky a najemni achtovni ¢i piedkupni l'iiVH, ktera
]
prodejem v drazbé nezaniknou:

A, B) nezjistény.

V Praze 29.1.2019

Znalecka spole¢nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

Znalecka Zmalecka dolozka:

dolozka: Posudek podava Znalecka spoleénost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové - Mésto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054 zapsand MSpr CR ¢&j.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdé&jsich piedpisti, do prvého oddilu seznamu ustavil
kvalifikovanych pro znaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Katefina Jirkovska

Jakub Chrastecky.

Za Znaleckd spoletnost s.r.0. (§ 22 zdkona o znalcich a tlumo&nicich)
Mgr. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrdsek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & ZP-17509 znaleckého deniku.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 109
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 292
Kopie katastralni mapy

Fotodokumentace

Mapa oblasti

Ortofotomapa

— e DN N
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