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| NALEZ |

[Znalecky iikol I

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou jednotky & 68/7 (byt) v budové Tfemené
¢.p. 68 (bytovy dim, LV 223) na pozemku parc. & St. 85 (LV 223) véetn& podilu na spoleénych
¢astech domu a na pozemku parc. &. St. 85 (zastavénd plocha a nadvoii) o velikosti 78/476 v kat.
uzemi Tfemedné, obec Tiemesné, ¢ast obce Tiemedné, okres Tachov, zapsano na LV 247,

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zékona &.
15171997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nekterych zakonli (zikon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdejsich piedpist.

IV)’zklad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se ocetiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob
oceitovani. Obvyklou cenou se pro ugely tohoto zédkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiddnymi okolnostmi
trhu se rozumgji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich & jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodévajicim a kupujicim. ZvIastni oblibou se rozumi zvI43tni hodnota piikladand majetku
nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

2) Jingm zpiisobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zplisob, ktery vychazi z ndkladd, které by bylo nutno vynaloZit na
pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpilisob, ktery vychdzi z vynosu z piedmétu ocendni skutednd
dosahovan¢ho nebo z vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocendni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (irokové miry),

¢) porovnavaci zplisob, ktery vychézi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véei,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z astky, na kterou piedmét
ocenéni zni nebo ktera je jinak ziejma,

¢) ocefiovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zpiisobli ocefiovéni stanovenych
na zaklade¢ piedpisii o uéetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychdzi z ceny predmétu ocendni
zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,



g) oceilovéni sjednanou cenou, kterou je cena pfedmdtu ocenéni sjednan pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvozend ze sjednanych cen.

3) Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych podil{.

V piipadé oceiiovani spoluvlastnického podilu na nemovité v&ci musi byt pfi stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho nizsi obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. De facto je v3ak v prvni fadé nutné konstatovat, %e v podstats neexistuje v tuzemskych
podminkdch trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych v&cech, coZ velmi zt¢Zuje nejen jejich
prodej, ale i jiz samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychdzi ze vzorkd podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodejit), obecnd tedy z aktudlni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véci nabizenych &i jiz prodanych jako celek,
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni ni jak neobvykly, tak
vesmes se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, aZ na vzacné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto &astech nemovitych
véei. Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je piimym
disledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podila na nemovitych vécech. Skuteénost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitych
vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byt jako takové
rovnéZ zohlednéna pfi ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak dgje
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prostiednictvim uZiti koeficientu nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilg.

Vedle vyse zminéného problematického aspektu pii obchodovéani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych v€cech spotivajicim v nékdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych v€cech je rovnéz nutné zminit, Ze situace, kdy ptedmétem obchodni transakce neni celd
nemoviti véc, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, piedstavuje pro pripadného zajemce o koupi
nemovite véci znagny zdroj potenciondlnich potizi, a to z toho diivodu, Ze se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu doty8né nemovité véci zcela libovolng dle vlastniho usudku ani s ni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy n&jakym zplsobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepiijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
nasledn¢ odrdZeji v zdjmu potencionalnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podili k
prodeji, ktery je obecné nizsi v porovnéni se situaci, kdy je nabizena celd nemovité véc, v désledku
¢ehoz je rovneéz i dosahovani prodejni cena spoluvlastnického podilu nizdi, ne by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZsi neZ polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZ8i nez tfetina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim Fizeni formou vefejné drazby, naopak skuteénost je takova,
ze v tomto piipade jsou vySe zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce jedt¢ intenzivnéji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko pfipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem je3ts akcentovano.

Tato sniZend obchodovatelnost musi byt pii ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejmé zohledn&na a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatng vyplyva i z dikce ustanoveni §2 odst. 1 zikona
¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro iicely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pri prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo P poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
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zvazuji. vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastni
obliby.*

S ohledem k vySe nastingn¢ obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilt je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci niZi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soudin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pfed korekei ceny vynésobit spoluvlastnickym
podilem, nybrZ jest€ cenu déle ponizit, a to koeficientem nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych

podil.

[P¥ehled podklad j

Usneseni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znaleckého tstavu a
objednavka znaleckého posudku ze dne 11.12.2018 pod &.j. 144 EX 2266/18-58.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjidténi skutetnosti a zam&Feni posudkem dotéené
nemovité véci dne 15.1.2019,

Vypis z geografického informaéniho systému.

Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.

Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z veiejné dostupnych zdrojti.

Piedvolani k ohledani nemovité véci ze dne 11.12.2018.
Kopie prohlaseni vlastnika.

Kopie kupni smlouvy.,
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IMistopis I

Obec Tiemesdné se nachdzi v Plzeiiském kraji, cca 24 km jizn& od mé&sta Tachov a cca 4 km severng
od mésta Béla nad Radbuzou. Obei protékd Bezd&kovsky potok. Jednid se o obec se stiednd
rozvinutou infrastrukturou a s nizkou nabidkou obganského vybaveni. Rozsifend nabidka
obcanského vybaveni je dostupna ve vySe zminénych méstech. V obci se nachazi posta, knihovna,
kostel a hibitov. Dopravni obsluznost obce zajist'uji autobusy a vlaky.

Ocefiovana nemovitd v€c se nachazi v zastavéné ¢asti obce Tiemes$né &.p. 68 v zastavbe rodinnych
domd.

Zastavka autobusu ,,Tfemedné” se nachéazi cca 400 m od oceniované nemovité véci. Zeleznidni
stanice ,,Tfeme¥né pod P¥imdou” se nachazi cca 700 m od oceflované nemovité véci.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: ¥ bytova zona O primyslova zéna |Okoli : O bytova zona O priimyslova zéna

O ostatni O nakupni zdéna O ostatni O nakupni zéna
Pripojky: /0 voda B /0 kanalizace OO/ Oplyn  |Piipojky: [O/0O voda O/0O kanalizace O/ O plyn
vel. / vl / O elektro O telefon vei. /vl. [/ elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O délnice/silnice 1. t¥, silnice IL,IILtT.
Poloha v obei: 8irdi centrum - smisend zistavba
Piistup k pozemku |IZ] zpevnénd komunikace [0 nezpevnéna komunikace

Piistup pies pozemky:
117/1 Obec Tiemesné, Bezdekov 16, 34806 Tiremesné




|Celk0vj/ popis |

Jednd se o samostatné stojici, bytovy diim zdéné konstrukce. Dim je pravdépodobné zaloZen na
zékladovych roStech. Budova ma 3 nadzemni podlazi, kde se nachazeji jednotky, sklepy a spoleéné
prostory. V budové neni vytah. V budové je celkem 7 jednotek. Jednotlivé jednotky jsou piistupné z
centralniho schodidté. Stiecha budovy je sedlovd. Na stfeSe jsou Zlaby se svody, komin a
bleskosvod. Klempiiské prvky jsou z pozinkovaného plechu. Okna budovy jsou plastova a dievéna.
Vchodové dvefe jsou plastové prosklené. Fasada domu neni zateplena. Stavebné-technicky stav
objektu je primérny. Pfistup k nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci. Parkovani je
mozn¢ v omezeném mnoZstvi pied domem,

Ocetiovana jednotka ¢&. 68/7 se nachazi v budové &.p. 68 ve 3. NP a jeji dispozice je 3+1. Jednotka
sestava z kuchyng, pokoje, pokoje, pokoje, predsing, komory, sklipku, sklepa, koupelny a WC.

Okna bytu jsou dievéna. Vchodové dvefe jsou dievéné plné.

Dispoziéni feSeni jednotky:

kuchyii 14,22 m?
pokoj 11,54 m?
pokoj 18,64 m?
pokoj 12,09 m?
piedsii 8,84 m?
koupelna 2,10 m?
WwC 0,99 m?
komora 3,49 m?
sklipek 1,50 m?
sklep 4,79 m®
celkem 78,20 m?

UzZitnd plocha jednotky je 78,20 m% UZitné plocha bytu byla uréena z udaji kopie prohléseni
vlastnika.

7 inZenyrskych siti je nemovitd véc napojena na vetejny vodovod, kanalizaci a elektfinu. Piipojky
nebylo mozné ovéfit.

Na pozemku parc. €. St. 85 stoji bytovy diim s &.p. 68. Pozemek je obdéInikového tvaru. V katastru
nemovitosti je veden jako zastavéna plocha a nadvoli o celkové vyméfe 243 m?. Pozemek je v
podilovém spoluvlastnictvi jednotlivych vlastnikii jednotek. Pozemek je piistupny pies pozemek
parc. &. 117/1 ve vlastnickém pravu obce Tremesné.

PfisluSenstvi nemovité véci nebylo zji§téno. Tyto skutenosti jsou zohlednény ve vysledné cend
obvyklé.

Nédjemni smlouvy nebyly zji§tény. Vécna biemena nebyla zji§téna.
Ohledani bylo provedeno dne 15.1.2019 bez tgasti vlastnika. Povinnému bylo zaslano pisemné

oznameni o ohledéni nemovité véci. Ve stanoveném ¢ase a na misto samé se povinny nedostavil,
neumoznil vnitini ohledani a nepfedlozil stavebng technickou ani jinou dokumentaci.



| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadn€ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajistén piimo z veiejné komunikace

.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Véena biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Exekuce
Komentaf: Vécna biemena nebyla zji§téna.

OBSAH

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka &. 68/7 Tiemesné

OCENENI

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka &. 68/7 TiemesSné

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 78,20 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluZzeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-1li nabidkové cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelate a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouzita srazka. V piipadé, Ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci

provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost oceflovane nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem

srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci izemniho celku (velikost sidla, ob&anska
vybavenost, dopravni obsluZznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci funkéniho celku (podlaZi, orientace,

pfistup) vzhledem k nemovitym v&€cem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje provedeni, vybaveni a prisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k

nemovitym vécem srovnavacim.



Koeficient K6 zohlediluje celkovy stav oceflované nemovité veéci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoctu

Primérna jednotkova cena oceiiované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravene jednotkove ceny (IJTCs) jsou vypoéteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K. Koeficient K. je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientd K1 az K, V
koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypoltena jako ndsobek uzitné plochy jednotky s
aritmetickym primeérem jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt 3+1 PobéZzovice

Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 3+1, ktery se nachazi ve mésté Pob&Zovice v
ulici ndmésti Miru. Dim ma 3 nadzemni a 1 podzemni podlaZzi. Budova je v
plvodnim stavu. Jednotka se nachazi ve tfetim nadzemnim podlazi zdéného domu.
Byt je v plivodnim stavu. Okna bytu jsou dievéna. Z inzenyrskych siti je nemovita
v&c napojena na dostupné piipojky. K bytu patii sklep a lodzie. Parkovani je mozné
u domu. Pfistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

UZitna plocha: 73,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,97
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v ramci izemniho celku 0,90
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00
K5 Provedeni a vybaveni 0,95 Zdroj: www.sreality.cz - TD:
K6 Celkovy stav 1,00 223519
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] K&/m? Kc [Ké&/m?]
750 000 73,00 10274 0,79 8 095




Nazev: Byt 4+1 Straz

Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 4+1, ktery se nachdzi v obci Straz. Diim ma 4
nadzemni a | podzemni podlazi. Budova je v pivodnim stavu. Jednotka se nachazi
ve Ctvrtém nadzemnim podlazi panelového domu. Byt je po rekonstrukci. Okna
bytu jsou plastovd. Z inZenyrskych siti je nemovitd vé¢ napojena na dostupné
plipojky. K bytu patii sklep a lodZie. Parkovani je mozné u domu. Plistup k
nemovité véei je z mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.

Uzitna plocha: 90,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v ramci izemniho celku 0,95
K4 Poloha v ramei funk&éniho celku 1,00
K5 Provedeni a vybaveni 0,95 : il
K6 Celkovy stav 0,85 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K7 Vliv pozemku 1,00 159491
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[KE] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 650 000 90,00 18 333 0,73 13 361
Nazev: Byt 3+1 Domazlice
Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 3+1, ktery se nachazi ve mést& Domazlice v

Casti Hofejsi Pfedmésti v ulici 28. f{jna. Dim ma 3 nadzemni a 1 podzemni podlazi.
Budova je v plivodnim stavu. Jednotka se nachazi ve tietim nadzemnim podlaZi
zdéného domu. Byt je v piivodnim stavu. Okna bytu jsou plastova. Z inzenyrskych
siti je nemovita véc napojena na dostupné piipojky. Parkovani je moZné u domu.
Pfistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Uzitna plocha: 72,00 m?

Pouzité¢ koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,97
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v ramci tizemniho celku 0,70
K4 Poloha v ramei funkéniho celku 1,00 L=
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 SN i
K6 Celkovy stav 0,95 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K7 Vliv pozemku 1,00 618434
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&) [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 640 000 72,00 22778 0,61 13 958




Nazev: Byt 2+1 Stiibro

Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+1, ktery se nachdzi ve mésté Stiibro v ulici
Palackého. Diim mé 4 nadzemni a 1 podzemni podlazi. Budova je po rekonstrukei.
Jednotka se nachézi ve tietim nadzemnim podlaZi zd&ného domu. Byt je po ¢4stedné
rekonstrukci. Okna bytu jsou plastova. Z inzenyrskych siti je nemovita véc napojena
na dostupné piipojky. K bytu patii sklep. Parkovéni je mozné u domu. Pistup k
nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.

Uzitna plocha: 55,00 m?

Pouzité koeficienty:

KI Redukce pramene ceny 0,97
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v ramci tizemniho celku 0,70
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00 i .
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K6 Celkovy stav 0,85 2017058
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[Ke&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1250 000 55,00 22 727 0,55 12 461
Nazev: Byt 3+1 Plana
Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 3+1, ktery se nachazi ve mésté Plan4 v ulici

Futikova. Diim ma 4 podlazi. Budova je po &astedné rekonstrukei. Jednotka se
nachazi v prvnim nadzemnim podlazi zd&ného domu. Byt je po &astetné
rekonstrukei. Okna bytu jsou plastova. Z inZenyrskych siti je nemovita véc napojena
na dostupné pifpojky. K bytu patii sklep. Parkovani je moZné u domu. Piistup k
nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.

Uzitn4 plocha: 65,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,97

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha v ramci tizemniho celku 0,70

K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,03

K5 Provedeni a vybaveni 1,00

K6 Celkovy stav 0,85 13743

K7 Vliv pozemku 1,00

K8 Uvaha zpracovatele ocendni 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?)

1 460 000 65,00 22 462 0,56 12 685
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Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Priimérné jednotkova porovnéavaci cena
Maximdlni jednotkova porovnavaci cena

8 095 K&/m?
12 112 K&/m?
13 958 K&/m®

Vypoclet porovnavaci hodnoty na zakladé€ uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena

Celkova uzitnd plocha ocefiované nemovité veci

Vysledna porovnavaci hodnota

12 112 K&/m?
78,20 m?

947 158 K¢

-11 -




REKAPITULACE OCENENI

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka ¢&. 68/7 Tieme3iné 947 158,40 K&

Porovnavaci hodnota 947 158 K¢

[IKomenta¥ ke stanoveni vysledné ceny

PTi zjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misté a Case se skuteCnostmi zjisténymi mistnim Setienim. Pii stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychazeli z tdaji uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kancelaf, zejména
internetovych stranek. V databdzi jsme nasli celkem 41 porovnavacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 5, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality, velikosti, staii a
celkoveho stavu; tyto porovnavaci nemovité véei byly nasledng pouZity pro vypotet obvyklé ceny,
UrCeni ceny nemd za cil zjiténi trzni, obecné & jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze

podkladem pro stanoveni nejniZ&iho podani pro drazbu. To, jakou méa nemovitd véc hodnotu, za niz
miZze byt skute¢ng prodana, se ukaze teprve v drazbg.

Obvykla cena
945 000 K¢

slovy: Devétsetétyiicetpéttisic K&

Zaver —|

I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- jednotky &. 68/7 (byt) v budové Tfemedné &.p. 68 (bytovy diim, LV 223) na pozemku parc. &. St.
85 (LV 223) veetn€ podilu na spoleénych ¢astech domu a na pozemku pare. & St. 85 (zastavéna
plocha a nadvoii) o velikosti 78/476 v kat. uzemi Tfemesné, obec Tremeiné, &ast obce Tremesné,
okres Tachov, zapsano na LV 247,

IL. Pislulenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- nezji§téno.

IIL. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho piisluenstvi (IL), které se vikon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 945.000,- K&.
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IV. Znama vécna biemena, vyménky a najemni, pachtovni & piedkupni prava, ktera
prodejem v drazb¢ nezaniknou:

- nezjistény.

V Praze 14.2.2019

Znalecka spoleCnost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

Znalecka Posudek podava Znalecka spolecnost 8.1,0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,
dolozka: Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054 zapsana MSpr CR &,j.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. & 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl,
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjgich predpisd, do prvého oddilu seznamu tstavi
kvallﬁkovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Petra Vaiikovéa

Jakub Chrastecky

Za Znaleckd spolecnost s.r.o. (§ 22 zakona o znalcich a tlumoénicich)
JUDr. Mgr. Marcel Petrdsek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. ZP-17588 znaleckého deniku.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a pfilohy pocet stran A4 piiloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 247 4
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 223
Snimek katastralni mapy

Mapa oblasti

Fotodokumentace nemovité véci
Schématické znazornéni

B — = o b
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stvana 1 PRILOHA ke smlouvs o prevodu bytové jednotky &.68/7
ze dne ‘

katasty.dzen! @ Tiremefné

&, popisné ! 68
abec ! THemnesné
&.,parcelnt ¢ 85

PUDORYSNA SCHEMATA - TREMESNE &p.68

=, NADZEMNI PODLAZT

chodby
68/7 a 68/5
78, 20m2 schodists 78, 20n2
68/6
46, 43n2

rfevddénd bytova jednotka

sploledné &ds=ti budovy

- ostatn!{ byLové jednotky
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Stxyana 2

. NADZEMNT PODIL.AST

g g D,
. $
v ! Y
68/1 . \
72, 21n% :

]
8 1]
o

chodby a schodidts

P

4., ) - J A.
nistnost. | B,
2. 3. rro kola :
IIII 5. ' e,
ko&éarkdrna
6. 1 I, ;
vstup !

A

68/1| bytova jednoika

sploledné &dsti hudavy

1/68
2/68
3/68
4/68
5/68
6/68

1.-6.| sklipky k bytovym jednotkdm -

nn e e nn

1
2
-3
4,
5
6

1/68
2768
3/68 : '

A.-F.| sklepy k bytovym jednotkam -

4/68
5/68
6/ 68 S

\ - sklipek a sklep k prevéaddné byhLové jednotkce

A,

: B.

¥ C.
D,

E.
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