ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo ZP-17598

NEMOVITA VEC: Pozemky Libi¢ (okr. Liberec)

Katastralni udaje: Kraj Liberecky, okres Liberec, obec Cesky Dub, k.i1. Libi&
Adresa nemovité véci:  Libi¢, 463 43 Libi¢

OBJEDNAVATEL: EXEKUTORSKY URAD PRAHA 3
JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, soudni exekutor

Adresa objednavatele:  Ringhofferova 115/1, 155 21 Praha 5 - Zliéin

ZHOTOVITEL: Znalecks spole¢nost s.r.0.

Adresa zhotovitele: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

| OCEL OCENENI:  Exekuéni Fizeni &j. 144 EX 15836/14 (ocenéni stévajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 5325 000 K&
Stav ke dni: 14.2.2019 Datum mistniho Setfeni: 5.2.2019
Podet stran: 13 stran Podet piiloh: 9 Pocet vyhotoveni: 1

V Praze, dne 14.2.2019



NALEZ

|Z11alecl(3'/ kol |

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemki parc. &. 145 (trvaly travni porost),
parc. €. 146/1 (trvaly travni porost) a parc. €. 146/2 (ostatni plocha) v kat. tizemi Libi¢, obec Cesky
Dub, okres Liberec, zapsano na LV 166.

Ocenénf je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zékona &.
151/1997 Sb., o oceilovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zékon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdéjSich piedpis.

r

’V)"klad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zpiisob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii
prodejich stejn€ho, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoi4dnych okolnosti trhu,
osobnich pomérh prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky piirodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi proddvajicim a kupujicim. Zvladtni oblibou se rozumi zvla$tni hodnota ptikladand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

2) Jinym zplisobem oceliovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zékladé je

a) ndkladovy zplsob, ktery vychézi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZit na
pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocendni,

b) vynosovy zptisob, ktery vychazi z vynosu z piedmétu ocenéni skuteénd
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (trokové miry),

¢) porovnavaci zphsob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funk¢né souvisejici véci,

r

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou piedmét
ocenéni zni nebo ktera je jinak ziejma,

e) ocenovani podle u€etni hodnoty, které vychazi ze zpiisobli ocetiovani stanovenych
na zakladé predpisii o Gcetnictvi,

f) oceniovani podle kurzové hodnoty, které vychézi z ceny predmétu ocenéni
zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho
prodeji, popiipad€ cena odvozené ze sjednanych cen.

D



3) Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych podili.

V piipadé ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovité v&ci musi byt pfi stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho nizsi obchodovatelnost v porovnéni s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. De facto je vSak v prvni fadé nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi zt&?uje nejen jejich
prodej, ale i jiz samotné ocenéni,

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorkG podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodejf), obecn& tedy zaktudlni trini ceny
porovnatelnych nemovitych véei, aviak nemovitych véci nabizenych ¢&i jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachdzi ve spoluvlastnictvi vice osob, nenf nijak neobvykly, tak
vesmes se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych v&cech, aZ na vzécné vyjimky, veiejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto ¢dstech nemovitych
véei. Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je ptimym
dusledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili na nemovitych vécech. Skutegnost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podilii na nemovitych
vecech, nybrZ pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakoZto celky, musi byt jako takova
rovneZ zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak dgje
prostiednictvim uZiti koeficientu nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podild.

Vedle vySe zmin€ného problematického aspektu pii obchodovéni se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spotivajicim v n€kdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéZ nutné zminit, Ze situace, kdy piedmétem obchodni transakce neni cela
nemovit{ v&, nybrZ pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro piipadného z4jemce o koupi
nemovité véci znatny zdroj potenciondlnich potiZi, a to z toho divodu, Ze se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu doty¢né nemovité véci zcela libovolng dle vlastniho tisudku ani s ni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vZdy n&jakym zpiisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky:.

Tyto nepifjemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
nasledné odrdzZeji v zdjmu potenciondlnich kupujicich pfi nabidce spoluvlastnickych podilt k
prodeji, ktery je obecné niZ3{ v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovita véc, v disledku
¢ehoz je rovneZ i dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu niZ¥i, ne? by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZ§i neZ polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZ8i nez tretina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim #fzeni formou vefejné drazby, naopak skuteénost je takova,
ze v tomto pripad¢ jsou vyde zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimdny dokonce jedt¢ intenzivngji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla

neznaji a riziko piipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcentovano.

Tato sniZend obchodovatelnost musi byt pii ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejme zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjidténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i z dikce ustanoveni § 2 odst. 1 zdkona
¢. 151/1997 8b., o ocetiovéani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro ticely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazZena pri prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pii poskytovini
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji viechny okolnosti, kieré maji na cenu viiv, avSak do jeji vise se nepromitaji viivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii proddavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvid$tni
obliby.* i



S ohledem k vy3e nastinéné obecné obtiZné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilt je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizsi, ne by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako souéin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pied korekel ceny vyndsobit spoluvlastnickym
podilem, nybrZ jesté cenu dale poniZit, a to koeficientem niZ$f obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podilt.

le*eh[ed podkladii T

Usneseni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znalce a objednavka
znaleckého posudku ze dne 22.1.2019 pod &,j. 144 EX 15836/14-130.

Vypis z katastru nemovitosti,

Fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjisténi skuteCnosti a zaméfeni posudkem dotdené
nemovitosti dne 5.2.2019.

Vypis z geografického informaéniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich kancelafi.

Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z veiejné dostupnych zdroja.

Uzemni plan mésta Cesky Dub.
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|Mistopis |

Obec Libi¢ je ¢asti m&sta Cesky Dub. Nachézi se cca 3 km jizn& od mésta Cesky Dub a cca 14 km
severozépadné od mésta Turnov. Jedna se o obec se zakladni infrastrukturou a s nizkou nabidkou
ob&anského vybaveni. Sir$i nabidka obanského vybaveni je dostupnd v Ceském Dubu a v Turnove,
Do obce vedou silnice II. a III. tFidy.

[Stav posuzovanych pozemkii | |

Typ pozemku: [ zast. plocha ostatni plocha [ ornd piida trvalé travni por. O zahrada O jiny

Pristup k pozemku: [® z vei'ejné komunikace [ pies vlastni pozemky O zajidtén vécnym biemenem
O jiné zajisténi piistupu k pozemkiim O pravné nezajistén

VyuZiti pozemk(i; O RD O byty O rek.objekt [ vystavba ind. garaze

Poloha: O centrum O kraj obce O bytova zéna O priimyslové zéna

O nakupni zéna X mimo obec

SOUCASNY STAV BUDOUCT STAV
Piipojky: Ovoda O kanalizace O plyn Piipojky: O voda O kanalizace O plyn
elektro O telefon X zpev. piijezd O elektro O telefon O zpev. piijezd
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD O Zeleznice [® autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [0 dalnice/silnice 1. tF, [® silnice IL.,IIL.tF.
Poloha v obei: okrajova ¢ast - samota

ICelkovS' popis |

Ocenované pozemky se nachézeji cca 1,3 km severn€ od okraje zastavéné ¢asti obce Libice. Jedna
se 0 soubor sousedicich travnatych pozemkl nepravidelnych tvarti. V katastru nemovitosti jsou
pozemky vedené jako trvaly travni porost a ostatni plocha o vyméfe 28 321 m? Na severni strang je
soubor pozemkil ohrani¢eny zpevnénou cestou a na jiZn{ strané korytem feky Je$té€dka. Na jiznim
okraji souboru pozemkl se nachdzeji listnaté porosty. Na pozemku parc. 146/1 se nachazi
neudrzované fotbalové hiidté s 2 kovovymi branami, 2 piistiesky (stfidacky), dievénou boudou a
oplocenim. V dob& ocenovani byly rovinné pozemky neudrzované a nevyuzivané. K pozemkim
vede zpevnéné cesta nachdzejici se na pozemku parc. ¢. 705/1, ktery je ve vlastnictvi Libereckého
kraje.

Pies soubor pozemkil vede nadzemni vedeni VN.

V tzemnim planu jsou pozemky vedené jako plocha obéanského vybaveni — té€lovychovna a
sportovn{ zafizeni.



Soucasti ocenované nemovité véci jsou porosty. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v celkové cend
obvyklé.

PiisluSenstvim ocefiované nemovité véci je oploceni, 2 brany, 2 piistieky a bouda. Tyto
skute€nosti jsou zohlednény v celkové cené obvyklé.

Vécna biemena nebyla zjidténa.

MozZny pronijem ocetiovanych pozemkii byl konfrontovan telefonickym dotazem na piisluiny
Mestsky ufad, kde o mozném prongjmu neméli blizsi informace.

| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Pozemek je fadng zapsan v katastru nemovitosti

NE Pristup k nemovité véci je zajistén piimo z veiejné komunikace

Komentai: K pozemkiim vede zpevnénd cesta nachazejici se na pozemku parc, €. 705/1, ktery
je ve vlastnictvi Libereckého kraje.

Rizika spojena s umisténim nemovité véei:
ANO Nemovita véc situovdna v zaplavovém tizemi

Vécena bi'emena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentéi: Vécné biemena nebyla zjisténa.




OCENENI |

Vypocet hodnoty pozemkii

Pozemky Libi¢ (okr, Liberec)

Porovnavaci metoda

Ocenlované pozemky se nachdzeji cca 1,3 km severné od okraje zastavéné &asti obce Libice. Jedna

S€ 0 sou

bor sousedicich travnatych pozemkl nepravidelnych tvart. V katastru nemovitosti jsou

pozemky vedené jako trvaly travni porost a ostatni plocha o vymeéfe 28 321 m? Na severni strané je

soubor p

ozemkii ohrani¢eny zpevnénou cestou a na jizni strang korytem feky Jedtédka. Na jiznim

okraji souboru pozemki se nachdzeji listnaté porosty. Na pozemku parc. 146/1 se nachézi
neudrZované fotbalové hiisté s 2 kovovymi branami, 2 piistieky (stiidagky), dievénou boudou a
oplocenim. V dob€ ocefiovani byly rovinné pozemky neudrzované a nevyuzivané. K pozemkiim
vede zpevnénd cesta nachdzejici se na pozemku parc. ¢. 705/1, ktery je ve vlastnictvi Libereckého

kraje.

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Rokyta, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 58

Popis: Na prodej stavebni pozemek o CP 4 000 m? v obci Rokytd u Mn. Hradi3tg. Pozemek
ur€en aZ pro dva domy. Pozemek je bez inZenyrskych siti. Napojeni na vodovodni fad
190 m.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,05

moznost zastavéni poz. - 0,80

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,05

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95

Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ) Kc [ K&/m? ]
999 000 4 000 249,75 0,81 202,30

Nazev: Rokyt4 - Horni Rokyta, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 103

Popis: Na prodej stavebni pozemek o CP 1 800 m? v obci Rokytd u Mnichova Hradits.
Pozemky jsou k dispozici dva vedle sebe. Dle platného tizemniho planu obce je cely
uréen k zastaveni rodinnym domem venkovského typu.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,05

moznost zastavéni poz. - 0,80

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,05

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95




Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&) [m?] JC [ K&/m? Kc [ K&/m? ]
499 000 1 800 277,22 0,81 224,55

Nazev: Vselibice, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 602830

Popis: Na prodej rovinaty stavebni pozemek v obci Velibice o celkové vyméie 2 056 m2
Jednd se o parcelu uréenou tizemnim planem k zastavb& bytového domu. Pozemek se
nachazi v klidné Casti obce v malebné vesniéce Vielibice u Ceského Dubu, K
pozemku vede asfaltova cesta, elektiina, voda a kanalizace je na okraji pozemku,

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,05

moznost zastavéni poz. - 0,80

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 0,95

Uivaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

420 000 2 056 204,28 0,74 151,17

Nazev: Bila - VIcetin, Zdroj: www.sreality.cz - ID:TR12678

Popis: Na prodej oploceny, udrZzovany pozemek se stodolou v obei Vigetin, vhodny k
vystavbé rodinného domu. Pozemek je vyuZivan k rekreaci, stoji na ném mobilheim 3
bazén. Celkové plocha pozemku 4 010 m? Pozemek je napojen na elektfinu
230/400V, je na ném vlastn{ kopana studna a piipojka obecniho vodovodu.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,80

intenzita vyuzZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 0,90

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC [ Ké&/m? ] Kc [ K&/m? )

1 288 000 4010 321,20 0,60 211,99

Nazev: Loukov, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 444227

Popis: K prodeji stavebni parcela v Loukové okres Mladé Boleslav. Jednd se o jeden funkéni
celek ve tvaru obdélniku s celkovou vymerou je 2 480 m?. Dle izemniho planu obce
je pozemek vhodny k vystavbé pro rodinné bydleni. InZenyrské sité: plyn 100 m od
hranice pozemku, piipojka elektro 30 m, nutnost vybudovani COV a vlastni studny.
Pozemek je piistupny z vefejné nezpevnéné komunikace.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00



dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 0,80

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,05

uvaha zpracovatele ocenénf - 0,95
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

471 200 2 480 190,00 0,77 146,30
Zjist€nd pramérna jednotkova cena 187,26 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje: - provizi RK a pravnich sluZeb na srovnavacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkové cena srovndvaci nemovité véci provizi realitni kanceléte
a pravnich sluZeb, tak je v koeficientu KRC pouZitd srazka. V piipadé, ¥e v nabidkové cend
srovnavaci nemovité veéci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient mozZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: - moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient velikosti pozemk@ zohlediiuje: - velikost ocefiovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuZiti zohlediiuje: - intenzitu vyuziti ocefiovanych nemovitych véei vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: - zohlediiuje polohu nemovitych véei v ramei tzemniho celku
(velikost sidla, obCanskd vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem
stovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: - zohledituje vybaveni a piisludenstvi ocetiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient Givahy zpracovatele ocenéni: - zohlediiuje prodejnost nemovitych véci na soutasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutednost, Ze cena srovndvaci nemovité véci i
nabidkova.

IPostup vypodtu ]
Primé&rné jednotkova cena ocefiovanych nemovitosti (JTCo) je vypottena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitosti (II'TCs). Jednotlivé upravené
jednotkové ceny (IITCs) jsou vypocteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Ke.
Koeficient K¢ je vypoéten jako nasobek jednotlivych koeficientt.

Obvykla cena ocefiovanych nemovitosti byla vypodtend jako nasobek priméré jednotkové ceny
srovnavacich nemovitosti (JTCy) a celkové vyméry piisluiné oceiiované nemovitosti,



Druh pozemku Parcela ¢.
trvaly travni porost 145
trvaly travni porost 146/1
ostatni plocha 146/2

Celkova vyméra pozemk

Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky

[m?] cena podil

[ Ké&/m?]

7359 188,00 171

20 854 188,00 1/1
108 188,00 1/1
28321 Hodnota pozemkii
celkem

Celkova cena
pozemku
[ K¢
1 383 492
3920 552
20304
5324 348
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REKAPITULACE OCENENI

Hodnota pozemku 5324 348 K¢

[Komentaf ke stanoveni vysledné ceny |
Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani s nemovitymi v€emi nabizenych k
obchodovani v daném mist¢ a mistnim 3etfenim. Pfi stanovovani porovnavaci hodnoty jsme
vychézeli z 0dajli uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kancelaii, zejména internetovych
stranek. V databéazi jsme na$li celkem 33 porovnavacich nemovitych véci, z nichz jsme vybrali 5,
které nejvice odpovidaly oceilovanym pozemkiim co do lokality, velikosti, staii a celkového stavu;
tyto porovnavaci nemovité véci byly néasledn& pouzity pro vypocet obvyklé ceny. Uréeni ceny neméa
za cil zjiSténi trzni, obecné ¢i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale pouze podkladem pro
stanoveni nejnizstho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovitd véc hodnotu, za niZ mize byt
skuteéné prodana, se ukéZe teprve v drazbé.

Obvykla cena
5325 000 K¢

slovy: Pétmilionttiistadvacetpéttisic K&

Zavir

I. Nemovitost, které se vykon tyka:

- pozemkii parc. & 145 (trvaly travni porost), parc. €. 146/1 (trvaly travni porost) a parc. €. 146/2
(ostatni plocha) v kat. izemi Libi¢, obec Cesky Dub, okres Liberec, zapsano na LV 166.

I1. Prislusenstvi nemovitosti, které se vykon tyka:

- oploceni, 2 brany, 2 piistiesky a bouda.

r

II1. Vysledna cena nemovitosti (I.) a jejiho prisluSenstvi (IL), které se vykon tyka:
- v objektivni zaokrouhlené vysi 5.325.000,- K¢&.

IV. Znama vécna biemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i piedkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nezjistény.

V Praze 14.2.2019

Znalecka spole¢nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

= =



Zmalecka
dolozka:

Znalecka dolozka:

Posudek podéava Znalecké spole€nost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsand MSpr CR &,
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdé€jsich piedpist, do prvého oddilu seznamu tstavii
kvallﬁkovanych pro znaleckou cinnost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opréavnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovéani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Katefina Jirkovska

Jakub Chrastecky.

Za Znalecka spolecnost s.r.0. (§ 22 zdkona o znalcich a tlumo&nicich)
Mgr. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & ZP-17598 znaleckého deniku.
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[ SEZNAM PODKLADU A PRILOH |

Podklady a piilohy pocet stran A4 ptiloze
Vypis z katastru nemovitosti 6
Kopie katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
Ortofotomapa 1

-13 -
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