ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo ZP-17437

NEMOVITA VEC:  Pozemek Mokiiny (okr. Cheb)

Katastralni udaje: Kraj Karlovarsky, okres Cheb, obec A$, k.i. Mokiiny
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V Praze, dne 16.1.2019



NALEZ |

IZnaleclq’r kol |

Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. €. 207/3 (ostatni plocha) v
kat. izemi Mokfiny, obec AS, okres Cheb, zapsano na LV 255,

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zadkona ¢.
151/1997 Sb., o oceilovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zdkon o oceflovani majetku), ve
znéni pozdgjsich predpist.

IV)’fklad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
ocefiovani, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi
trhu se rozumé&ji napfiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych
kalamit, Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zv1astni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovnénim.

2) Jinym zptisobem ocetiovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zaklad¢ je

a) nakladovy zplisob, ktery vychazi z ndkladd, které by bylo nutno vynalozit na
pofizeni pfedmétu ocenénf v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychdzi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenénf za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (arokové miry),

¢) porovnavaci zptsob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

r

d) oceflovani podle jmenovité hodnoty, které vychézi z Castky, na kterou piedmét
ocenéni zni nebo kterd je jinak ziejma,

e) ocetiovéani podle Gi¢etni hodnoty, které vychézi ze zplisobl oceflovani stanovenych
na zaklad¢ pedpisii o u€etnictvi,

f) ocetiovani podle kurzové hodnoty, které vychézi z ceny predmétu ocenéni
zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pii jeho
prodeji, popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.



3) Niz& obchodovatelnost spoluvlastnickych podild.

V piipadé oceitovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohledn&na jeho niZ§i obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakoZto
celku. De facto je viak v prvni fad¢ nutné konstatovat, Ze v podstate neexistuje v tuzemskych
podminkéch trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi ztéZuje nejen jejich
prodej, ale i jiZ samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychdzi ze vzorki podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodeji), obecné tedy zaktualni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych v&ci, aviak nemovitych véci nabizenych &i jiz prodanych jako celek.
Akoliv stav, kdy se nemovité véci nachdzi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych v€cech, az na vzéacné vyjimky, vefejné
neobehoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptévka po takovychto Sastech nemovitych
véci. Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je piimym
disledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilti na nemovitych vécech. Skutecnost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podilii na nemovitych
vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakoZto celky, musi byt jako takova
rovnd? zohlednéna pii ocendni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak dgje
prostiednictvim uziti koeficientu niZsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Vedle vyse zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spodivajicim v nékdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéZ nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakce neni cela
nemoviti véc, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, piedstavuje pro piipadného z4jemce o koupi
nemovité véci znadny zdroj potencionalnich potiZi, a to z toho divodu, Ze se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu doty&né nemovité véci zcela libovolné dle vlastnfho tsudku ani s ni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy n&jakym zpiisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepifjemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
nasledng odrézeji v zajmu potenciondlnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podilii k
prodeji, ktery je obecn& nizsi v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovité véc, v diisledku
gehoz je rovnéZ i dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu niZ8i, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napfiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZ¥f neZ polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niz¥ nez tietina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipad€ prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou vefejne drazby, naopak skute€nost je takova,
Ye v tomto pifpadd jsou vySe zmindné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce jedt¢ intenzivngji, nebot' se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko piipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jeste akcentovano.

Tato sniZend obchodovatelnost musi byt pii ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatng vyplyva i z dikce ustanoveni §2 odst. 1 zakona
& 151/1997 Sb., o ocefovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro iicely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosaZena pri prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo prii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do Jeji vyse se nepromitaji viivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérit proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni
obliby.*



S ohledem k vySe nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako souin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pred korekci ceny vyndsobit spoluvlastnickym
podilem, nybiz jeste¢ cenu déle poniZit, a to koeficientem niZz$i obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podila.

|Pi"ehled podkladit |

Usneseni soudniho exekutora JUDr, Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znalce a objednavka
znaleckého posudku ze dne 14.12.2018 pod &.j. 144 EX 3849/13-76.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjisténi skuteénosti a zaméieni posudkem dotené
nemovitosti dne 9.1.2019.

Vypis z geografického informacniho systému,
Mapa okoli.

Nabidky realitnich kancelaii.

Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z veiejné dostupnych zdroju.

Uzemni plan mésta AS.
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Bradag, A., Kledus, M., Weigel, L.: Piedpisy pro oceilovani nemovitosti s komentaiem — dil 1V.,
Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.0., Brno 2002



Dusek, D.: Zaklady ocefiovani nemovitosti, Vysoka skola ekonomickéd v Praze, Institut ocefiovani
majetku, Praha 2011

Ort, P.: Ocetiovani nemovitosti na trznich principech, Bankovni institut Vysoké Skola, Praha 2007
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|Mist0pis |

Obec Mokiany je &asti mesta AS. Nachézi se na jihovychodnim okraji mésta A$ a cca 12 km
severozapadng od mésta Frantiskovy Lézn€. Jednd se o obec se stiedné rozvinutou infrastrukturou a
s nizkou nabidkou obganského vybaveni. Sir$i nabidka obganského vybaveni je dostupna v Asi a ve
Franti$kovych Léaznich. Do obce vedou silnice IL. a III. tiidy a zelezniéni trat’.

|Stav posuzovanych pozemki |

Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha O ornd pida O trvalé travni por. [ zahrada O jiny

Pristup k pozemku: [¥ z vefejné komunikace O pies vlastni pozemky O zajistén vécnym biemenem
O jiné zajisténi pifstupu k pozemkiim O pravné nezajistén

Vyuziti pozemkti: 0 RD O byty O rek.objekt O vystavba ind. gardZe

Poloha: O centrum kraj obce O bytova zona [ primyslové zéna

O nakupni zéna [ mimo obec

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Piipojky: [ voda ¥ kanalizace [® plyn Piipojky: O voda O kanalizace [0 plyn
elektro O telefon [ zpev. piijezd O elektro O telefon O zpev. pifjezd
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD & Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice L. ti. [® silnice 1L, IIL4.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
|Celkov3’r popis |

Ocefiovany pozemek se nachézi na severnim okraji zastavéné Casti obce Mokfiny. Jedna se o
travnaty pozemek &tvercového tvaru. V katastru nemovitosti je pozemek vedeny jako ostatni plocha
o vyméfe 703 m2 Pozemek je na severnf a zapadni stran& ohrani¢eny Zivym plotem a na jizni strané
zpevnénou cestou. V dob& oceilovani byl rovinny pozemek udrzovany. K pozemku vede zpevnéna
cesta nachézejici se na pozemku parc. &. 857/2, ktery je ve vlastnictvi mésta AS.

Piipojky IS jsou v dosahu do cca 30 m.

V tzemnim planu je pozemek vedeny jako plocha bydleni individualni méstského a piiméstského
charakteru - zastavba izolovanymi RD.

Pozemek se nachazi v Piirodnim parku HalStrov.



Piislugenstvi nebylo zji$téno.

Vécné bfemeno pifstupu za uéelem zfizenf a provozovéni zafizeni distribuéni elektrizani soustavy
s povinnosti k pozemku parc. &. 207/3 ve prospéch spole¢nosti CEZ Distribuce a.s.

| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Pozemek je fadné zapsan v katastru nemovitosti

NE P¥istup k nemovité véci je zajidtén piimo z vefejné komunikace

Komentai: K pozemku vede zpevn&na cesta nachézejici se na pozemku parc. ¢. 857/2, ktery je
ve vlastnictvi mésta AS.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita v&c neni situovana v zaplavovém tizemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném uzemi
Komentai: Pozemek se nachézi v Ptirodnim parku HalStrov.

Vécena biemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécn4 biemena ovliviiujici obvyklou cenu

ANO Exekuce

Komentai: Veécné biemeno piistupu za Gelem zfizeni a provozovani zafizeni distribuéni
elektrizadni soustavy s povinnosti k pozemku parc. & 207/3 ve prospéch spole¢nosti CEZ
Distribuce a.s.




| OCENENI |

|V3”pOEet hodnoty pozemki |

Pozemek Mokiiny (okr. Cheb)

Porovnavaci metoda

Ocetiovany pozemek se nachazi na severnim okraji zastavéné ¢asti obce Mokiiny. Jedna se o
travnaty pozemek ¢tvercového tvaru. V katastru nemovitosti je pozemek vedeny jako ostatni plocha
o vyméie 703 m?. Pozemek je na severni a zépadni stran& ohrani¢eny Zivym plotem a na jiZni strang
zpevnénou cestou. V dobé oceflovéni byl rovinny pozemek udrzovany. K pozemku vede zpevnéna
cesta nachazejici se na pozemku parc. ¢. 857/2, ktery je ve vlastnictvi mésta A3,

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: AS, Zdroj: www.sreality.cz - ID: N67669

Popis: Na prodej pozemek o ploge 21 352 m? v intravilanu mésta A8, Uzemnim plénem je
pozemek vyuzitelny jako bydleni smiSené meéstské a urCuje funkéni vyuziti této
rozvojové plochy k umisténi ¢innosti a staveb pro bydleni a zafizeni drobné vyroby a
sluzeb. Napojeni na vodu je asi 150 m, plyn a elektiina cca 400 m. Vjezd na pozemek
je z hlavni silnice Cheb — AS nebo z bo¢ni strany ze silnice druhé tidy.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,97
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
mozZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,10
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotlkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K¢&] [ m? ] JC [ K¢/m? | Kc [ K&/m? ]
3 500 000 21352 163,92 1,01 166,16
Nizev: AS - Vernétov, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 4932
Popis: K prodeji stavebni pozemek. Mirn¢ svazity, uréeny k vystavbé rodinného domu.
InZenyrské sité na pozemku. Vyméra 4 914 m?,
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,97
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,10
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,10
livaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K¢&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 056 510 4914 215,00 L2 239,73




Nazev: AS - Mokfiny, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 671809

Popis: Na prodej pozemek vhodny k vystavbé rodinného domu. Vyméra pozemku je 1 453
m? a nachézi se v klidné lokalit¢ Mokiiny u A3e. Stavbu je mozno realizovat ve
spodni &asti pozemku. InZenyrské sité nejsou dosud zavedeny.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K¢] [m?] JC [ K&/m? Kc [ K&/m? ]

279 000 1453 192,02 0,92 176,95

Néazev: Skaln4 - Stary Rybnik, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 02-00589

Popis: K prodeji pozemek o vyméie 2 846 m* v obci Stary Rybnik u Skalné. V soudasné
dobg se dle stavajiciho uzemniho planu nejedné o pozemek umozilujici vystavbu, ale v,
soudasné dob& probih4 fizeni o zmén& tizemniho planu a zmifovany pozemek bude
stavebni tj. bude je moZno zastavét napf. rodinnymi domy. Pozemek lze napojit na
elektfinu, vodu a kanalizaci.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,10

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,05

tivaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

611 890 2 846 215,00 1,06 228,83
Zjisténa primérna jednotkova cena 202,92 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje: - provizi RK a pravnich sluZeb na srovnavacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelaie
a pravnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouzitd srazka. V piipadg¢, Zc v nabidkové ceng
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna nenti, je koeficient roven 1.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: - moznost zastavéni oceflovanych nemovitych
véel vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient velikosti pozemki zohlediiuje: - velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.



Koeficient intenzity vyuziti zohlediiuje: - intenzitu vyuZiti ocetfiovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim,

Koeficient polohy pozemku: - zohlediiuje polohu nemovitych véci v ramci Gzemniho celku
(velikost sidla, ob¢anska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: - zohlediiuje vybaven{ a pfislusenstvi ocefiovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohlediuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vahy zpracovatele ocenéni: - zohlediluje prodejnost nemovitych véci na soucasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skuteCnost, Ze cena srovndvaci nemovité véci je
nabidkova.

[Postup vypoétu |
Pramérma jednotkova cena oceilovanych nemovitosti (JTCo) je vypoctena aritmetickym priimérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitosti (IITCs). Jednotlivé upravené
jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypoéteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Ke.
Koeficient K¢ je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficienti.

Obvykla cena ocefiovanych nemovitosti byla vypo¢tena jako nasobek primérné jednotkové ceny
srovnavacich nemovitosti (JTCp) a celkové vymery piislusné oceriované nemovitosti.

Druh pozemku Parcela ¢, Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
ostatni plocha 207/3 703 203,00 1/1 142 709
Celkova vyméra pozemkii 703  Hodnota pozemkii 142 709
celkem

IVypodet vécnych bfemen

1 Vécné bremeno

Vécné biemeno piistupu za Gcelem ziizeni a provozovani zafizeni distribuéni elektrizaéni soustavy
s povinnosti k pozemku pare. €. 207/3 ve prospéch spole¢nosti CEZ Distribuce a.s.

Ocenéni prav odpovidajicich véenym bi‘emeniim
Druh vécného biemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zakona €.
151/97 Sb. na jednotnou ¢astku: 10 000,- K&

Ocenéni véeného bi‘emene ¢ini 10 000,- K¢




REKAPITULACE OCENENI

Hodnota pozemku 142 709 K¢
Vécné bremeno 10 000 K¢

IKomentél" ke stanoveni vysledné ceny |
Pii zjidténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnidni s nemovitymi v€cmi nabizenych k
obchodovan{ v daném mist¢ a mistnim 3etienim. Pii stanovovani porovnavaci hodnoty jsme
vychazeli z udajii uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kanceléii, zejména internetovych
stranek. V databazi jsme nasli celkem 12 porovnavacich nemovitych véci, z nichZ jsme vybrali 4,
které nejvice odpovidaly ocetiovanému pozemku co do lokality, velikosti, staii a celkového stavu;
tyto porovnédvaci nemovité véci byly néasledné pouzity pro vypodet obvyklé ceny. Ur€eni ceny nema
za cil zjisténi trZzni, obecné €i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale pouze podkladem pro

stanoveni nejnizitho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovita véc hodnotu, za niZz mizZe byt
skute¢né prodana, se ukéze teprve v drazbe.

Obvykla cena
144 000 K¢

slovy: Jednostoétyficetétytitisic K&

|Zflvér

I. Nemovitost, které se vykon tyka:

- pozemku parc. ¢ 207/3 (ostatni plocha) v kat. izemi Mokfiny, obec AS, okres Cheb, zapsano na
LV 255.

I1. PrisluSenstvi nemovitosti, které se vykon tyka:

- nezjisténo.

I11. Vysledn# cena nemovitosti (1) a jejiho piisluSenstvi (IL.), které se vykon tyki:

- v objektivni zaokrouhlené vy3i 144.000,- K¢&.

row

IV. Znama vécna biemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢i predkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- Na nemovité véci vazne vécné bfemeno spocivajici v pfistupu za ucelem ziizeni a provozovani
zatizeni distribuéni elektrizaéni soustavy s povinnosti k pozemku parc. €. 207/3 ve prospéch
spole¢nosti CEZ Distribuce a.s. Znalec povazuje vyhodu opravnéné osoby z véeného bfemene
piiméienou zjisténému vécnému bfemeni a zaroveil se domniva, Ze toto pravo vyrazné neomezuje
prodat nemovitou véc v drazbé.

- 10 -



V. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prisluSenstvi, se zohlednénim pravni vady (IV.),
které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 134.000,- K¢.

V Praze 16.1.2019

Znalecka spole€nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Noveé Mésto

Znalecka Znalecka dolozka:

doloZzka: Posudek podavéa Znalecka spoleénost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &,
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. €. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozd&jsich predpist, do prvého oddilu seznamu tstavi
kvalifikovanych pro znaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Katefina Jirkovska

Jakub Chrastecky.

Za Znalecka spolecnost s.r.0. (§ 22 zédkona o znalcich a tlumocnicich)
Mgr, Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrdsek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. ZP-17437 znaleckého deniku.

- 11 -



SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 priloze
Vypis z katastru nemovitosti 2
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace 1
Mapa oblasti 1
Ortofotomapa 1

- 12 -
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