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| NALEZ |

[Znalecky vikol |

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. €. St. 34/4 (zastavéna plocha
a nadvoii), jehoz soucésti je stavba C.p. 74 Mé&Cin, zplisob vyuziti: bydleni, véetné prislusenstvi a

pozemku parc. €. 3009/7 (zahrada), vSe v kat. izemi Mé&c¢in, obec M&Cin, ¢ast obce M&&in, okres
Klatovy, zapsano na LV 857.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zdkona ¢.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné& nekterych zakont (zakon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdejsich piedpisu.

|V)’rklad pojmi a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpilisob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji viechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofaddnych okolnosti trhu,
osobnich pomé&ri proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvIastni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napfiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢&i jinych
kalamit. Osobnimi pomery se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlasini oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

2) Jinym zplsobem ocefiovani stanovenym timto zékonem nebo na jeho zakladg je

a) nakladovy zplisob, ktery vychazi z ndkladi, které by bylo nutno vynaloZit na
pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skuteiné
dosahovan¢ho nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (irokové miry),

¢) porovnavaci zptisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici vécli,

d) ocetiovani podle jmenovité hodnoty, které¢ vychazi z astky, na kterou piedmét
ocenéni zni nebo ktera je jinak ziejma,

e) oceflovani podle u€etni hodnoty, které vychazi ze zptlisobii ocefiovani stanovenych
na zakladé piedpisii o G&etnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni
zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,



g) oceliovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

3) Niz&i obchodovatelnost spoluvlastnickych podili.

V piipadé ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohledn&na jeho nizdi obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. De facto je vSak v prvni fadé nutné konstatovat, Ze v podstatd neexistuje v tuzemskych
podminkéch trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coZ velmi zt€Zuje nejen jejich
prodej, ale i jiz samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychdzi ze vzorkli podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodejit), obecné tedy zaktudlni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véci nabizenych &i jiZ prodanych jako celek.
Atkoliv stav, kdy se nemovité v&ci nachézi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, aZ na vzécené vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto ¢astech nemovitych
véci. Tato faktick4 neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
diisledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilti na nemovitych vécech. Skutecnost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitych
vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byt jako takova
rovnéZ zohledndna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak dgje
prostiednictvim uziti koeficientu nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Vedle vyse zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem
na nemovitych vécech spodivajicim v nekdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovn&Z nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakce neni cela
nemoviti véc, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro piipadného zdjemce o koupi
nemovité véci znatny zdroj potenciondlnich potizi, a to z toho diivodu, Ze se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zcela libovolné dle vlastniho usudku ani s ni takto
naklddat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy ngjakym zpilsobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepiifjemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci,
se nasledné odrazeji v zdjmu potencionalnich kupujicich pfi nabidce spoluvlastnickych podili k
prodeji, ktery je obecn& niZ¥i v porovnani se situaci, kdy je nabizena cel4 nemovita véc, v disledku
gehoZ je rovnéz i dosahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu niZ3i, neZ by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niz§i nez polovina cel¢ nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZ$i nez tretina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipad€ prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou vefejné drazby, naopak skutecnost je takova,
7e v tomto piipad® jsou vySe zmindné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vniméany dokonce je§t¢ intenzivngji, nebot’ sc s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla

neznaji a riziko pripadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcentovano.

Tato sniZzena obchodovatelnost musi byt pii oceflovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejmé zohledn&na a tato komplikace musi byt promitnuta do zjist€né obvykle
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatng vyplyva i z dikce ustanoveni §2 odst. 1 zékona
¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro ticely tohoto zakona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pii prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovdnt
stejné nebo obdobné sluzby v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
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zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji viivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobunich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvldsini
obliby.*

S ohledem k vy3e nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnické¢ho podilu na nemovité véci nizsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako souéin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pied korekci ceny vynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybrZ jesteé cenu dale poniZit, a to koeficientem nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.

[Pichled podkladi |

Usneseni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znaleckého tstavu a
objednéavka znaleckého posudku ze dne 13.9.2018 pod ¢&.j. 144 EX 1397/18-61,

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjiténi skutednosti a zaméfeni posudkem dotCené
nemovité véci dne 18.10.2018.

Vypis z geografického informaéniho systemu.

Mapa okoli.

Nabidky realitnich spoleénosti.

Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z veiejné dostupnych zdroju.

Piedvolani k ohledani nemovité véci ze dne 13.9.2018.

Informace od manZelky povinného.,
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|Mist0pis

Mgésto Mé&Gin se nachazi v Plzefiském kraji, cca 37 km jizné od mésta Plzefi a cca 14 km
severovychodné od mésta Klatovy. Jednd se o mé&sto s rozvinutou infrastrukturou a se stiedné
rozifenou nabidkou ob&anského vybaveni. Roz§ifena nabidka ob&anského vybaveni je dostupna ve
vyse zminénych méstech. Ze vzdélavacich zatizeni se ve mésté nachazi matetska a zdkladni $kola.
Ve mésté se dale nachazi knihovna, lékarna, posta a restaurace. Dopravni obsluZnost mésta zajist'uji

autobusy.

Ocetiovana nemovita véc se nachazi v centralni zastavéné ¢asti mésta Me&€in v ulici Zamecka ¢&.p.
74 v zastavbe rodinnych domu.

Zastavka autobusu ,,Mé&¢in, u kostela” se nachazi cca 100 m od ocefiované nemovité véci.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: ¥ bytova zona O primyslova zéna |Okoli : O bytova zéna O primyslovi zéna

O ostatni O nakupni zéna O ostatni O nékupni zona
Pripojky: [ /0O voda /O kanalizace B /O plyn [Piipojky: O/0O veda O/0O kanalizace 0O /0 plyn
vef. / vl X / O elektro O telefon vef. /vl. 0O/ 0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): 0 MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O délnice/silnice 1. ti. silnice I1.,I1LtT.
Poloha v obci: §irsi centrum - zastavba RD
Piistup k pozemku I zpevnénd komunikace O nezpevnéna komunikace

Ptistup pies pozemky:
3149 Mésto Méc&in, Farni 43, 34012 M¢é&c&in




|Cclk0v5’ popis

Jedna se o samostatng stojici, pfizemni rodinny diim s volnym piidnim prostorem. Budova je
pravdépodobng zaloZena na zdkladovych pasech. Konstrukce budovy je zd€né a jeji stavebné -
technicky stav je odpovidajici dobré udrzbé Fasada domu neni zateplend. Diim je Casteng
podsklepeny. Stfecha budovy je polovalbova s krytinou z vlaknocementové Sablony. Na stfe3e jsou
7laby se svody. Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Stiecha domu je opatiena
kominem. Okna domu jsou plastovd. Vchodové dvefe domu jsou plastové plne. K domu patii
oplocena zahrada a vestavéna gardz se dievénymi dvoukiidlymi vraty. Oploceni je draténe. Piistup
k nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci.

Diim je dispoziéné feSen jako 5+1. V domé se nachdzi Satna (3,10 m?), koupelna (12,51 m?), pokoj
(13,14 m?), komora (1,70 m?), pokoj (11,97 m?), pokoj (14,88 m?), pokoj (26,64 m?), kuchyii (10,49
m?), pokoj (18,54 m?) a chodba (23,18 m?). Vnitini dvefe domu jsou dfevéné plné a dievéné
prosklené. Koupelna je s vanou a s WC. Podlahy jsou betonové, pokryté keramickou dlazbou,
koberci a plovouci podlahou. Obklady jsou keramické. Diim je po rekonstrukei.

N4jemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna biemena nebyla zjisténa.

Z inzenyrskych siti je nemovitd véc napojena na piipojku elektiiny, vodovodu, kanalizace a
plynovodu. Piipojky nebylo mozné ovéfit. Vytapéni domu je lokélni na tuhd paliva, krbem, a
topnymi panely. Ohtev teplé vody zajistuje bojler.

Na pozemku parc. & St. 34/4 stoji stavba rodinného domu &p. 74. Pozemek je v katastru
nemovitosti veden jako zastavéna plocha a nadvoii o celkové vyméie 346 m> Pozemek parc. &.
3009/7 je od stavebniho pozemku St. 34/4 oddéleny komunikaci. Pozemek je rovinaty, travnaty a
udrZzovany. Pozemek je oploceny draténym plotem. Na pozemku se nachazi pergola. Pozemky jsou
piistupné pies pozemek parc. & 3149 ve vlastnickém pravu mésta M&Cin.

Soudasti nemovité véci jsou IS, Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v celkové obvykIé cené.

Piislugenstvim nemovité véci je oploceni a pergola. Tyto skute€nosti jsou zohlednény v celkové
obvykle cené.

Ohledani bylo provedeno dne 18.10.2018 za ucasti manZelky povinného. Bylo umoZznéno vnitini
ohledani. Nebyla piedloZena stavebné technicka ani jina dokumentace.



RIZIKA

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je iadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zdstavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajidtén piimo z veiejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: Vécna bfemena nebyla zjiSténa.

OBSAH
1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek MéCin
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny diim &.p. 74 Mé&€in
OCENENI

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Mécin
Porovnavaci metoda

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Svihov, zdroj: www.sreality.cz - ID: 2938

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachazejici se ve mésté Svihov. Celkova plocha pozemku
je 2 027 m?. Na pozemku se nachazi méstsky vodovod, kopana studna 6 m, elekt¥ina,
zapusténa nadrz na sraZkovou vodu a jimka. Pozemek je piistupny z mistni zpevnéné

komunikace.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient

[Ke] [m?] JC [ K&/m? ] Kc

1 165 000 2027 574,74 0,86

Upravena JC.
[ K&/m? ]
491,40




Nazev: Tyniste, zdroj: www.sreality.cz - ID: N1812575
Popis: Na prodej stavebni pozemek nachdzejici se v obei Tynisté. Celkova plocha pozemku
je 941 m?. Elektiina je v dosahu, obecni vodovod se nachézi na hranici pozemku.
Pozemek je piistupny z mistni zpevnéné komunikace.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,10
dopravni dostupnost - 1,00
moZznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&) [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
470 000 941 499,47 0,94 469,75
Zjisténa praumérna jednotkova cena 480,58 K&/m?

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemkii

Koeficient redukce pramene ceny zohlediluje - provizi RK a pravnich sluZzeb na srovnavacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelate
a pravnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouzitd srdzka. V piipadé, ze v nabidkové cené
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient moznost zastavéni pozemku zohlediiuje - moznost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkil zohlediiuje - velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym v&cem srovnavacin.

Koeficient intenzity vyuziti zohlediluje - intenzitu vyuziti oceflovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku - zohlediiuje polohu nemovitych véci v ramei uzemniho celku (velikost
sidla, obanska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku - zohlediiuje vybaveni a piisluSenstvi ocefiovanych nemovitych
veéci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim,

Koeficient dopravni dostupnosti - zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véei
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.



Koeficient ivahy zpracovatele ocenéni - zohlediiuje prodejnost nemovitych véci na souéasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Druh pozemku Parcela ¢&. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
zastavéna plocha a St. 34/4 346 481,00 1/1 166 426
nadvoii
zahrada 3009/7 204 481,00 1/1 98 124
Celkova vyméra pozemki 550 Hodnota pozemkii 264 550
celkem

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Rodinny ditm &.p. 74 MéEEin

Ocenovana nemovita vée
Plocha pozemku: 550,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediuje provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovndvaci nemovité véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouzita srazka. V piipadg, Ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vé&cem
srovhavacim.

Koeficient K3 zohlediluje polohu nemovité véci v rdmci uzemniho celku (velikost sidla, ob&anska
vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohledtiuje provedeni, vybaveni a pfisluSenstvi oceiiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje piislusenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.,

Koeficient K7 zohlediuje velikost pozemku oceflované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skute¢nost, ze cena srovndvaci nemovité véci je nabidkova.



Postup vypocltu

Priiméma jednotkova cena oceiflované nemovité véci (JTCy) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTC;s). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypolteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K. Koeficient K¢ je vypoéten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 az Ki. V
koeficientech jsou zahrnuty odlisnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,

které byly pouZity pro porovnani.

Obvykl4d cena ocefiované nemovité véci byla vypoctena piimym porovnanim jako aritmeticky

pramér jednotkovych upravenych cen srovndvacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny

K2 Velikosti objektu

K3 Poloha

K4 Provedeni a vybaveni

K5 Piislusenstvi nemovité véci
K6 Celkovy stav

K7 Vliv pozemku

K8 Uvaha zpracovatele ocendni
Cena
3 999 000 K&

Nazev: Rodinny diim Mécin - Petrovice

Popis: Na prodej rodinny dim nachdzejici se ve meésté¢ Me€in - Petrovice. Jedna se o
samostatné stojici, ptizemni budovu zdéné konstrukce s podkrovim, Stfecha budovy
je sedlova. Na stiese jsou zlaby se svody. Okna domu jsou dievénd. Nemovitd véc
stoji na pozemku o celkové vyméie 2 936 m?. Zastavéna plocha nemovité véci je
282 m?, Dim je podsklepeny. Nemovitd v&c je pfipojena na dostupné inZenyrské
sité: elektiinu. Vytapéni budovy je ustifedni na tuhd paliva. Pfisluenstvim nemovité
véei je oploceni, pergola, sklenik, kolny, piistiesek na dievo, zastfeSené stani pro 2
auta a hruba stavba zdéného, patrového domku s planovanou dispozici 3+kk. K]
domu patii zahrada. Ptistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 2 936,00 m?

0,95
0,90
1,03
1,00
0,70
1,10
0,77
0,90

Celkovy koeficient Kc

0,47

il

Zdroj: www.sreality.cz - ID:
559

Upravena cena
1 879 225 K¢
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Nazev: Rodinny diim Neurazy - Klikafov

Popis: Na prodej rodinny dim nachdzejici se v obci Neurazy - Klikafov. Jedna se o
samostatné stojici, ptizemni budovu zdéné konstrukce. Stiecha budovy je sedlova.
Na stieSe jsou zlaby se svody. Okna domu jsou dievéna. Nemovita véc stoji na
pozemku o celkové vyméie 878 m?. Zastavéna plocha nemovité véci je 300 m?.
Nemovita véc je piipojena na dostupné inzenyrské sit€: elektiinu a plynovod.
Vytapéni budovy je tstiedni plynové. PiisluSenstvim nemovité véci je oploceni,
garaz, dilna, stodola a skladovaci prostory. K domu patii zahrada. Pistup k
nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 878,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,15

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 -

K5 Prislusenstvi nemovité véci 0,90 Zdroj: www.sreality.cz - ID:

K6 Celkovy stav 0,95 182-N02248

K7 Vliv pozemku 0,97

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
2 200 000 K& 0,82 1794 008 K¢

Nazev: Rodinny diim Nepomuk

Popis: Na prodej rodinny ditm nachazejici se ve meésté Nepomuk. Jedna se o samostatng
stojici, prizemni budovu zdéné konstrukce. Stiecha budovy je valbovad. Na stieSe
jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou plastova a dievénd. Nemovita véc stoji na
pozemku o celkové vyméie 750 m?. Zastavéna plocha nemovité véci je 250 m?.
Dim je podsklepeny. Nemovitd v&c je pfipojena na dostupné inZenyrské sité:
elektiinu, kanalizaci a plynovod. Vytapéni budovy je tustiedni plynové a ustiedni
elektrické. Piislusenstvim nemovité véci je oploceni a kolna. K domu patii zahrada.
Piistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 750,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 0,94

K3 Poloha 0,95

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: www.sreality.cz - TD:

K5 PiisluSenstvi nemovité véci 1,00 N1609313

K6 Celkovy stav 1,00

K7 Vliv pozemku 0,98

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
3 090 000 K¢ 0,75 2312 076 K¢
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Nazev:
Popis:

Pozemek:

PouZité koeficienty:

Rodinny diim Zinkovy

Na prodej rodinny diim nachazejici se v obei Zinkovy. Jedna se o samostatné stojici,
piizemni budovu zdéné konstrukce. Stfecha budovy je polovalbova. Na stiese jsou
zlaby se svody. Okna domu jsou dievénad. Nemovita véc stoji na pozemku o celkové
vyméfe 1 638 m”. Zastavénd plocha nemovité véci je 164 m?. Nemovitd véc je
pfipojena na dostupné inZenyrské sité: elekttinu. VytapEni budovy je ustiedni na
tuhd paliva. Pfislufenstvim nemovité véci je oploceni, stodola, pergola, sklenik,
chlév a bazén. K domu patii zahrada. Piistup k nemovité v&ci je z mistni zpevnéné
komunikace.

1 638,00 m?

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,10
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 A
K5 PfisluSenstvi nemovité véci 0,80 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K6 Celkovy stav 1,15 490
K7 Vliv pozemku 0,89
K8 Uvaha zpracovatele ocendni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

1 800 000 K¢ 0,81 1459 102 K&
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 459 102 K&/ks
Primérn4 jednotkova porovnavaci cena 1 861 103 Ké&/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 2312 076 K&/ks

Vypocdet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani

Primérna jednotkova cena 1 861 103 K¢/ks
Vysledna porovnavaci hodnota 1861 103 K¢
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REKAPITULACE OCENENI

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Mé&in 264 550,- K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny dim &.p. 74 Mé&&in 1 861 103,- K&
Porovnavaci hodnota 1861 103 K¢
Hodnota pozemku 264 550 K¢

|Komentéi" ke stanoveni vysledné ceny

Pii zjidténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovéni v
daném misté a Case se skuteCnostmi zjiSténymi mistnim Setfenim. P¥i stanovovani porovndvaci
hodnoty jsme vychézeli z udajii uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kancelaii, zejména
internetovych stranek. V databéazi jsme nasli celkem 32 porovnavacich nemovitych véci, z nich
jsme vybrali 4, které nejvice odpovidaly oceflovanému objektu co do lokality, velikosti, staii a
celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledng pouZity pro vypoéet obvyklé ceny.
Uréeni ceny nema za cil zji§téni trzni, obecné ¢i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejnizsiho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovitd véc hodnotu, za niz
mize byt skuteéné prodana, se ukaze teprve v drazbé,

Obvykla cena
1 860 000 K¢

slovy: JedenmilionosmsetSedesattisic K¢&

[Zaver

I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- pozemku parc. &. St. 34/4 (zastavénd plocha a nadvoii), jehoz soudasti je stavba &.p. 74 M&gin,
zplsob vyuZziti: bydleni, véetng piislusenstvi a pozemku parc. ¢. 3009/7 (zahrada), v8e v kat. tzemi
Me¢in, obec Mécin, Cast obce Mé&Cin, okres Klatovy, zapsano na LV 857.

IL. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- oploceni a pergola.

IIL. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho piislufenstvi (IL), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 1.860.000,- K&.
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IV. Znama vécna biemena, vyménky a najemni, pachtovni & piedkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nezjistény.

V Praze 20.12.2018

Znalecka spole€nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha | - Nové Mésto

Znalecka Posudek podava Znalecka spole¢nost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,
dolozka: Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsand MSpr CR &,
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. €. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich piedpist, do prvého oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Petra Vaikova

Jakub Chrastecky

Za Znalecka spolecnost s.r.0. (§ 22 zékona o znalcich a tlumognicich)
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. ZP-17361 znaleckého deniku.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a p¥ilohy

pocet stran A4 ptiloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 857
Snimek katastralni mapy

Mapa oblasti

Fotodokumentace nemovité véci

Snimek ortofotomapy
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