ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo ZP-17529

NEMOVITA VEC: Rodinng ditm Zimrovice

Katastralni Gdaje: Kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Hradec nad Moravici, k.. Zimrovice
Adresa nemovité véci:Zahumenni 224, 747 41 Zimrovice

OBJEDNAVATEL: EXEKUTORSKY URAD PRAHA 3, JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, soudni
exekutor

Adresa objednavatele:  Ringhofferova 115/1, 155 21 Praha 5 - Zliéin

ZHOTOVITEL: Znalecks spoleénost s.r.o.

Adresa zhotovitele: Palackého 715/15, 110 00 Praha [ - Nové Mésto

| UCEL OCENENI:  Exekulni Fizeni & j. 144 EX 14832/15 (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 5100 000 K¢
Datum mistniho Setieni: 22.1.2019 Stav ke dni: 31.1.2019
Pocet stran: 14 stran Pocet piiloh: 8 Pocet vyhotoveni: 1

¥V Praze, dne 31.1.2019



NALEZ |

|Znaleclq'r ukol |

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemkii parc. & 420 (zahrada), parc. &. 425
(zahrada), parc. €. 431 (zahrada), parc. ¢. 432/1 (zahrada) a parc. & 432/2 (zastavéna plocha a
nadvoif), jehoZ souddsti je stavba &p. 224 Zimrovice, zplsob vyuziti: rod. dim, vetnd
prislusenstvi, vie v kat. izemi Zimrovice, obec Hradec nad Moravici, &ast obce Zimrovice, okres
Opava, zapsano na LV 469,

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zdkona &.
151/1997 Sb., o oceilovani majetku a o zméné nékterych zdkond (zdkon o oceliovani majetku), ve
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znéni pozdgjsich predpis.

|V{klad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se ocefuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii
prodejich stejneho, popiipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v&echny okolnosti,
které¢ maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. ZvIastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piiklddand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim,

2) Jinym zplsobem ocefiovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) ndkladovy zpisob, ktery vychdzi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZit na
pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychdzi z vynosu z predmétu ocendni skuteénd
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (irokové miry),

c) porovnavaci zptisob, ktery vychazi z porovnéani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou predmét
ocenéni zni nebo ktera je jinak ziejma4,

¢) ocefiovani podle 0i¢etni hodnoty, které vychazi ze zplisobli oceflovani stanovenych
na zakladg¢ pfedpisti o uéetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychdzi z ceny piedmétu ocenénf
zaznamenane ve stanoveném obdobi na trhu,



g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

[Pichled podkladii |

Usneseni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znaleckého udstavu a
objednavka znaleckeého posudku ze dne 14.11.2018 pod &.j. 144 EX 14832/15-113.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjist€ni skuteCnosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovité véci dne 22.1.2019.

Vypis z geografického informaéniho systému.

Mapa okoli.

Nabidky realitnich spoleénosti.

Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z veiejne dostupnych zdrojii.

Predvolani k ohledani nemovité véci ze dne 14.1.2019.

Informace od pana Miroslava Rimského.
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[Mistopis |

Mésto Hradec nad Moravici se nachdzi v Moravskoslezském kraji, cca 7 km jizné od mésta Opava a
cca 30 km severozdapadng od mésta Ostrava. Méstem proteka eka Moravice. Jednd se o mésto s
rozvinutou infrastrukturou a se stiedn€ rozsitenou nabidkou obc¢anského vybaveni. Rozsifena
nabidka ob&anského vybaveni je dostupna ve vySe zminénych méstech. Ze vzdélavacich zafizeni se
ve mésté nachdzi matei'ské a zakladni Skoly. Ve mésté se dale nachazi knihovna, posta, stiedisko
pro déti a mladez, kino, galerie, koupali§té a kryty bazén. Dopravni obsluznost mésta zajist'uji
autobusy a vlaky.

Ocefiovana nemovita véc se nachazi v okrajové zastaveéné Casti mésta Hradec nad Moravici v ¢asti
Zimrovice v ulici Zahumenni €.p. 224 v zastavbeé rodinnych domi.

Zastavka autobusu ,,Hradec nad Moravici, Zimrovice, rest.” se nachazi cca 550 m od ocefiované
nemovité véci.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: bytové zéna O priamyslové zéna |Okoli : O bytova zona O primyslova zona

O ostatni O nakupni z6na O ostatni O nédkupni zéna
PFipojky: /O voda /O kanalizace B/ Oplyn [Pipojky: O/0Ovoda O/ kanalizace O/O plyn
vel. / vl. / O elektro O telefon vei. /vl. O/ elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): 0O MHD O zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): (% dalnice/silnice 1. tf. [® silnice I1,ITLtE.
Poloha v obci: okrajova ¢ést - zastavba RD
Pristup k pozemku |[E] zpevnénd komunikace [] nezpevn&na komunikace

Pistup pies pozemky:
253 Meésto Hradec nad Moravici, Opavski 265, 74741 Hradec nad Moravici

ICelkov_\" popis |

Jednd se o samostatné stojici, pfizemni rodinny dim s obytnym podkrovim. Budova je
pravdépodobné zaloZena na zakladovych pasech. Konstrukce budovy je zdéna a jeji stavebné -
technicky stav je odpovidajici dobré udrzbé. Fasidda domu je zateplena. Dim neni podsklepeny.
Stfecha budovy je valbova s krytinou z betonovych tasek. Na stieSe jsou Zlaby se svody.
Klempiisk¢ konstrukee jsou z mé&déného plechu. Stiecha domu je opatfena kominem a stfe$nimi
okny. Dim byl postaven v roce 2003. Okna domu jsou dievéna (EURO). Okna jsou opatfena
parapety. Vchodove dvefe domu jsou dievéné prosklené. K domu patii oplocena zahrada a
vestavéna gardz v 1. NP. Oploceni domu je draténé a direvéné. Piistup k nemovité véci je po mistni
zpevnéné komunikaci.



Diim je dispozicné feSen jako 6+kk. V 1. NP domu se nachazi zddvefi, chodba, obyvaci pokoj s
jidelnou + kuchynisky kout, WC, terasa, koupelna, kotelna, gardZ a schodi§té do podkrovi. V
podkrovi je koupelna, WC, 4 pokoje, balkén, komora a pokoj pro hosty. Vnitini dvefe domu jsou
dievéné plné a dfevéné prosklené. Podlahy jsou pokryté keramickou dlazbou, koberci a plovouci
podlahou. Obklady jsou keramické. Dim je v dobrém udrzovaném stavu,

Najemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna biemena nebyla zjidténa.

Z inzenyrskych siti je nemovitd véc napojena na piipojku elektiiny, vodovodu, kanalizace a
plynovodu. Piipojky nebylo mozné ovéfit. Vytapéni domu je Gstiedni na tuhd paliva, kotlem, a
lokalni na tuha paliva, krbem. Ohiev teplé vody zajist'uje bojler.

Na pozemku parc. €. 432/2 stoji stavba rodinného domu &.p. 224, Pozemek je v katastru nemovitosti
veden jako zastav€na plocha a nddvoii o celkové vymefe 138 m?. Pozemky parc. & 420, parc. &.
425, parc. €. 431, parc. ¢. 432/1 a parc. &. 432/2 na sebe navazuji a tvoii spolu jeden funkéni celek.
V katastru nemovitosti jsou vedeny jako zahrada. Pozemky jsou stfedn® svaZité, travnaté a
udrzované. Pozemky jsou oploceny draténym a dievénym plotem. Na pozemcich se nachazi
zpevnéné plochy. Pozemky jsou piistupné pies pozemek parc. . 253 ve vlastnickém pravu mésta
Hradec nad Moravici.

Soucasti nemovité veci jsou IS a zpevnéné plochy. Tyto skutegnosti jsou zohlednény v celkové
obvyklé cené.

PrisluSenstvim nemovité véci je oploceni. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
cené,

Ohledani bylo provedeno dne 22.1.2019 za u&asti povinného, ktery poskytl informace o nemovité
véci. Nebylo umoZnéno vnitini ohleddni. Nebyla predloZzena stavebné technickd ani jina
dokumentace.

[ RIZIKA

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovitd véc je fadn€ zapsina v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozZiiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutetné uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudact

NE Pristup k nemovité véci je zajistén pfimo z veiejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tizemi

Véena bi'femena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Vécna biemena nebyla zji$téna.
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| OCENENI

1. Hodnota pozemk

1.1. Pozemek Hradee nad Moravici - Zimrovice
Porovnavaci metoda

Pi-ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Hradec nad Moravici - Zimrovice, zdroj: www.sreality.cz - ID: 664219

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachdzejici se ve meésté¢ Hradec nad Moravici -
Zimrovice. Celkova plocha pozemku je 421 m?. Elektiina je na hranici pozemku.
Pozemek je piistupny z mistni zpevnéné komunikace.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastaveéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,05

livaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

400 000 421 950,12 1,00 947,74

Nazev: Hradec nad Moravici, zdroj: www.sreality.cz - ID: 674996

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachdzejici se ve mést¢ Hradec nad Moravici. Celkova
plocha pozemku je 2 850 m?. IS jsou na hranici pozemku. Pozemek je piistupny z
mistni zpevnéné komunikace.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,95
dopravni dostupnost - 1,00
moZznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K¢/m?] Kc [ K&/m? ]
3 306 000 2 850 1 160,00 0,86 994,55
Zjisténa priamérna jednotkova cena 971,15 K&/m?




Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki

Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje - provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelafe
a pravnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouZita srazka. V piipadé, ze v nabidkové cené
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient moznost zastavéni pozemku zohlediiuje - moznost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemki zohledfiuje - velikost oceflovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim,

Koeficient intenzity vyuziti zohlediiuje - intenzitu vyuZziti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku - zohlediiuje polohu nemovitych véei v ramei tizemniho celku (velikost
sidla, ob&anska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku - zohlediiuje vybaveni a piislugenstvi oceflovanych nemovitych
veéci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti - zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovhavacim.

Koeficient ivahy zpracovatele ocenéni - zohlediiuje prodejnost nemovitych véci na sou¢asném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
| K&/m? | [ K&
zahrada 420 154 971,00 1/1 149 534
zahrada 425 18 971,00 1/1 17 478
zahrada 431 257 971,00 1/1 249 547
zahrada 432/1 608 971,00 1/1 590 368
zastavéna plocha a 432/2 138 971,00 1/1 133 998
nadvoii
Celkova vyméra pozemki 1175 Hodnota pozemkii 1 140 925
celkem




2. Porovnavaci hodnota

2.1. Rodinny dim &p. 224 Hradec nad Moraviei — Zimrovice

Ocenovana nemovita véc
Plocha pozemku: 1 175,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohledfiuje provizi RK a prdvnich sluzeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-1i nabidkova cena srovndvaci nemovité véci provizi realitni kancelaie a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouZzita srazka. V piipad¢€, ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohledfiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacin.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, ob&anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piislusenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje piisluSenstvi oceilované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim,

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocellované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skute¢nost, Zze cena srovndvaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoctu

Primeérné jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCp) je vypoétena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravenc jednotkove ceny (IJTCs) jsou vypocéteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K. Koeficient K¢ je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 az K,. V
koeficientech jsou zahrnuty odlinosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které¢ byly pouzity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypoétena piimym porovnanim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.



Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Popis:

Pozemek:

Pouzité koeficienty:

Rodinny diim Bilovec - Stara Ves

Na prodej rodinny déim nachdzejici se ve mésté Bilovec - Stard Ves. Jedna se o
samostatng stojici, piizemni budovu zdéné konstrukee s podkrovim. Stiecha budovy
je polovalbova. Na stiede jsou zlaby se svody. Okna domu jsou dievéna. Nemovit4
véc stoji na pozemku o celkové vymete | 880 m?. Zastavéna plocha nemovité véci
je 848 m? Nemovitd véc je piipojena na dostupné inzenyrské sitd: elektiinu,
Vytapéni budovy je tUstfedni na tuhd paliva. PfisluSenstvim nemovité véci je
oploceni, hraci koutek, kryt¢ venkovni posezeni s krbem a dilna. K domu patii
zahrada. PTistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

1 880,00 m?

4 590 000 K&

143

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Piislusenstvi nemovité véci 0,95 x Hi
K6 Celkovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K7 Vliv pozemku 0,95 KOPRD72072DACV
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
5900 000 K¢ 0,81 4 805 587 K¢
Nazev: Rodinny diim Hlubocec
Popis: Na prodej rodinny diim nachédzejici se v obci Hlubocec. Jednd se o samostatng
stojici, piizemni budovu zdéné konstrukce s podkrovim. Stfecha budovy je sedlova.
Na stieSe jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou plastovd. Nemovitd véc stoji na
pozemku o celkové vyméfe 1 254 m?. Zastavéna plocha nemovité véci je 123 m?,
Dim je novostavba. Nemovitd véc je pfipojena na dostupné inZenyrské sité:
elektiinu a vodovod. K domu patii zahrada. Piistup k nemovité véci je z mistni
zpevnéné komunikace.
Pozemek: 1 254,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 1,10
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 DT —
K5 Piislusenstvi nemovité véci 1,03 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K6 Celkovy stav 1,00 128481
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocendni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

5187 469 K¢




Nazev: Rodinny diim Slatina

Popis: Na prodej rodinny diim nachazejici se v obci Slatina. Jedna se o samostatng stojici,
patrovou budovu zdéné konstrukce. Stiecha budovy je ploché. Na stieSe jsou Zlaby;
s¢ svody. Okna domu jsou plastovd. Nemovitd v&c stoji na pozemku o celkové
vyméie 2 028 m? Zastavéna plocha nemovité véci je 157 m? Nemovita véc je
pripojena na dostupné inZenyrske sité: elekttinu, vodovod a plynovod. Vytapéni
budovy je ustiedni na tuha paliva a ustiedni plynové. Piislusenstvim nemovité véci
je oploceni a gardz. K domu patfi zahrada. Piistup k nemovité véci je z mistni
zpevnéné komunikace.

Pozemek: 2 028,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,10

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 / NN "

K5 Prislusenstvi nemovité véci 1,00 Zdroj: www.sreality.cz - ID:

K6 Celkovy stav 1,00 088-N02756

K7 Vliv pozemku 0,95

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
4 900 000 K¢ 0,94 4 621 251 K¢

Nizev: Rodinny diim BudiSovice

Popis: Na prodej rodinny dim nachézejici se v obei Budiovice. Jedn4 se o samostatng
stojici, pfizemni budovu zdéné konstrukce s podkrovim. Stfecha budovy je
polovalbova. Na stieSe jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou dievénd. Nemovita véc
stoji na pozemku o celkové vyméfe 1 133 m?. Zastavénd plocha nemovité véci je
141 m?, Nemovitd v&c je pripojena na dostupné inZenyrské site. Vytapéni domu je
ustfedni plynové. PlisluSenstvim nemovité v&ci je oploceni. K domu patif zahrada a
vestavéna dvougaraz. Piistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 1 133,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 0,97

K3 Poloha 1,10

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 : -

K5 PfisluSenstvi nemovité véci 1,00 Zdroj: WW\IVSISIS él}jl'[y.CZ -1L%

K6 Celkovy stav 1,00

K7 Vliv pozemku 1,00

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
5990 000 K¢& 0,96 5768 175 K¢
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Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovndvaci cena

4621 251 K¢/ks
5095 621 Ké/ks
5768 175 Ké/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé piimého porovnani
Primérna jednotkova cena

Vysledna porovnavaci hodnota

5095 621 Ké/ks
5095 621 K¢
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REKAPITULACE OCENENT

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Hradec nad Moravici - Zimrovice 1 140 925,- K&
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny diim &.p. 224 Hradec nad Moravici - Zimrovice 5095 621,- K¢
Porovnavaci hodnota 5095 621 K¢
Hodnota pozemku 1140 925 K¢

|K0menté1“' ke stanoveni vysledné ceny

Pii zjistén{ ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovéani v
daném misté a Case se skuteCnostmi zjidténymi mistnim Setienim. P¥i stanovovéani porovnévaci
hodnoty jsme vychazeli z idajii uvedenych v informagnich zdrojich realitnich kancelaii, zejména
internetovych stranek. V databizi jsme nasli celkem 32 porovndvacich nemovitych véci, z nichz
Jsme vybrali 4, které nejvice odpovidaly oceflovanému objektu co do lokality, velikosti, stéii a
celkového stavu; tyto porovndvaci nemovité véci byly nasledng pouZity pro vypocet obvyklé ceny.
Urceni ceny nemd za cil zjisténi trzni, obecné ¢ jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejniz§iho podani pro drazbu. To, jakou méa nemovita vée hodnotu, za ni¥
miZe byt skute¢né prodana, se ukaze teprve v drazbg.

Obvykla cena
5100 000 K¢

slovy: Pétmiliontijednostotisic K&

ZAaver

4

I. Nemovita vée, které se vykon tyka:
- pozemku parc. & 420 (zahrada), parc. & 425 (zahrada), parc. &. 431 (zahrada), parc. &. 432/1
(zahrada) a parc. &. 432/2 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoZ soudasti je stavba &.p. 224 Zimrovice,
zpisob vyuzZiti: rod. dtm, véetné¢ piisludenstvi, v8e v kat. tzemi Zimrovice, obec Hradec nad
Moravici, ¢4st obce Zimrovice, okres Opava, zapsano na LV 469.

IL. Prislu$enstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- oploceni.

IIL. Vysledna cena nemovité véci (L.) a jejiho piisluSenstvi (IL.), které se vikon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 5.100.000,- K&.

-12 -



IV. Znama vécna biemena V‘l’lllélllﬂ’ a najemni, pachtovni &i Ffedkupni prava ktera
’ it A 3 3
])l‘OdeEll] v drazbé nezaniknou:

- nezjistény.

V Praze 31.1.2019

Znalecka spoleénost s.1.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

Znalecka Posudek podava Znalecka spolecnost s.r.0., s sidlem v Praha 1 — Nové M&sto,
dolozka: Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054 zapsana MSpr CR ¢&,j.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zdk. ¢. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdg&jSich predpisi, do prvého oddilu seznamu ustavi
kvahﬁkovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti,

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Magr. Petr Slepi¢ka

Ing. Petra Varikova

Jakub Chrastecky

Za Znalecka spole¢nost s.r.o. (§ 22 zakona o znalcich a tlumoénicich)
JUDr. Mgr. Marcel Petriasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. ZP-17529 znaleckého deniku.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a p¥ilohy

pocet stran A4 piiloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 469
Snimek katastralni mapy

Mapa oblasti

Fotodokumentace nemovité véci

Snimek ortofotomapy

- 14 -
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