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l NALEZ |

[Znalcck"’ kol |
Znaleckym tikolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. €. St. 51 (zastavéna plocha a
nadvofi), jehoZ soudasti je stavba bez c¢.p./C.e., zplsob vyuziti: zemédélska stavba, vCetné
piisludenstvi a pozemkui parc. ¢. 133/4 (ostatni plocha), parc. ¢. 133/6 (ostatni plocha), parc. €.
133/10 (orné pida), parc. &. 138 (lesni pozemek), parc. €. 139/1 (ostatni plocha), parc. ¢. 139/2
(ostatni plocha), parc. ¢. 140/6 (ostatni plocha), parc. €. 140/7 (ostatni plocha) a stavby bez &.p./C.e.,
zplsob vyuZiti: technicka vybavenost na pozemku parc. &. St. 58 (zastavéna plocha a nadvoii, LV
10001) v8e v kat. tzemi Stit, obec Klamog, okres Hradec Kralové, zapsano na LV 531.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zdkona &.
151/1997 Sb., o oceilovani majetku a o zméné nékterych zédkoni (zékon o ocefiovani majetku),

Wi

ve znéni pozdgjsich predpist.
Vyklad pojmi a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se oceiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpiisob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena
pii prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvladtni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, dtsledky pfirodnich €i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota piiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

2) Jinym zptsobem ocefiovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladg je

a) nakladovy zptsob, ktery vychdzi z nakladt, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmeétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo
z vynosu, ktery lze z piedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (Grokové miry),

¢) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani piedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z
ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni
nebo ktera je jinak ziejma,

e) ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobii oceflovani stanovenych na
zakladé¢ piedpisii o ucetnictvi,

) ocetiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,



g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popiipad€ cena odvozena ze sjednanych cen.

[P¥ehled podkladi
Usneseni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znaleckého ustavu a
objednavka znaleckého posudku ze dne 3.1.2017 pod &.j. 144 EX 6956/16-45.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjisténi skute¢nosti a zaméfeni posudkem dotcené
nemovité véci dne 16.2.2017.

Vypis z geografického informaéniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vetejné dostupnych zdroju.
Uzemni plan obce Klamos,

Casteéné informace od povinného, pana Antonina Hnizdila.
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IMistopis I
Obec Klamos se nachazi v Kralovehradeckém kraji cca 5 km jiZzné€ od mésta Chlumec nad Cidlinou
a cca 25 km zdpadné od krajského mésta Hradce Kréalové. Jednd se o obec s malo rozvinutou
infrastrukturou a s malou nabidkou ob&anského vybaveni. Roz§ifend nabidka ob&anského vybaveni
je dostupna ve vy$e zminénych méstech. V obci se nachazi knihovna, prodejna se smiSenym
zbozim. Dopravni obsluZnost obce zajist'uji piimeéstské autobusy.

Oceiiovana nemovitd véc se nachdzi na samoté cca 100 m od zastavby mistni ¢asti Stit obce
Klamos. Stit lezi cca 2 km jihozapadné od obce Klamo$. Obéanska vybavenost v misté neni.

Zastavka autobusu ,,Klamog, Stit” se nachézi cca 500 m od oceiiované nemovité véci.
3 bl

SOUCASNY STAV BUDOUC] STAV
Okoli: O bytova zona O primyslova zdéna [Okoli : O bytovd zéna O primyslovéa zéna
[ ostatni O nakupni zéna O ostatni O ndkupni zéna
Pripojky: O/E voda O/ @ kanalizace O/ O plyn |Piipojky: O/0 voda O/ O kanalizace O/ O plyn
vei'. / vl. / O elekiro O telefon vet. /vl. [O/0O elektro O telefon
Dopravni{ dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravn{ dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice I. ti. silnice IL.,I1Lt¥.
Poloha v obci: okrajova &ast - samota
Piistup k pozemku |I:I zpevnénd komunikace & nezpevnénd komunikace
Pristup pies pozemky:
147/14 Ceskd republika

|Celk0v3’/ popis |
Jedna se o samostatné stojici, pfizemni rodinny dtm bez &.p./C.e. na pozemku parc. & St. 51,
Rodinny dim méa obytné pfizemi a podkrovi a neni podsklepeny. Pidorys rodinného domu je
obdéInikovy, zastavén4 plocha je cca 78 m2 Na obytnou &ast navazuje piizemni hospodéiské ¢ést o
zastavéné plose cca 468 m? Budova je pravdépodobné zaloZena na zakladovych pasech.
Konstrukce budovy je zdénd a jeji stavebné - technicky stav je odpovidajici dobré udrzbé. Stiecha
budovy je valbova s krytinou z plechovych Sablon a sedlova nad hospodaiskou ¢asti. Na stiese jsou
zlaby se svody. Klempii'ské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Rodinny dtim neni zatepleny.
Okna domu jsou dievéna zdvojend. Podlahy jsou betonové kryté keramickou dlazbou (1. NP) a
plovouci podlahou (2. NP). Obytna ¢ast je po rekonstrukei pied cca 3 lety, je v dobrém stavu, neni
dokonéena rekonstrukce fasady. Budova je vyuzivana a udrzovana. Ocefiované nemovité véci jsou
vyuZivané jako farma na exotickd zvifata.

Vnitini dispozici budovy tvoii dvé mistnosti, chodba a koupelna s WC v piizemi a tii obytné
mistnosti, chodba a WC v podkrovi. Hospodatska ¢ast je vyuzivana jako staj.

Z inzenyrskych siti je nemovita véc napojena na pfipojku elektfiny. Pfipojky nebylo mozné ovéfit.
Voda je z vlastni studny. Odpady jsou fedeny &isti€kou odpadnich vod. Vytiapéni domu je tstiedni
kotlem na tuhd paliva. P¥istup je po nezpevnéné komunikaci,
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Pozemek parc. ¢. St. 51 je pfevazné zastavénou plochou pod rodinnym domem s hospodaiskou
budovou. Na stavebni pozemek navazuji ostatni ocefiované pozemky a tvoii s nim jednotny funkéni
celek vyuZivany jako farma. Pozemky maji nepravidelny tvar, jsou rovinaté a jsou oplocené
draténym a dfevénym plotem s ocelovymi sloupky. Na pozemcich se nachazeji zpevnéné plochy,
porosty, nadrz a hospodaiské budovy pro chov zvifectva. Pozemky jsou travnaté a udrZované.
Pozemky jsou piistupné pies pozemek parc. & 147/14, ktery je ve vlastnictvi Ceské republiky
(prislugnost hospodafit s majetkem statu: Ukad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych). Na
pozemku pare. €. St. 58 se nachézi technické vybavenost piislusici k budové na pozemku parc. &, St.
51. Pozemek parc. €. St. 58 je ve vlastnictvi obce Klamos.

Soudasti nemovité véci jsou IS, zpevnéné plochy, porosty, studna, COV. Tyto skuteénosti jsou
zohlednény v celkové obvyklé ceng,

PrisluSenstvim nemovité véci je oploceni, hospodaiské budovy, nadrz. Tyto skuteénosti jsou
zohlednény v celkové obvyklé cené.

Najemni smlouvy nebyly zji§tény.

Véend biemena byla zjidténa:

e

- vécné biemeno chiize a jizdy pro pozemky parc. ¢. 133/4, parc. ¢. 133/10 a parc. & 140/6 s

povinnosti k pozemku parc. €. St. 17/1,

- vécné biemeno chiize a jizdy pro pozemky parc. ¢. 133/4, parc. ¢. 133/10 a parc. ¢. 140/6 s
povinnosti k pozemku parc. ¢. St. 18/1,

- v€cné bfemeno chilize a jizdy pro pozemky parc. &. 133/4, parc. ¢ 133/10 a parc. & 140/6 s
povinnosti k pozemku parc. &. 257.

V tizemnim planu obce Klamo$ jsou pozemky parc. €. St. 51, parc. €. 133/4, parc. €. 133/6, parc. ¢,
133/10, parc. ¢. 140/6 a parc. ¢. 140/7 vedeny jako plochy vyroby a skladovani - zemédélska
malovyroba a agroturistika a pozemky pare. €. 138, parc. €. 139/1 a parc. ¢. 139/2 jako plochy vodni
a vodohospodaiské.

Ohledani bylo provedeno dne 16.2.2017 za piitomnosti povinného, pana Antonina Hnizdila, ktery
poskytl ¢asteéné informace. Nebylo umoznéno vnitini ohledani. Nebyla piedloZena stavebné
technicka ani jind dokumentace.



RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru [0 Nemovita véc neni fadné zapsédna v katastru
nemovitosti nemovitosti

(¥ Stav stavby umozZiuje podpis zastavni [ Stav stavby neumozZiiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

O Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

[¥ Piistup k nemovité v&ci piimo z veiejné [ Neni zajistén piistup k nemovité véci pifmo z
komunikace je zajistén veiejné komunikace

Komentai: Budova vyuZivand jako rodinny dtim je v KN vedend jako zemé&délsk4 stavba a
nema piidéleno &.p./C.e.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
[ Nemovita véc neni situovéana v zaplavovém [ Nemovita véc situovana v zaplavovém tizemf

uzemi

Vécna bi‘emena a obdobna zatizeni:

¥ Vécna biemena ovliviiujici obvyklou cenu

[¥] Zastavni pravo

¥ Exekuce

Komentdi: V&cné bfemeno chiize a jizdy pro pozemky parc. €. 133/4, parc. ¢. 133/10 a parc. &.
140/6 s povinnosti k pozemku pare. ¢. St. 17/1.

Vécné bfemeno chlize a jizdy pro pozemky pare. €. 133/4, parc. &. 133/10 a parc. &. 140/6 s
povinnosti k pozemku parc. €. St. 18/1.

Vécné biemeno chiize a jizdy pro pozemky parc. ¢. 133/4, parc. &. 133/10 a parc. &. 140/6 s
povinnosti k pozemku parc. €. 257.

Ostatni rizika: nejsou
Komentai: Najemni smlouvy nebyly zjistény.




OBSAH

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny diim

3. Vécna bifemena
3.1. Vécné biremeno

| OCENENI

1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemky
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: OleSnice

Popis: Stavebni pozemek pro komeréni vyuZziti nachazejici se v obci Olednice, Celkova
plocha pozemku je 11.220 m?, Inz. sité v dosahu. P¥ijezd po zpevnéné piijezdové cesté
navazujici na obecni komunikaci..

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
ivaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 500 000 11220 133,69 0,86 114,30
Nizev: Ole3nice - Levin
Popis: Pozemek nachézejici se v obci Olednice - Levin. Celkové plocha pozemku je 8.945

m?. Soudasné mozné vyuziti je sad, pfipadng je moZné na pozemku vybudovat budovu
pro uskladnéni a zpracovéni plodin a pro udrZzovéani sadu. Pozemek se nachazi v
blizkosti najezdu na D11 mezi Hradcem Kralové a Prahou.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,30

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
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700 000 8 945 78,26 1,11 86,99

Zjisténa priamérna jednotkova cena 100,65 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukce pramene ceny zohlediuje: - provizi RK a pravnich sluZeb na srovndvacich
nemovitych v€cech. Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelaie
a pravnich sluZeb, tak je v koeficientu KRC pouzitd srazka. V piipadg, %e v nabidkové ceng
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: - mozZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
veéel vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkii zohlediiuje: - velikost oceflovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuZiti zohlediiuje: - intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: - zohlediiuje polohu nemovitych v&ci v rdmci tizemniho celku
(velikost sidla, oblanskd vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vé&cem
srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: - zohlediiuje vybaveni a pfislufenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohledituje dopravni dostupnost oceiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient ivahy zpracovatele ocenéni: - zohlediuje prodejnost nemovitych véci na sou¢asném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutegnost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m?] [ K¢/m? ) pozemku [K{]
zastavéna plocha a St. 51 1129 101,00 114 029
nadvofi
ostatni plocha 133/4 1 840 101,00 185 840
ostatni plocha 133/6 2 891 101,00 291 991
orna plida 133/10 45 101,00 4 545
lesni pozemek 138 417 101,00 42 117
ostatni plocha 139/1 360 101,00 36 360
ostatni plocha 139/2 3 000 101,00 303 000
ostatni plocha 140/6 910 101,00 91910
ostatni plocha 140/7 2 877 101,00 290 577
Celkova vyméra pozemkii 13469 Hodnota pozemkii 1360 369
celkem




2. Porovnavaci hodnota

2.1. Rodinny diim

Ocenovand nemovita véc
Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny ocefiované nemovité véci

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluZeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkové cena srovnévaci nemovité v&ci provizi realitni kancelate a pravnich sluZeb,
tak je v koeficientu K1 pouZitd srdZka. V pfipadg, Ze v nabidkové cend srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovndvacim,

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véei v rdmei tizemniho celku (velikost sidla, obgansk4
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnivacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piisludenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim,

Koeficient K5 zohlediiuje piislusenstvi ocetiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohledniuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym v&cem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohledtiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje obtiZznou prodejnost nemovité véci na soutasném realitnim trhu, V
koeficientu je také zahrnuta skute€nost, Ze cena srovndvaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoétu

Priimérnd jednotkové cena oceiiované nemovité véci (JTCo) je vypodtena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IITCs) jsou vypolteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K¢ je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 a7 K. V
koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které¢ byly pouZity pro porovnani.

Obvykld cena ocefiované nemovité véci byla vypodtena piimym porovninim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

| Plocha pozemku: 13 469,00 m? ]




Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny diim, Cesov

Popis: Zem&d&lska usedlost nachazejici se v obei Celov. Jedna se o samostatng stojici,
ptizemni budovu zdéné konstrukce. Stiecha budovy je sedlova. Na stieSe jsou Zlaby
se¢ svody. Okna domu jsou dievénd. Nemovitd véc stoji na pozemku o celkové
vyméie 7.348 m’. Zastavéna plocha nemovité véci je 400 m? Nemovitd véc je
plipojena na dostupné inZenyrské sité: elektfinu. Vytapéni budovy je ustiedni na
tuhd paliva. Pfislu§enstvim nemovité v&ci je oploceni, vymének, stodoly, chlévy,
garaze, kolny). K domu patii zahrada. Piistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné

komunikace.
Pozemek: 7 348,00 m?
Uzitna plocha: 200,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 1,10
K5 Prislusenstvi nemovité véci 1,00
K6 Celkovy stav 110
K7 Vliv pozemku 1,15
K8 Uvaha zpracovatele ocendni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
1910 000 K¢ 1,07 2 045 150 K¢
Nazev: Zemédélska usedlost, Kojice
Popis: Zemédelska usedlost nachéazejici se v obei Kojice. Jedna se o samostatng stojici,

ptizemni budovu zdéné konstrukce. Stiecha budovy je sedlova s krytinou z tasek.
Na stieSe jsou zlaby se svody. Okna domu jsou dievéna. Nemovita véc stoji na
pozemku o celkové vyméie 3.217 m? UZitna plocha nemovité véci je 113 m?.
Nemovitd véc je plipojena na dostupné inZenyrské sité: elektfinu, vodovod,
kanalizaci a plynovod. Ohiev teplé vody zajist'uje bojler. Vytape€ni budovy je
lokalni plynové. PfisluSenstvim nemovité véci je oploceni, dilna, gardZ, pradelna,
chlévy. K domu patii zahrada. Piistup k nemovité véci je z mistni zpevneéné

komunikace.
Pozemek: 3 217,00 m?
Uzitna plocha: 113,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 1,10
K5 Prislusenstvi nemovité véci 1,00
K6 Celkovy stav 1,10
K7 Vliv pozemku 1,30
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
1 890 000 K¢& 1,21 2287 700 K¢
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Nazev: Rodinny dam, Svaty Mikulas

Popis: Rodinny dim nachazejici se v obei Svaty Mikulas. Jedné se o samostatné stojici,
piizemni budovu zdéné konstrukce. Stiecha budovy je sedlova s vikyiem. Na stiele
jsou zlaby se svody. Okna domu jsou dievéna. Nemovitd véc stoji na pozemku o
celkové vyméte *.000 m?. UZitna plocha nemovité véci je 130 m% Nemovita véc je
pfipojena na dostupné inzenyrské sité: elektiinu. Vytapéni budovy je lokélni na tuhg
paliva. Pfislusenstvim nemovité véci je oploceni, dvojgaraz, dilna. K domu patii
zahrada. Pristup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 3 000,00 m?

Uzitna plocha: 130,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 0,90

K4 Provedeni a vybaveni 1,05

K5 Piisludenstvi nemovité véci 1,25

K6 Celkovy stav 1,05

K7 Vliv pozemku 1,30

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
1 790 000 K& 1,38 2 467 707 K¢&

Vypodet porovnavaci hodnoty na zikladé primého porovnani

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2 045 150 K¢&/ks

Primeérna jednotkova porovnavaci cena 2 266 852 K¢&/ks

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 2 467 707 K&/ks

Stanovena jednotkova cena oceiiované nemovité véei 2 266 852 K¢/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 2266 852 K¢

3. Vécna biremena

3.1. Vécné biemeno

Vécné biemeno chiize a jizdy pro pozemky parc. ¢. 133/4, parc. €. 133/10 a parc. €. 140/6 s
povinnosti k pozemku parc. ¢. St. 17/1.

Vé&cné bfemeno chlize a jizdy pro pozemky parc. ¢. 133/4, parc. ¢. 133/10 a parc. ¢. 140/6 s
povinnosti k pozemku parc. &. St. 18/1.

Vécné biemeno chiize a jizdy pro pozemky parc. & 133/4, parc. ¢. 133/10 a parc. &. 140/6 s
povinnosti k pozemku parc. ¢. 257,

¥

Ocenéni prav odpovidajicich véenym biementim
Druh vécného biemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zakona €.
151/97 Sb. na jednotnou ¢astku:: 10 000,- K¢

Ocenéni véeného biremene ¢ini

10 000,- K&
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REKAPITULACE OCENENI

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky 1360 400,- K&

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Rodinny diim 2 266 852,- K&
3, Vécna bi'emena

3.1. Vécné bfemeno 10 000,- K¢

Porovnavaci hodnota 2266 852 K¢
Hodnota pozemku 1360369 K&
Vécné bifemeno 10 000 K¢

fKoment;’u‘ ke stanoveni vysledné ceny |
Pi zjisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misté a Case se skute¢nostmi zjisténymi mistnim $etfenim. Pii stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychézeli z udaji uvedenych v informacnich zdrojich realitnich kancelafi, zejména
internetovych stranek. V databazi jsme nasli celkem 13 porovnavacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 3, které nejvice odpovidaly oceflovanému objektu co do lokality, velikosti, stafi a
celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledné pouZity pro vypocet obvyklé ceny.
Uréeni ceny nema za cil zjisténi trzni, obecné ¢&i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejnizs$iho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovita véc hodnotu, za niz
muze byt skutecn¢ prodéana, se ukaze teprve v drazbg.

Obvykla cena
2280 000 K¢

slovy: Dvamilionydvést€éosmdesattisic K&
zpracovino programem NEMExpress AC, verze: 3.7.6

[Zavér

I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- pozemku parc. €. St. 51 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoZ soucasti je stavba bez ¢.p./C.e., zplisob
vyuziti: zemeéd€lska stavba, vCetné piislusenstvi a pozemka parc. €. 133/4 (ostatni plocha), parc. €.
133/6 (ostatni plocha), parc. ¢. 133/10 (orna puda), parc. €. 138 (lesni pozemek), parc. ¢. 139/1
(ostatni plocha), parc. €. 139/2 (ostatni plocha), parc. &. 140/6 (ostatni plocha), parc. & 140/7
(ostatni plocha) a stavby bez &.p./E.e., zplisob vyuZiti: technické vybavenost na pozemku parc. &. St.
58 (zastavéna plocha a nadvoii, LV 10001) vie v kat. uzemi Stit, obec Klamog, okres Hradec
Kralove, zapsano na LV 531.

I1. Prislufenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- oploceni, hospodaiské budovy, nadiz.
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II1. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prisluSenstvi (IL), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 2.270.000,- K¢.

IV. Znima vécna bFemena, vyménky a ndjemni, pachtovni & piedkupni prdva, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- s nemovitou véci je spojeno vécné biemeno chiize a jizdy pro pozemky parc. & 133/4, parc. &.
133/10 a parc. &. 140/6 s povinnosti k pozemktim parc. &. St. 17/1, parc. & St. 18/1 a parc. &, 257.

Znalec povaZzuje vyhodu opravnéné osoby z vécného biemene pfiméfenou zjisténému vécnému
bfemeni a zaroveri se domniva, Ze toto pravo vyrazné neomezuje prodat nemovitou véc v drazbg,

V. Vyslednd cena nemovité véci (1) a jejiho prisluSenstvi (IL), které se vykon tyka, se
zohlednénim pravni vady (IV.):

- v objektivni zaokrouhlené vysi 2.280.000,- K¢&.

V Praze 04.04.2017

Znalecka spole€nost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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Znalecka
dolozka:

Posudek podava Znalecka spoleénost s.1.0., se sidlem v Praha 1 - Nové Mésto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsana

MSpr CR &,j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 z4k. ¢. 36/1967 Sb.a § 6
odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozd&jsich piedpisi, do prvého oddilu
seznamu ustavi

kvalifikovanych pro znaleckou €innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Jan Petrasek

Ing. Markéta Vondrackova

Stépan Chlouba, DiS.

Za Znalecka spole¢nost s.r.0. (§ 22 zdkona o znalcich a tlumo&nicich)
Mgr. Petr Slepic¢ka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. ZP-13456 znaleckého deniku.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a p¥ilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 531 3
Snimek katastralni mapy 1
Ortofomapa 1
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 1
Uzemni plén obce Klamos 2
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