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] NALEZ =

[Znalecky iikol B
Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou idealniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 (jedna polovina) na pozemku parc. & St. 38 (zastavéna plocha a nadvoif), jeho?
soucasti je stavba ¢.p. 44 Machovd, zpisob vyuziti: rod. dim, véetng piislusenstvi ve v kat. iizemi
Machovd, obec Machovd, ¢ast obce Machovd, okres Zlin, zapséno na LV 340.

Ocenéni je provedeno ,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zdkona ¢.
151/1997 Sb., o oceiiovani majetku a o zm&n& n&kterych zékond (zékon o oceovéani majetku), ve
znéni pozdejsich predpis.

Ijjklad pojmii a popis metod ocenéni: 7

1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zputsob
oceflovani. Obvyklou cenou se pro ticely tohoto zékona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popiipads obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pkitom se zvazuji vechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zv1astni obliby. Mimotadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pifrodnich & jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi proddvajicim a kupujicim. Zvla§tni oblibou se rozumi zvl&&tni hodnota piikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

2) Jinym zplisobem oceflovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zékladg je

a) ndkladovy zpiisob, ktery vychézi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
pfedmétu ocenéni v misté ocendni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychazi z vynosu z piedmétu ocenéni skutedné dosahovaného
nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (Girokové miry),

¢) porovnavaci zplisob, ktery vychazi z porovnani pfedm&tu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni v&ci odvozenim z ceny
jiné funkéné souvisejici vécei,

d) ocefiovéni podle jmenovité hodnoty, které vychézi z Castky, na kterou piedmét ocenéni
zni nebo kterd je jinak ziejma,

¢) ocefiovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobli ocefiovani stanovenych na
zdklade predpisii o Gidetnictvi,

f) ocetiovdni podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny piedmétu ocenéni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefovéni sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocen&ni sjednana pii jeho prodeji,
popfipadé cena odvozena ze sjednanych cen.



3) Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych podili.

V piipadé ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvykl¢ zohledn€na jeho niZzsi obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. De facto je viak v prvni fadé nutné konstatovat, 7e v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coZ velmi ztéZuje nejen jejich
prodej, ale 1 jiZ samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychézi ze vzorkii podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodejii), obecné tedy z aktudlni trZni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, avSak nemovitych véci nabizenych ¢&i jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmes se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, aZ na vzdcné vyjimky, vefejng
neobchoduji, nebot” na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto &&stech nemovitych
vecel. Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je p¥imym
disledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilti na nemovitych vécech. Skute&nost, 7e
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podilti na nemovitych
vEcech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byt jako takova
rovn€Z zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak d&je
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prostiednictvim uzitf koeficientu nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podil.

Vedle vy3e zmingného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem
na nemovitych vécech spocivajicim v ne¢kdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéz nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakce neni cel4
nemoviti véc, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro pifpadného zdjemece o koupi
nemovité véci znatny zdroj potencionalnich potiZi, a to z toho diivodu, Ze se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zcela libovolng dle vlastniho usudku ani s ni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vZdy né&akym zpisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky:.

Tyto nepifjemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci,
se nasledné odrazeji v zajmu potencionalnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podilt k
prodeji, ktery je obecné nizsi v porovnani se situaci, kdy je nabizena cela nemovita véc, v disledku
¢ehoZ je rovnéZ i dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu niZ3i, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZ§i neZ polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niz$i nez tietina celé¢ nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exeku¢nim fizenf formou vefejné drazby, naopak skuteénost je takova,
Ze v tomto pfipad€ jsou vySe zmin€né problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce jesté intenzivngji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko pfipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jedt& akcentovéno.

Tato sniZena obchodovatelnost musi byt pfi ocetiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyvéa i z dikce ustanoveni §2 odst. 1 zakona
¢. 151/1997 Sb., o oceilovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro iicely tohoto zdkona rozumi cena,
kterda by byla dosaZzena pfi prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pii poskytovini
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimordadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii proddvajicitho nebo kupujiciho ani viiv zvidstni
0bliby.*



S ohledem k vy3e nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako souéin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjist€nou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vynésobit spoluvlastnickym

podilem, nybrZ jest€ cenu dale poniZit, a to koeficientem niZ§i obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podila.

[Piehled podkladii i
Usneseni soudniho exekutora JUDr, Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znaleckého Ustavu a
objednavka znaleckého posudku ze dne 9.11.2018 pod &.j. 144 EX 1011/16-43.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjidténi skute€nosti a zaméieni posudkem dotené
nemovité véci dne 11.12.2018.

Vypis z geografického informacniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.
Ortofotomapa.,

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z veiejn¢ dostupnych zdroju.

[Literatura:

Bradag, A.: Teorie oceflovani nemovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.0., Brno
2008

Bradag, A., Fiala, 1., Hlavinkova V.: Nemovitosti - oceflovéani a pravni vztahy - 4. piepracované a
doplnéné vydani, LINDE, a.s. - Pravnické a ekonomické nakladatelstvi Bohumily Hofinkové a Jana

Tulacka, Praha 2007

Bradag, A., Krejéit, P., Scholzové, V.: Uredni ocetiovéni majetku 2013, Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.0., Brno 2013

Bradag, A., Kledus, M., Weigel, L.: Piedpisy pro ocetiovani nemovitosti s komentaiem — dil 1V.,
Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.0., Brno 2002

Dugek, D.: Zéklady ocenovani nemovitosti, Vysoka $kola ekonomické v Praze, Institut ocefiovani
majetku, Praha 2011

Ort, P.: Oceilovani nemovitosti na trznich principech, Bankovni institut Vysoka $kola, Praha 2007



Zazvonil, Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2006
Zazvonil, Z.: Odhad hodnoty nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2012

Kokoska, J.: Ocefiovani nemovitosti podle cenovych pfedpist, Vysoka $kola ekonomickd v Praze.
Praha 2012

|Mist0pis [

Obec Machové lezi pii severozapadni hranici okresu Zlin necelé 4 km vychodné od Tlumacova a
pies 5 km severné od Otrokovic. Svou polohou se fadi ke kraji Hand, mluvi se zde tzv.
vychodohandckym nafe¢im. V soucasnosti se v obci nachdzi vefejny vodovod i plynovod,
kanalizace s napojenim na ¢isti¢ku odpadnich vod, veiejnd knihovna, kulturni zatizeni, matei'ska
Skola, viceucelové hiidte¢, koupalidté, prodejna potravin i smiSeného zboZi a pohostinstvi. Aktivni
ginnost zde vyviji Sbor dobrovolnych hasigf, T&lovychovna jednota Sokol a Cesky zahradkaisky
svaz. V obci se kazdoroéné pofadaji masopustni slavnosti formou vodéni medvéda. K dal3im
fradi¢nim oslavdm obce patii udrzovani mistnich hodd. Patronem obce je Sv. Michal, ktery se
objevuje i na obecnim znaku. K tomuto dni probihaji hodové zabavy a celodenni oslavy véetné
ranniho budicku a slavnostni mSe u zvonice na navsi. Udrzovana je také tradici velikono¢ni
pomlazky. Pravidelné po 10 letech se pofadaji sjezdy rodakii. Dopravu v obci zajist'uje autobusova
doprava.

Oceilovana nemovita véc se nachazi v centralni ¢asti obce ve smiSené zéstavbe. Zastavka autobusu
,Machova” se nachdzi cca 160 m od oceflované nemovité véci. Zelezniéni stanice ,,Tlumadov” se
nachazi cca 4,1 km od ocefiované nemovité véci.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: bytové zéna O primyslova zéna |Okoli : O bytova zéna O primyslova zéna
[ ostatni O nakupni zéna [ ostatni O néakupni zéna
Pripojky:  O/0Ovoda O/0Okanalizace O/ 0O plyn  [PFipojky: O/0O voda O/ 0O kanalizace 0O/ 0O plyn
vef'. / vl. [® /O elektro O telefon vetf. /vl. 0O/ 0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&tky): O MHD O Zeleznice = autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): & délnice/silnice . tt. [ silnice I1.,1T1.tY.
Poloha v obci: 8irdi centrum - smidend zdstavba
Piistup k pozemku | zpevnénd komunikace [J nezpevnéna komunikace
P¥istup pies pozemky:
parc. &. 462/1 Obec Machovi




|Celk0v3’* popis |
Jedna se o fadovy, krajni, nepodsklepeny, piizemni rodinny dim s pidou. Budova je
pravdépodobné zalozena na zékladovych pasech. Konstrukce budovy je kamenna a jeji stavebng
technicky stav je odpovidajici zanedbané udrzbé. Krov je dievény. Stiecha budovy polovalbova s
krytinou z taSek. Na stiede jsou Zlaby se svody a komin. Klempiiské konstrukce jsou z
pozinkovaného plechu. Vchodové dvele do budovy jsou dievéné prosklené. Okna domu jsou
dievéna dvojita. Fasada budovy neni zateplend. Nemovitd véc je piistupna z mistni zpevnéné
komunikace.

inzenyrskych siti je 1 ita veé j iipoj tiny. Piipojky nebylo mozné ovéiit.
& skych siti je nemovita véc napojena na piipojku elektiiny. Piipojky nebyl t

Na pozemku parc. ¢. St. 38 se nachazi stavba rodinného domu &.p. 44. Pozemek je v Katastru
nemovitosti vedeny jako zastavéna plocha a nadvoii o celkové ploge 218 m?. Pozemek je oploceny.
Pozemek je pfistupny pies pozemek parc. &. 462/1.

Néajemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna bfemena nebyla zjisténa.
Soucasti nemovité véci jsou IS. Tyto skuteCnosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.

PisluSenstvim nemovité véci je oploceni. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
cené.

Ohledani bylo provedeno dne 11.12.2018, bez piitomnosti povinného. Nebylo umoznéno vnitini
ohledani. Nebyla pfedloZzena stavebné technicka ani jina dokumentace.



RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véei:

NE
NE
NE
NE

Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

Stav stavby umoZituje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Piistup k nemovité véci je zajistén piimo z veiejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:

NE

Nemovitd véc nenf situovana v zaplavovém tzemi

Vécna bifemena a obdobn4 zatiZeni:

ANO
ANO

Zastavni pravo
Exekuce

Komentai: Vécna biemena nebyla zjisténa.

Ostatni rizika:

NE

Nemovitd v&c neni pronajimana

Komentai: Najemni smlouvy nebyly zjist€ny nebo predloZeny.
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| OCENENI

1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek Machova
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek Sazovice

Popis: Stavebni pozemek je rovinaty a ma plochu 1.561 m? a nachazi se u hlavni
komunikace. K dispozici jsou inZenyrské sité - elektiina a voda jsou na pozemku,
ostatni sit€ jsou v dosahu cca 20 m. Pozemek je vhodny k vystavbé rodinného domu.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 0,87

poloha pozemku - 0,90

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,95

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vymeéra Jednotkovia cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K¢/m? ]

2 989 315 1561 1 915,00 0,65 1 243,56

Nizev: Pozemek Myslocovice

Popis: Stavebni pozemek o velikosti 1042 m? v obei Myslogovice.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 0,92

poloha pozemku - 0,95

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastaveéni poz. - 0,95

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC [ K&/m? Kc [ K&/m? ]

1 333 760 1042 1 280,00 0,75 956,51

Zjisténa primérna jednotkova cena

1100,04 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Koeficient redukce pramene ceny zohledituje: - provizi RK a pravnich sluZzeb na srovnavacich
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nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelaie
a pravnich sluZzeb, tak je v koeficientu KRC pouzita srazka. V piipadé, Ze v nabidkové ceng
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna nenti, je koeficient roven 1.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: - moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkil zohledfiuje: - velikost ocefiovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuziti zohlediuje: - intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: - zohledfiuje polohu nemovitych véci v rameci tGzemniho celku
(velikost sidla, obcanskd vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: - zohlediiuje vybaveni a pfisludenstvi ocetiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient ivahy zpracovatele ocenéni: - zohlediiuje prodejnost nemovitych véci na soudasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahinuta skuteCnost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je

nabidkova.

Druh pozemku Parcela ¢&. Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m? | [ Ké|
zastavénd plocha a St. 38 218 1 100,00 141 239 800
nadvofi
Obvykla cena pited korekei ceny 239 800
Velikost spoluvlastnického podilu
*1,00/2,00 = 119 900,00
Niz8i obchodovatelnost spoluvlastnickych *0,80 = 95 920,00
podilu
Celkova vyméra pozemki 218 Hodnota pozemkii 95 920
celkem




2. Porovnavaci hodnota

2.1. Rodinny dim &.p. 44 Machova

Ocenovand nemovita vée

| Plocha pozemku: 218,00 m?

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluZeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelaie a pravnich sluZeb,
tak je v koeficientu K1 pouZita srdzka. V pifpadé€, Ze v nabidkové cend srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohledfiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnévacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v rdmei tzemniho celku (velikost sidla, ob&anska
vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediuje provedeni, vybaveni a pfisludenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje piisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véei na sou¢asném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoétu

Priimérnd jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCo) je vypoétena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IITCs). Jednotlivé
upraven¢ jednotkové ceny (IITCs) jsou vypocéteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K. Koeficient K¢ je vypocten jako ndsobek jednotlivych koeficientt K1 a? K, V
koeficientech jsou zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Obvykld cena ocefiované nemovité véci byla vypoctena pifmym porovnanim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny diim Kvasice
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Popis: Rodinny diim v obci Kvasice, v samém centru obce, o dispozici 3+1. Diim je celo
podsklepeny, ve sklepé se nachdzi dvé mistnosti slouzici jako sklad a kotelna s
kotlem na tuhd paliva. V I.NP se nachazi centralni schodisté vedouci do IL.NP a nal
pudu, kuchyn, komora, pokoj, samostatné WC a dale vychod smérem na dvorek. V
ILNP jsou pak dva pokoje, z toho jeden priichozi, koupelna, balkon a vstup na ptidu.
Pidu je mozné vyuZit ke skladovani véci. Za domem se nachazi mensi dlazdény

dvorek.
Pozemek: 131,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,97
K2 Velikosti objektu 0,97
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Prislusenstvi nemovité véci 1,00 - )
K6 Celkovy stav 1,00 2 wxzvlw‘é.;ll'%a;;ty.cz -5
K7 Vliv pozemku 1,01
K8 Uvaha zpracovatele ocen&ni 0:95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
890 000 K¢& 0,90 801 000 K¢
Nazev: Rodinnyn dum Halenkovice
Popis: RD o dispozici 2+1, ktery se nachazi v klidné &asti obce Halenkovice v Zadiinovi.

Nabidka nemovitosti se skladd z rodinného domu o zastavéné plose 85 m?
vedlejsich budov o plose 45 m?, garaze 17 m? a nadvoii se zahradou 131 m2. Pied
garaZi se nachazi vjezd. Diim ma vstupy — od cesty a ze dvora. Ty jsou propojenyl
vstupni chodbou. Ze vstupni chodby se dostanete do kuchyné a néasledng do pokoji.
Piipadna koupelna ma vstup ze dvora, Nieméng po tpravé lze zpiistupnit v jednom
z pokojii. Dim disponuje plastovymi okny.

Pozemek: 278,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,97
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 PfisluSenstvi nemovité véci 1,00 . .
K6 Celkovy stav 1,00 £4i10) Pg“ilvytlillflil lzlzﬁcz -1
K7 Vliv pozemku 1,00 - o
K8 Uvaha zpracovatele ocendni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

799 000 K& 0,97 775 030 K¢
Nazev: Rodinny diim Tiebetice
Popis: RD 3+1 se dvorkem v obci Tiebétice. Dim je v piivodnim stavu, uren k

rekonstrukei. V pfizemi domu je vstupni chodba, kuchyng, 2 pokoje, p¥istavba na
koupelnu a WC, vstup do dvora. Na dvote skladové prostory a vstup na piidu.
Pozemek: 260,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 0,90

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Piislusenstvi nemovité véci 1,00

K6 Celkovy stav 1,00 6645

K7 Vliv pozemku 1,00

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
940 000 K& 0,86 808 400 K¢

Minimalni jednotkové porovnéavaci cena 775 030 Ké/ks
Priimeérna jednotkové porovnavaci cena 794 810 K¢/ks
Maximalni jednotkové porovnévaci cena 808 400 K¢&/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé piimého porovnani

Primérna jednotkova cena 794 810 Ké/ks
Porovnavaci hodnota pied korekei ceny 794 810
Velikost idedlniho spoluvlastnického podilu
*1,00/2,00 = 397 405,00
Niz3i obchodovatelnost spoluvlastnickych *0,80 = 317 924,00
podila
Vysledna porovndvaci hodnota 317 924 K&
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REKAPITULACE OCENENI ]

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Machova 95 920,- K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny ddim ¢&.p. 44 Machova 317 924,- K&
Porovnavaci hodnota 317 924 K¢
Hodnota pozemku 95 920 K¢

'Komcntﬁi" ke stanoveni vysledné ceny |
Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misté a Case se skuteénostmi zji§ténymi mistnim Setfenim. Pii stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychézeli z udaji uvedenych v informacénich zdrojich realitnich kanceléii, zejména
internetovych stranek. V databazi jsme nasli celkem 17 porovnavacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 3, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality, velikosti, staii a
celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypodet obvyklé ceny.
Ur€eni ceny nema za cil zjiSténi trzni, obecné €i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze

podkladem pro stanoveni nejnizifho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovita véc hodnotu, za niz
miize byt skute¢né prodana, se ukaze teprve v drazbg.

Obvykla cena
315 000 K¢

slovy: Tfistapatnacttisic K¢

lZz’lvér l
I. Nemovita vée, které se vykon tyka:

- idealniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 (jedna polovina) na pozemku parc. &. St. 38
(zastavéna plocha a nadvoii), jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 44 Machova, zplsob vyuZziti: rod. diim,
véetng piislusenstvi v8e v kat, izemi Machova, obec Machovd, ¢ast obce Machova, okres Zlin,
zapsano na LV 340,

I1. Prislusenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- oploceni.

III. Vysledna cena nemovité véei (L) a jejiho prisluSenstvi (IL), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 315.000,- K¢.

s
¢
(S

IV. Znima vécnd biemena, vyménky a ndjemni, pachtovn predkupni prava, ktera

wodejem v drazbé nezaniknou;
I 1

- nezjistény.
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V Praze 08.01.2019

Znalecka spolecnost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

Znalecka
dolozka:

Posudek podava Znalecka spole¢nost s.r.o., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsand MSpr CR &,j.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. & 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisi, do prvého oddilu seznamu tstavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Jitfi Roub

Jakub Chrastecky

Za Znalecka spolecnost s.r.0. (§ 22 zédkona o znalcich a tlumoénicich)
Mgr. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. ZP-17394 znaleckého deniku.
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- SEZNAM PODKLADU A PRILOH |

Podklady a piilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &, 340 3
Snimek katastralni mapy 2
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 2
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