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| NALEZ

IZnaleclq’z kol |
Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. & 26 (zastavénd plocha a
nadvoii), jehoZ soucasti je stavba bez &.p./¢.e., zplsob vyuZiti: vyroba, v&etn& piisluSenstvi v Kkat.

¥ ¥

tizemi KieSice u Dé€ina, obec D&¢in, okres D&Cin, zapsdno na LV 972.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zakona ¢&.
151/1997 Sb., o oceriovani majetku a o zméné nékterych zakonh (zdkon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdégjsich predpisi.

r

|Vyklad pojmi a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro Ugely tohoto zédkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii
prodejich stejného, popiipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji viechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy$e se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby, Mimoiadnymi okolnostmi
trhu se rozumé;ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky piirodnich ¢&i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodévajicim a kupujicim. ZvIastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piiklddana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urdi se
porovnanim,

2) Jinym zpiisobem ocefiovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zékladé je

a) ndkladovy zpiisob, ktery vychdzi z nakladd, které by bylo nutno vynalozit na potizeni
pedmeétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z piedmétu ocendni skuteéné dosahovaného
nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z
kapitalizace tohoto vynosu (irokové miry),

¢) porovnavaci zplisob, ktery vychédzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocendni véci
odvozenim z ceny jiné funkené souvisejici véci,

d) oceflovéni podle jmenovité hodnoty, které vychdzi z &astky, na kterou piedmét ocenéni
zni nebo ktera je jinak zfejma,

e) oceflovani podle Ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl ocefiovéni stanovenych na
zakladé piedpist o Getnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenangé
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) oceilovani sjednanou cenou, kterou je cena pedmétu ocenéni sjednand pfi jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.



[Piehled podkladi
Usneseni soudniho exekutora JUDr. Miloslava Zwiefelhofera o ustanoveni znaleckého tstavu a
objednéavka znaleckého posudku ze dne 04.04.2018 pod ¢&.j. 144 EX 4064/17-35.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjiSténi skuteCnosti a zaméieni posudkem dotéené
nemovité véci dne 17.05.2018.

Vypis z geografického informaéniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z veiejn€ dostupnych zdroj.
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|Mist0pis |
Mésto D&¢in lezi v Usteckém kraji, na soutoku Labe a Plougnice, cca 24 km severovychodng od
krajského mésta Usti nad Labem. Jedné se o m&sto s rozvinutou infrastrukturou a se stiedn& girokou
nabidkou obé&anského vybaveni. Siroka nabidka ob&anské vybavenosti je dostupné v Usti nad
Labem. Ze vzdé&lavacich zafizeni se ve mésté nachdzi matei'ské, zakladni a stfedni skoly. Zdravotni
péci ve mésté zajidtuje mestskd nemocnice, poliklinika a lékarny. Nakup zbozi je dostupny v
obchodnich centrech a supermarketech. V Dé&ing se dale nachazi posta, divadlo, kino, knihovna,
galerie, muzeum, zoologickd zahrada, sportovni aredly. Dopravni obsluZnost mésta zajist'uji
autobusy MHD, ptiméstské autobusy a vlaky.

Ocenovand nemovita véc se nachdzi v mistni ¢asti KieSice v ulici U Trati v pramyslové lokalité,

Zastavka autobusu ,,Dé&CEin, Kiedice Fruta” se nachdzi cca 310 m od oceffované nemovité véci.

MW

Vlakova stanice ,,KieSice u DéCina” se nachazi cca 260 m od ocetiované nemovité véci.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: O bytova zéna & primyslova zéna |Okoli : O bytova zéna O primyslova zéna
O ostatni O ndkupni zéna O ostatni O nakupni zéna
Pripojky: O/0Ovoda O/0O kanalizace O/0O plyn |Pépojky: O/Ovoda O/ kanalizace 0O/ plyn
vel. / vl. & / O elektro O telefon vef. /vl. O/ elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): MHD zeleznice [® autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tF, [ silnice 11, 111.t5.
Poloha v obei: §irdi centrum - ostatni
Pristup k pozemku |
Pristup pies pozemky:
parc. &. 27/1 Suchdnek Jaroslav, Meznd 37, 40502 Htensko




ICelkovg’r popis |
Jedna se o samostatné stojici objekt pro vyrobu a skladovéani s jednim nadzemnim podlaZim.
Budova je pravdépodobné zaloZena na zdkladovych pasech. Konstrukce budovy je zdéna a jeji
stavebné - technicky stav je odpovidajici primeérné udrzb&. Fasada stavby neni zateplend. Objekt
neni podsklepeny. Stiecha budovy je polovalbova s krytinou z vinovek. Na stieSe jsou zlaby se
svody. Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Stfecha domu je opatfena kominy a
bleskosvodem. Objekt je ¢astecné opatien svétliky ze sklenénych luxfer.

Néjemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna biemena nebyla zjisténa.
Z inzenyrskych siti je nemovita véc napojena na pfipojku elektfiny. Piipojky nebylo moZné ovéfit.

Na pozemku parc. €. 26 stoji stavba pro vyrobu a skladovan{ bez ¢.p./¢.e. Pozemek je v katastru
nemovitosti veden jako zastavénd plocha a nadvoii o celkové vyméfe 365 m? Pozemek je
obdélnikového tvaru a je cely zastavén stavbou. Pozemek je piistupny pres pozemek parc. &. 27/1,
ktery je ve vlastnickém pravu pana Jaroslava Suchanka.

Soucasti nemovité véei jsou IS. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v celkové obvyklé ceng,

PiisluSenstvi nemovité véci nebylo zjisténo. Tyto skuteCnosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
cend.

Ohledani bylo provedeno dne 17.05.2018 bez uéasti povinného, kterému bylo zaslano piedvolani o
ohledani nemovité véci. Nebylo umoZnéno vnitini ohledani. Nebyla piedloZena stavebné technicka
ani jind dokumentace.



RIZIKA

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Nenf zajiStén piistup k nemovité véci piimo z vefejné komunikace

Komentai': Nenf zajiSt€n piistup k nemovitosti piimo z vefejné komunikace. Pozemek parc. &.
26 je plistupny pres pozemek parc. & 27/1, ktery je ve vlastnickém pravu pana Jaroslava
Suchanka.

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni situovéana v zaplavovém tizemf
ANO Poloha nemovité véci v chranéném izemi

Vécna bifemena a obdobna zatizeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Vécnd bfemena nebyla zjidténa.

Ostatni rizika:
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentér: Najemn{ smlouvy nebyly zjistény nebo piedloZeny.
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OCENENI

1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek Ki‘eSice

Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Dé¢in, zdroj: www.sreality.cz - ID: 002644

Lokalita: ulice Klicperova a LuZni

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachdzejici se ve médst¢ Dé&&in na kiiZovatce ulic
Klicperova a Luzni. Celkovéa plocha pozemku je 1000 m2. Pozemek je urdeny k
vystavbé rodinného domu méstského typu. Plyn v misté neni.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 0,95

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuziti poz. - 0,90

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC [ Ké¢/m? ] Kc [ K&/m? |

1 100 000 1 000 1 100,00 0,73 804,13

Nazev: Décin, zdroj: www.sreality.cz - ID: 631676
Popis: Na prodej stavebni pozemek nachézejici se ve m&st& D&&in v ulici Vilsnicka. Celkova
plocha pozemku je 1588 m2. Elektiina a voda je zapojena na hranici pozemku. Plyn je
pfiblizn€ 15 m od hranice pozemku, pfipojku lze realizovat na zaklad® projektu, ktery]
je zpracovan, Kanalizaci je mozné feit vlastnim septikem ¢&i &istickou odpadnich vod.
Pifjezdové komunikace vybudovany, v cené pozemku je 1/4 pifjezdové cesty.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 0,90

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuZiti poz. - 0,90

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

1 622 000 1 588 1021,41 0,67 686,16

o



Zjisténa primérnd jednotkova cena 745,15 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotlkové ceny pozemki
Koeficient redukce pramene ceny zohlediuje: - provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkové cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelaie
a pravnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouzita srazka. V piipad€, Ze v nabidkové cené
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: - moZnost zastavéni ocetiovanych nemovitych
véel vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkl zohlediiuje: - velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient intenzity vyuZziti zohlediiuje: - intenzitu vyuziti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovhavacim.

Koeficient polohy pozemku: - zohlediiuje polohu nemovitych véci v ramci uzemniho celku
(velikost sidla, obcansk& vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: - zohlediiuje vybaveni a piisluSenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohlediluje dopravni dostupnost oceriovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient Givahy zpracovatele ocenéni: - zohledfiuje prodejnost nemovitych véci na soucasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skuteCnost, Ze cena srovndvaci nemovité véci je
nabidkova.

Druh pozemku Parcela & Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[ m? | [ K&/m? ] pozemku [K¢]
zastavéna plocha a 26 365 745,00 271 923
nadvoii
Obvykla cena pied korekei ceny 271925
Rizika spojena s piistupem *0,90 = 244 732,50
Celkova vymeéra pozemkii 365 Hodnota pozemkii 244 733
celkem

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Komeréni objekt KieSice

Oceriovana nemovita véc
Plocha pozemku: 365,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:
Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelaie a pravnich sluzeb,
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tak je v koeficientu K1 pouzita srazka. V ptipadé, 7e v nabidkové cend srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v rdmei dzemniho celku (velikost sidla, ob&anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a pifsluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediuje pfisluSenstvi oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohledniuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véei na soucasném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova,

Postup vypoctu

Primérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCo) je vypodtena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véei (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IITCs) jsou vypoéteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K. Koeficient K¢ je vypoéten jako nasobek jednotlivych koeficientti K1 az K,. V
koeficientech jsou zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Obvykla cena ocetlované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnianim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véei.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Komercni objekt Libouchee

Popis: Na prodej obchodni prostor nachazejici se v obci Libouchec. Jedna se o fadovou,
krajni budovu zdéné konstrukce. Jde o nemovitost vedenou jako stavba pro vyrobu
a skladovani bez ¢isla popisného. Stiecha budovy je sedlova s krytinou z plechu. Na
stiede jsou Zlaby se svody. Nemovitost ma dvé nadzemni podlazi, v 1.NP byly v
minulosti prodejni prostory se zdzemim. Nastavba v podob& 2. NP byla realizovénal
v roce 2010, jsou zde Ctyfi prostorné mistnosti, socidlni zdzemi se sprchami a
toaletami. Nemovitd véc stoji na pozemku o celkové vyméie 230 m?. Zastavéni
plocha nemovité véci je 160 m?. Nemovita véc je piipojena na dostupné inZenyrské
sité: elektiinu, vodovod a kanalizaci. Pozemek za budovou bude mit po rozdéleni
geometrickym planem velikost 70 m2. Pfistup bude mozny zadnim vchodem piimo|
z budovy. Piistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 230,00 m?




Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,97
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K5 Prlsluse’nstw nemovité véci 1,00 sl weoasmaliisses - 10k
K6 Celkovy stav 0,85 024-N02780
K7 Vliv pozemku 1,01
K8 Uvaha zpracovatele ocendni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

999 000 K¢& 0,79 788 341 K¢
Nazev: Komeréni objekt Usti nad Labem - Krasné Bi'ezno
Lokalita: ulice Svadovska )
Popis: Na prodej vyrobni hala nachdzejici se v Usti nad Labem - Krasné Biezno v ulici

Svadovskd. Jedna se o fadovou, krajni budovu zdéné konstrukce. Nemovitost difve
slouzila jako vyrobna nabytku. Cely objekt je komplet vyklizeny a pfipraveny na
ptipadnou rekonstrukci, diim je kompletné podsklepeny. V prvnim patie najdeme
nespocet mistnosti kanceldiského typu které spojuje chodba. Nemovita véc stoji naj
pozemku o celkové vyméie 801 m?. Zastavéna plocha nemovité v&ci je 321 m2
Nemovitd véc je piipojena na dostupné inzenyrské sité. Pristup k nemovité véci je 7
mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.

Pozemek: 801,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,97
K2 Velikosti objektu 0,93
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaventi 1,00
K5 Prlsluse’nstw nemovité véci 1,00 o v, e, o - T
K6 Celkovy stav 0,89 024-N03590
K7 Vliv pozemku 0,96
K8 Uvaha zpracovatele ocendni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

1 000 000 K¢ 0,73 732 217 K¢
Nazev: Komer¢ni objekt BeneSov nad Plouénici
Popis: Na prodej vyrobni hala nachazejici se v BeneSové nad Plouénici. Jedna se o budovyl

smiSené konstrukce, kterd slouzila jako truhlarna, V soucasné dobé slouZi
obdélnikova budova jako nebytovy a skladovy prostor. Objekt prosel venkovni
rekonstrukci, novd okna a omitka. Piizemi budovy tvoii gardze se Ctyimi
gardzovymi vraty a prvni patro dva velké, oteviené prostory. Stavbu je mozng|
snadno upravit pro bydleni. Cely objekt je oplocen a ma dva vjezdy. Nemovitost je
napojena na veiejny rozvod vody s moznosti napojeni na plyn. Elektricka sit]
220/380V. Aktualng je pronajata polovina pfizemi, s mésiénim &istym vynosem 7
000 K&, Zastavéna plocha nemovité véci je 170 m?. Piistup k nemovité véci je 7
mistni zpevnéné komunikace.
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Pozemek:

Pouzité koeficienty:

170,00 m?

K1 Redukee pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,97
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 PiisluSenstvi nemovité véci 1,00 ot ' : :
kovy 0.80 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K6 Celkovy stav ; NO6626
K7 Vliv pozemku 1,02
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
1 280 000 K¢& 0,75 962 488 K¢
Nazev: Komerdni objekt Povrly
Lokalita: ulice Ustecka
Popis: Na prodej komeréni objekt nachédzejici se v obci Povrly v ulici Usteck4. Jedna se of
samostatn¢ stojici cihlovou budovu, kterd je Caste€né podsklepena, ma 1 NP,
Stfecha je plocha s Ziviénou krytinou. 1. NP je situovano ve dvou vyskovych
urovnich. V prvni té s niZ§i stfechou jsou kancelatské prostory se zdzemi, v &asti s
vy$3i stiechou jsou momentalné dilny. V suterénu jsou sklepni prostory, archiv a
Satna. Okna jsou plastova zdvojend, vstupni dvefe, také plastové. Vnitini dvefe jsoul
dievéné. Podlahy jsou s dlazbou, betonové a s PVC. Vnitini omitky jsou vapenné.
Jsou zde vybudované dvé socidlni zafizen{ pro ddmy a pany. Fasada je biizolitova,
sokl je z keramickych obkladii. Topeni je Gstiedni topeni s elektrokotlem. Vodovod
je z Tadu, kanalizace do septiku. Diive tento objekt slouzil jako kulturni zafizeni s
diskotékou. Nemovita v&c stoji na pozemku o celkové vyméie 1140 m?. Zastavéna
plocha nemovité véci je 486 m? Piistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné
komunikace.
Pozemek: 1 140,00 m?
Pouzité koeficienty: | ,1
K1 Redukce pramene ceny 0,97
K2 Velikosti objektu 0,97
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,82
K5 PiisluSenstvi nemovité véci 1,00 " "
K6 Celkovy 0.85 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
7 7
Bl Sia = 2017030
K7 Vliv pozemku 0,92
K8 Uvaha zpracovatele ocendni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
1490 000 K¢ 0,57 854 032 K¢
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 732 217 Ké/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 834 270 Ké&/ks
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 962 488 K¢/ks

- 11 -



Vypocet porovniavaci hodnoty na zikladé piimého porovnani

Pramérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci 834 270 K¢é/ks

Porovnavaci hodnota pi‘ed korekei ceny 834 270
Rizika spojend s piistupem *10,90 = 750 843,00

Vysledna porovnavaci hodnota 750 843 K¢
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REKAPITULACE OCENENI

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek KieSice 244 700,- K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Komer¢ni objekt Kiesice 750 843,- K&
Porovnavaci hodnota 750 843 K¢
Hodnota pozemku 244 733 K¢

|Komentsii" ke stanoveni vysledné ceny ]
Pii zjiSté€ni ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misté a Case se skute€nostmi zjiSténymi mistnim Setfenim. P¥i stanovovani porovnévaci
hodnoty jsme vychazeli z udajti uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kancelafi, zejména
internetovych stranek. V databazi jsme nali celkem 26 porovnavacich nemovitych véci, z nich
jsme vybrali 4, které nejvice odpovidaly oceriovanému objektu co do lokality, velikosti, staii a
celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledné pouZity pro vypocet obvyklé ceny.
Urceni ceny nemd za cil zjiSténi trzni, obecné ¢i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejnizsiho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovita véc hodnotu, za niz
mize byt skute¢né prodana, se ukaze teprve v drazbé.

Obvykla cena
750 000 K¢

slovy: Sedmsetpadesattisic K&

|Zévér I
I. Nemovita vée, které se vykon tyka:

- pozemku parc. €. 26 (zastavénd plocha a nadvoii), jehoz soudasti je stavba bez &.p./¢.c., zplisob
vyuziti: vyroba, véetné pfisluSenstvi v kat. Gizemi KieSice u Dé&&ina, obec D&n, okres D&¢in,
zapsano na LV 972.

I1. P¥isluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- nezjisténo.

III. Vysledn4 cena nemovité véci (L.) a jejiho prisluSenstvi (IL), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 750.000,- K¢.

IV. Zniama vécna bFemena, vyménky a najemni, pachtovni & predkupni prava, kterd
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nezjistény.
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V Praze 27.06.2018

Znalecka spole¢nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

Znalecka
dolozka:

Posudek poddvd Znalecké spoleénost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové M&sto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054 zapsana MSpr CR &j.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. €. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdg€jsich piedpisiy, do prvého oddilu seznamu tstavi
kvahﬁkovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovéani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Jifi Roub

Ing. Michaela Hole¢kova

Jakub Chréastecky

Za Znalecka spole¢nost s.r.0. (§ 22 zdkona o znalcich a tlumo&nicich)
Mgr. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & ZP-16435 znaleckého deniku.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a piilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 972 6
Snimek katastralni mapy 2
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 1
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