ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 2863/40/18

NEMOVITA VEC: Pozemek p.&. 2600 a pozemek p.&. 2601 se stavbou &.p. 474 (ob&.vyb.) vie v
k.u. Mimon

Katastralni tidaje : Kraj Liberecky, okres Ceské Lipa, obec Mimot, k.a. Mimoti
Adresa nemovité véci: Skiivanci 474, 471 24 Mimon I

OBJEDNAVATEL: EURODRAZBY.CZ a.s. ¢.j.121/2017-N a
150/2017D, RC/ICO: 29135419

Adresa objednavatele:  Cimicka 780/61, 181 00 Praha 8

ZHOTOVITEL : Stanislav Kerhart
Adresa zhotovitele: Ohavec 18, 506 01 Ji¢in
IC: 43516963 telefon: 736 259 228 e-mail;

stanislav.kerhart@email.cz
DIC: CZ530318282 fax:

I UCEL OCENENI: Zjisténi obvyklé ceny pro ucely draZzebnika. (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA spoluvlastnicky pod 1/2 1 850 000 K¢
Stav ke dni : 12.12.2018 Datum mistniho Setfeni: 7.8.2017 a12.12.2018
Za pritomnosti: Ing. Zdenka Veselého a pana Petra Novotného
Pocet stran: 79 stran Pocet ptiloh: 50 Pocet vyhotoveni: 2

V Ohavdi, dne 15. 12. 2018 Stanislav Kerhart



| NALEZ |

|Znalecky ukol |
Ocenéni spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 na pozemku parc.¢. 2600 a poz.parc.C. 2601se
stavbou &.p. 474 (ob&.vyb.) vie na LV &. 1876 pro k.u. Mimoti, obec Mimon, okres Ceska Lipa.
Ocenéni je provedeno ve smyslu definice uvedené v § 2 odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku podle stavu nemovitosti ke dni mistniho Setfeni t.j. k 12.12.2018.

|Zz’1kladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ti€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (€asova cena) je reprodukéni cena véci snizend o pfimefené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a priméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poiidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené Urokové sazbé
ulozit, aby roky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



[Pirehled podkladii

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 1876 pro k.u. Mimon

Kopie katastralni mapy

Zjisténi na misté¢ samém dne 7.8.2017 a 12.12.2018 v dob¢ od 10,00 do 11,30 hod.
Sdéleni pracovniktl Stavebniho ufadu Méstského uradu Mimon dne 7.8.2017

Sdéleni najemci - Ing. Zdenika Veselého a p. Petra Novotného

Stavebni dokumentace ulozené v archivu Stavebniho ufadu Méstského tfadu Mimon
Vlastni databdze

Nabidky nemovitosti v misté oceiované nemovitosti

Udaje Pojistovny Kooperativa - povodiiové riziko

|Mist0pis |
Mésto Mimoti se nachazi v okrese Ceska Lipa, v Libereckém kraji, v Ralské pahorkating, v podhtiii
Luzickych hor v primérné nadmoiské vysce 280 m. Méstem protéka feka Ploucnice a zde se s ni
spojuje Panensky potok.

Mimon je z velké Casti obklopena plochou byvalého vojenského vycvikového prostoru Ralsko s
pomérné rozsahlymi, ptedev§im borovymi lesy a meandry feky Plou¢nice. Byvaly vojensky prostor
poskytuje diky rozsdhlému bohatstvi pifirodnich kras fadu moznosti k provozovani turistiky,
cykloturistiky 1 vodactvi. V okoli se nachazi né€kolik pfirodnich rezervaci (Pfirodni rezervace
Ralsko, Vranovské skaly, Narodni pfirodni rezervace Biehyné¢ — Pecopala a HradCanské stény) a
chrdnénd izemni oblast Natura 2000.

V soucasné dobé ma mésto cca 6.470 obyvatel. Z obCanské vybavenosti je v Mimoni zdravotni
stiedisko, 1ékarna, matetska Skola, zakladni Skola, gymnazium, vetejna knihovna, n¢kolik prodejen
potravin, oddéleni Policie CR, postovni ufad, fada sportovist a vefejné koupaliits. .Dopravni
spojeni s ostatnimi mésty mad Mimon vlakové a autobusové. Mimon se déli na méstské Ctvrti -
Mimon I, Mimon II, Mimon III, Mimon IV, Mimon V, Mimon VI, Srni Potok a Vranov.
Ocefovana nemovitost se nachdzi v severovychodni ¢asti mésta v ulici Skiivanci.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: bytova zona O primyslova zéna |Okoli : O bytova zona O primyslova zéna
O ostatni O nakupni z6éna O ostatni O nakupni zona
Pripojky: /O voda O/ kanalizace O /0O plyn [Ptipojky: O /O voda O /0O kanalizace O /0O plyn
vet. / vl. / O elektro O telefon vef. /vl. [0/ elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD [ Zeleznice X autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice 1. ti. [ silnice IT.,IIL.t¥.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - smiSena zastavba
Piistup k pozemku | zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace
Ptistup pfes pozemky:
2500 Me¢ésto Mimon, Mirova 120, Mimon III, 47124 Mimon / ostatni plocha - ostatni
komunikace
2602/1 Me¢ésto Mimon, Mirova 120, Mimon III, 47124 Mimon / ostatni plocha - ostatni
komunikace
2609 Me¢sto Mimon, Mirova 120, Mimon III, 47124 Mimon / ostatni plocha - ostatni
komunikace

Celkovy popis |
Vlastnici nemovitosti manzel¢ Marek a Katarina Zlatni¢kovi nebyli pfi prvnim mistnim Setfeni dne
7.8.2017 v 9:00 hod. (v ¢ase ur¢eném drazebni spolecnosti) pfitomni. Z tohoto diivodu nebylo
mozné ve vySe uvedeny den provést prohlidku ocenované nemovitosti. Celkovy stav byl posouzen
obhlidkou z vefejné komunikace Skfivan¢i ul. Dalsi informace byly &erpany na mistné ptislusném
stavebnim ufadé (Mé&st.U Mimon). Pfi navstévé stavebniho odboru byl pracovniky odboru dohledan
spis oceniovaného domu. Podle jejich sdé€leni je oceniovany aredl v provozu a je vyuzivan k
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truhlaiské vyrobé.

Druhé mistni Setfeni bylo provedeno dne 12.12.2018 za pfitomnosti Ing.Zdeiikka Veselého
(truhlafskd firma) a pana Petra Novotného (Zahradnictvi Mimon). Na zakladé prohlidky na misté
samém a podle stavebni dokumentace vyrobni areal obsahuje administrativni budovu v
severozapadnim rohu pozemku parc.¢. 2601, na ni navazuje objekt truhlarny I, dale pokracuji na
severovychodni stran¢ poz.parc.¢. 2601 objekty skladli, na jizni hranici poz.parc.¢. 2601 (v jejim
stiedu) je objekt gardzi a pfistteSku pronajimany firm¢ Zahradnictvi Mimon. je budova skladu a
objekt pro uloZeni pohonnych hmot. Na zépadni strané poz.parc.¢. 2600 jsou gardze (nezakreslené
v katastralni map¢), v jihozapadnim rohu této parcely je montdzni hala a na vychodni strané je
objekt truhlarny II. Objekt v jihovychodnim rohu parc.¢. 2600 je v havarijnim stavu a
pravdépodobné bude muset byt odstranén. Rovnéz pristieSek ve vychodni ¢asti parc.¢. 2601 (pfi
hranici s parc.¢. 2602/1) je ve velmi Spatném stavu, stfesni konstrukce je naruSend, hrozi zficeni.
Tyto dvé stavby nebyly zahrnuty do ocenéni. Naklady na jejich odstranéni pievysi hodnotu
materialu ziskaného demolici.

Aredl je dle sdé€leni Ing. Zdeiikka Veselého ptipojen k elektrorozvodné siti, k vefejnému vodovodu
(dodavka vody je vSak zastavena). Pfipojka kanalizace je na hranici pozemku, vnitini rozvod
kanalizace je zaslepen a splaskové vody jsou svedeny do kanaliza¢ni jimky v arealu.

|Silné stranky |
Poloha ve stfedné¢ velkém mést¢ s dobrou obcanskou vybavenosti, s dostateCnym poctem
pracovnich sil, dobry stavebné technicky stav budov v arealu na zapadni a jizni stran¢ , dostatecné
velky pozemek s moznosti parkovani uvnitt aredlu, dobra dopravni dostupnost. Dobry stavebné
technicky stav budovy garazi a montazni haly.

[Slabé stranky |
ZhorSeny stavebné technicky stav budov v severni ¢asti aredlu. Umisténi v zaplavové zoné st.2.
Zhorsena moznost zasobovani kamionovou dopravou. Moralni opotiebeni provoznich budov.

| RIZIKA |

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovita véc neni fadn€ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Komentat: Cast staveb (podél zapadni a jizni hranice parc.&. 2600) neni zakreslena v katastralni
map¢ a zapsana na listu vlastnictvi v katastru nemovitosti.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
Komentai: Riziko zaplav je na st. 2.

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni financni a pravni omezeni

Komentar: Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek ve vysi 4.214.100,- K¢ s pfisl. a budoucich

pohledavek, které vzniknou od uzavieni zastavni smlouvy do 31.10.2033 do vysSe 4.214.100,- K
Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr¢, 14000 Praha 4, ICO: 45244782

Zahajeni exekuce



povéreny soudni exekutor: Mgr. Martina Havlova, Ceskomoravska 18/142,
190 00 Praha 9

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce
- povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martin Tunkl, Palackého namésti 28, 301 00 Plzen

Zahajeni exekuce
- povéfeny soudni exekutor: Mgr. Ing. Jifi ProSek, Exekutorsky ufad Plzef-mésto

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Ostatni rizika:
ANO Néjemni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek
Komentat: N4jemni smlouva je v pfiloze.
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| OCENENI

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Administrativni budova

| Vécna hodnota dle THU

Objekt se nachazi pii zapadni a severni hranici parc.¢. 2601. Jedna se o patrovou nepodsklepenou

stavbu zdéné konstrukce, stfecha je pultova, klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu,
okna jsou dfevéna, dvete jsou dievéné v ocelovych zarubnich. Schodisté do II.NP je betonové s

keramickym obkladem. Ohtev vody je bojlerem a elektrickym priitokovym ohfivacem. Vytapéni je
ustfedni. Ke dni mistniho Setfeni byla budova vyuzivana jako administrativni objekt pro truhlafskou

firmu. Vybaveni a provedeni je standardni. Staii bylo uréeno odhadem. Udrrba je &asteéna,

opotiebeni je zvysené.



Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Zastavéna Konstr. vy§ka
Nazev

plocha

I.NP 113,40 m* 3,60 m

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

kancelaf 11,38 m? 1,00 11,38 m?

kancelaf 10,38 m? 1,00 10,38 m*

WC 4,65 m? 1,00 4,65 m?

chodba 7,08 m? 1,00 7,08 m?

sklad 16,54 m? 1,00 16,54 m?

chodba 8,01 m? 1,00 8,01 m?

schodiste 8,36 m* 1,00 8,36 m*

sklad 17,05 m? 1,00 17,05 m?

Uzitna plocha celkem: 83,45 m?
I1.NP 113,40 m? 3,60 m

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

chodba 5,99 m? 1,00 5,99 m?

kancelaf 21,76 m? 1,00 21,76 m?

kancelaf 42,20 m? 1,00 42,20 m?

sklad 11,05 m? 1,00 11,05 m?

Uzitna plocha celkem: 81,00 m?
zastieSeni 113,40 m? 1,70 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m?]
I.NP (16,20*7,00)*(3,60) = 408,24 m’
I1.NP (16,20*7,00)*(3,60) = 408,24 m*
zastieseni (16,20*7,00)*(1,20*1/2) = 68,04 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

[ Obestavény
Nazev Typ orostor
I.NP 408,24 m*
I1.NP 408,24 m*



zastfeSeni
Obestaveény prostor - celkem:

68,04 m®

884,52 m°

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

4 000 K&/m®
884,52 m*
3538 080 K&

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci 8,20 290 123 290 123 8,22
2. Svislé konstrukce 17,40 615 626 615 626 17,43
3. Stropy 9,30 329 041 329 041 9,32
4. Krov, stiecha 7,30 258 280 258 280 7,31
5. Krytiny stfech 2,10 74 300 74 300 2,10
6. Klempiiské konstrukce 0,60 21 228 21 228 0,60
7. Uprava vnittnich povrchli 6,90 244 128 244 128 6,91
8. Uprava vngjsich povrchi 3,30 116 757 116 757 3,31
9. Vnitini obklady keramické 1,80 63 685 63 685 1,80
10. Schody 2,90 102 604 102 604 2,91
11. Dvete 3,10 109 680 109 680 3,11
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,20 183 980 183 980 5,21
14. Povrchy podlah 3,20 113 219 113 219 3,21
15. Vytapéni 4,20 148 599 148 599 4,21
16. Elektroinstalace 5,70 201 671 201 671 5,71
17. Bleskosvod 0,30 10 614 10 614 0,30
18. Vnitini vodovod 3,20 113219 113219 3,21
19. Vnitini kanalizace 3,10 109 680 109 680 3,11
20. Vnitini plynovod 0,20 7076 0 0,00
21. Ohtev teplé vody 1,70 60 147 60 147 1,70
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 3,00 106 142 106 142 3,01
24. Vytahy 1,40 49 533 49 533 1,40
25. Ostatni 5,90 208 747 208 747 5,91
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 3531004 K¢
MnoZstvi 884,52 m*®
Zéakladni upravena jedn. cena (JC) 3992 K¢/m®

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 113
Uzitna plocha (UP) [m?] 164
Obestavény prostor (OP) [m?] 884,52
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m®] 3992
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 3992
Reprodukéni hodnota [K¢] 3531004




(RC * OP)

Stari roka 50
Dalsi Zivotnost rokl 50
Opotiebeni % 50,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1765 502

1.2. Truhlarna
| Véena hodnota dle THU |

Objekt truhlarny se nachazi pti vychodni hranici parc.¢. 2600. Jedna se o ptizemni nepodsklepenou
stavbu zdéné konstrukce, stiecha je sedlova s nizkym sklonem s plechovou falcovanou krytinou.
Vrata jsou plechova, dvetfe jsou dievéné v ocelovych zarubnich. Ke dni mistniho Setfeni byla
truhlarna provozovana. Stafi bylo uréeno odhadem. Udrzba je Easteéna, opotiebeni je zvysené.

v

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr. vy§ka

Nazev
plocha
Vrchni stavba 341,55 m* 2,80 m
Vycet mistnosti: plocha koef wzitna plocha
dilna 38,52 m* 1,00 38,52 m*
chodba 3,71 m’ 1,00 3,71 m’
kancelaf 14,34 m? 1,00 14,34 m°
sklad 16,22 m* 1,00 16,22 m*
Satna + soc.zafizeni 17,75 m? 1,00 17,75 m?
truhlaiska dilna 208,70 m? 1,00 208,70 m*
Uzitna plocha celkem: 299,24 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nézev Obestavény prostor [m°]
Vrchni stavba (11,00*31,05)*(2,80+1,20*1/2) = 1161,27 m°
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
Vrchni stavba 1161,27 m°
Obestavény prostor - celkem: 1161,27 m®



Jednotkova cena 2 500 K&/m®

MnoZstvi 1161,27 m®
Reprodukéni cena 2903 175 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 8,30 240 964 240 964 10,23
2. Svislé konstrukce 21,40 621 279 621 279 26,39
3. Stropy 11,30 328 059 328 059 13,93
4. Krov, stfecha 6,20 179 997 179 997 7,64
5. Krytiny stfech 2,20 63 870 63 870 2,71
6. Klempiiské konstrukce 0,60 17 419 17 419 0,74
7. Uprava vniténich povrchi 5,80 168 384 168 384 7,15
8. I'Jprava vné&jSich povrchl 3,20 92 902 92 902 3,95
9. Vnitini obklady keramické 0,80 23 225 0 0,00
10. Schody 3,10 89 998 0 0,00
11. Dvefe 3,20 92 902 92 902 3,95
12. Vrata 0,30 8 710 8710 0,37
13. Okna 5,20 150 965 150 965 6,41
14. Povrchy podlah 2,90 84 192 84192 3,58
15. Vytapéni 3,80 110 321 110 321 4,69
16. Elektroinstalace 6,40 185 803 185 803 7,89
17. Bleskosvod 0,30 8710 8710 0,37
18. Vnitini vodovod 2,20 63 870 0 0,00
19. Vnitini kanalizace 2,00 58 064 0 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohtev teplé vody 1,70 49 354 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 2,90 84 192 0 0,00
24. Vytahy 1,00 29 032 0 0,00
25. Ostatni 5,20 150 965 0 0,00
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 2354475 K¢
MnozZstvi 1161,27m°
Zéakladni upravena jedn. cena JO) 2 028 K&/m®
Ocenéni
Zastaveéna plocha (ZP) [m?] 342
Uzitna plocha (UP) [m?] 299
Obestavény prostor (OP) [m°] 1161,27
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m®] 2028
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m®] 2028
Reprodukéni hodnota [K¢] 2 355 056
(RC * OP)
Stari rokti 51

Dalsi Zivotnost roku 49




Opotiebeni
Vécna hodnota (VH)

51,00

(K] 1153 977

1.3. Pristi‘eSek na parc.¢. 2601

PtistieSek je postaveny na jizni hranici parc.¢. 2601 na zapadni stran¢ skladu techniky pronajaté

zahradnictvi Mimoi.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:
Svisld nosné konstrukce:

typ G
piistiesky

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepené do poloviny
1.nadz. podlazi

Kod klasifikace stavebnich dé1 CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

vrchni stavba 9,70*8,30 = 80,51

Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Zastavéna Konstr. vy§ka

Nazev

plocha
vrchni stavba 80,51 m* 4,60 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m°]
vrchni stavba (9,70*8,30)*(3,00+1,60*1/2) = 305,94 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

; Obestavény
Nazev Typ prostor
vrchni stavba NP 305,94 m°
Obestavény prostor - celkem: 305,94 m°
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Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)S]t Koef. gl?jr.a[\)/c?(rili}ll
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény C 31,00 100 0,00 0,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempiiské prace S 4,20 100 1,00 4,20

7. Uprava povrchu S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 69,00
Koeficient vybaveni K4: 0,6900
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 14): [K&/m®] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6900
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1420
ZiKkladni cena upravena [Ké/mg] 1108,48

Pln4 cena: 305,94 m* * 1 108,48 K&m® 339 128,37 K&

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rok

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 40 / 80 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500

PristieSek na parc.c. 2601 - zjiSténa cena

1.4. Sklad zahradni techniky (parc.¢. 2601)
| Vécna hodnota dle THU

169 564,19 K¢

Objekt skladu se nachazi pii stiedu jizni hranice parc.¢. 2601. Jedna se o ptizemni nepodsklepenou
stavbu zdéné konstrukce, stiecha je plochd. Vrata jsou plechova. Ke dni mistniho Setfeni byla
stavba provozovana jako sklad techniky tdrzby. Staii bylo uréeno odhadem. UdrZba je &asteéna,
opotiebeni je zvysené.
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna Konstr. vySka
Nazev

plocha
vrchni stavba 131,81 m* 4,60 m
Vycet mistnosti: plocha koef wzitna plocha
provozni prostor 112,04 m? 1,00 112,04 m?
Uzitna plocha celkem: 112,04 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Néazev Obestavény prostor [m°]
vrchni stavba (21,56*5,70+0,80*11,15)*(4,60) = 606,34 m°
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Ol;;sot:t\(;f:’ny
vrchni stavba 606,34 m®
Obestavény prostor - celkem: 606,34 m°
Jednotkova cena 2 200 K&/m®
MnoZstvi 606,34 m®
Reprodukéni cena 1333937 K¢é
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 12,20 162 740 162 740 13,43
2. Svislé konstrukce 29,30 390 844 390 844 32,26
3. Stropy 8,90 118 720 118 720 9,80
4. Krov, stiecha 11,00 146 733 146 733 12,11
5. Krytiny stfech 2,90 38 684 38 684 3,19
6. Klempiiské konstrukce 0,70 9 338 9 338 0,77
7. Uprava vnitinich povrchi 6,10 81 370 81 370 6,72
8. Uprava vngjsich povrchi 3,30 44 020 44 020 3,63
9. Vnitini obklady 0,00 0 0 0,00
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10. Schody 0,70 9338 0 0,00
11. Dvete 2,20 29 347 29 765 2,46
12. Vrata 2,30 30 681 0 0,00
13. Okna 4,30 57 359 57 359 4,73
14. Povrchy podlah 4,80 64 029 64 029 5,28
15. Vytapéni 0,00 0 0 0,00
16. Elektroinstalace 4,70 62 695 62 695 5,17
17. Bleskosvod 0,40 5336 5336 0,44
18. Vnitini vodovod 0,00 0 0 0,00
19. Vnitini kanalizace 0,00 0 0 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohftev teplé vody 0,00 0 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni 0,00 0 0 0,00
24. Vytahy 0,00 0 0 0,00
25. Ostatni 6,20 82 704 0 0,00
Upravena reprodukcni cena 1211633 K¢
Mnozstvi 606,34 m°
Zakladni upravena jedn. cena JO) 1 998 K&/m®
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 132
Uzitna plocha (UP) [m?] 112
Obestavény prostor (OP) [m°] 606,34
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m®] 1998
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m®] 1998
Reprodukéni hodnota [K€] 1211 458

(RC * OP)
Stari rokti 41
Dalsi Zivotnost rokli 59
Opotiebeni % 41,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 714 760

1.5. Vyrobni hala se skladem na severni strané parc.¢. 2601 vychodné od administrativni
budovy
| Vécna hodnota dle THU |
Vyrobni hala se skladem na severni stran¢ parc.¢. 2601 na vychodni strané administrativni budovy
je ptizemni nepodsklepend stavba zdéné konstrukce se sedlovou sttechou s krytinou z trapézového
pozink. plechu. Udrzba je zanedbana, opotiebeni je zvysené.
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna Konstr. vySka
Nazev

plocha
vrchni stavba 212,80 m* 4,20 m
Vycet mistnosti: plocha koef wzitna plocha
provozni prostor 85,12 m* 1,00 85,12 m*
truhlafska dilna 8366 m* 1,00 83,66 m*
Uzitna plocha celkem: 168,78 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m?]
vrchni stavba (11,00*6,50)*(4,20+1,50*1/2) = 353,93 m°
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Nazev Typ Ol;e;s;:t\éiny
vrchni stavba 353,93 m°
Obestavény prostor - celkem: 353,93 m°
Jednotkova cena 3 000 K&/m®
Mnozstvi 353,93 m°
Reproduk¢ni cena 1 061 775 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K<] podil [%]
1. Zéaklady v¢. zemnich praci 8,30 88 127 88 127 9,73
2. Svislé konstrukce 21,40 227 220 227 220 25,09
3. Stropy 11,30 119 981 119 981 13,25
4. Krov, stiecha 6,20 65 830 65 830 7,27
5. Krytiny stfech 2,20 23 359 23 359 2,58
6. Klempiiské konstrukce 0,60 6371 6371 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi 5,80 61 583 61 583 6,80
8. Uprava vngjsich povrchi 3,20 33977 33977 3,75
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9. Vnitini obklady keramické 0,80 8 494 0 0,00
10. Schody 3,10 32915 0 0,00
11. Dvete 3,20 33977 33977 3,75
12. Vrata 0,30 3185 3185 0,35
13. Okna 5,20 55212 55212 6,10
14. Povrchy podlah 2,90 30791 30791 3,40
15. Vytapéni 3,80 40 347 40 347 4,45
16. Elektroinstalace 6,40 67 954 67 954 7,50
17. Bleskosvod 0,30 3185 3185 0,35
18. Vnitini vodovod 2,20 23 359 23 359 2,58
19. Vnitini kanalizace 2,00 21 236 21 236 2,34
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohftev teplé vody 1,70 18 050 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 2,90 30791 0 0,00
24. Vytahy 1,00 10 618 0 0,00
25. Ostatni 5,20 55212 0 0,00
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukcni cena 905 694 K¢
MnoZstvi 353,93 m*
Zakladni upravena jedn. cena (JO) 2 559 K&/m®
Ocenéni

Zastaveéna plocha (ZP) [m?] 213
Uzitna plocha (UP) [m?] 169
Obestavény prostor (OP) [m°] 353,93
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m®] 2 559
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m®] 2 559
Reprodukéni hodnota [K€] 905 694

(RC * OP)
Stari rokd 41
Dalsi zivotnost rokti 39
Opotiebeni % 51,30
Vécna hodnota (VH) [K¢] 441 073

1.6. GarazZe na zapadni strané parc.¢.2600

| Véena hodnota dle THU
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Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr. vyska

Nazev plocha
vrchni stavba 94,50 m* 3,20m
Vycet mistnosti: plocha koef wzitna plocha
garaze 76,92 m* 1,00 76,92 m*
Uzitna plocha celkem: 76,92 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m’]
vrchni stavba (6,30*15,00)*(3,20+1,60*1/2) = 378,00 m°
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Ol:;sotsat\;ny
vrchni stavba 378,00 m*
Obestavény prostor - celkem: 378,00 m®
Jednotkova cena 2 500 K&/m®
Mnozstvi 378,00 m®
Reprodukéni cena 945 000 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 6,20 58 590 58 590 6,20
2. Obvodové stény 30,10 284 445 284 445 30,10
3. Stropy 26,20 247 590 247 590 26,20
4. Krov 0,00 0 0 0,00
5. Krytina 5,70 53 865 53 865 5,70
6. Klempiiské konstrukce 2,90 27 405 27 405 2,90
7. Upravy povrchii 4,80 45 360 45 360 4,80
8. Dvete 2,70 25515 25515 2,70
9. Okna 1,40 13 230 13 230 1,40
10. Vrata 6,80 64 260 64 260 6,80
11. Podlahy 7,20 68 040 68 040 7,20
12. Elektroinstalace 6,00 56 700 56 700 6,00
Upravena reprodukéni cena 945 000 K¢
Mnozstvi 378,00 m®
Zékladni upravena jedn. cena (JC) 2 500 K¢&/m®
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 95
Uzitna plocha (UP) [m?] 77
Obestavény prostor (OP) [m?] 378,00
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m®] 2 500
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Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m®] 2 500
Reproduk¢ni hodnota [KE] 945 000
(RC * OP)

Stari rokt 16
Dalsi zivotnost rokl 74
Opotiebeni % 17,80
Vécna hodnota (VH) [K¢] 776 790

1.7. MontaZni hala

| Vécna hodnota dle THU |
Objekt pro montdz se nachdzi pfi zdpadni a jizni hranici parc.C. 2600. Jednd se o pfizemni
nepodsklepenou stavbu zdéné konstrukce, stiecha je sedlova s nizkym sklonem s krytinou z
trapézového plechu. Vrata jsou plechova, dvefe jsou dfevéné v ocelovych zarubnich. Ke dni
mistniho $etfeni byla budova provozovana. Stafi je podle tdaji zjisténych na SU v Mimoni 17 let.
Pii mistnim $etfeni nebyla umoznéna prohlidka uvniti prostor dilny. UdrZba je dobra, opotiebeni je
bézné.

Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna Konstr. vySka
Nazev

plocha

vrchni stavba 247,00 m* 3,00m

Vycet mistnosti: plocha koef wzitna plocha

dilna 18525 m? 1,00 185,25 m”

Uzitna plocha celkem: 185,25 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m°]
vrchni stavba (14,00*6,50+24,00*6,50)*(3,00+1,20*1/2) = 889,20 m°
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

; Obestavény
Nazev Typ prostor
vrchni stavba 889,20 m°
Obestavény prostor - celkem: 889,20 m’
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Jednotkova cena 4 000 K&/m?®

MnoZstvi 889,20 m°®
Reprodukéni cena 3 556 800 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 8,30 295 214 295 214 9,54
2. Svislé konstrukce 21,40 761 155 761 155 24,60
3. Stropy 11,30 401918 401918 12,99
4. Krov, stfecha 6,20 220 522 220 522 7,13
5. Krytiny stfech 2,20 78 250 78 250 2,53
6. Klempiiské konstrukce 0,60 21 341 21 341 0,69
7. Uprava vnitinich povrchli 5,80 206 294 206 294 6,67
8. I'Jprava vngj$ich povrchi 3,20 113 818 113 818 3,68
9. Vnitini obklady keramické 0,80 28 454 0 0,00
10. Schody 3,10 110 261 0 0,00
11. Dvefe 3,20 113 818 113 818 3,68
12. Vrata 0,30 10 670 10 670 0,34
13. Okna 5,20 184 954 184 954 5,98
14. Povrchy podlah 2,90 103 147 103 147 3,33
15. Vytapéni 3,80 135 158 135 158 4,37
16. Elektroinstalace 6,40 227 635 227 635 7,36
17. Bleskosvod 0,30 10 670 10 670 0,34
18. Vnitini vodovod 2,20 78 250 78 250 2,53
19. Vnitini kanalizace 2,00 71136 71 136 2,30
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohfev teplé vody 1,70 60 466 60 466 1,95
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 2,90 103 147 0 0,00
24. Vytahy 1,00 35568 0 0,00
25. Ostatni 5,20 184 954 0 0,00
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 3094 416 K¢
MnoZstvi 889,20 m*
Zéakladni upravena jedn. cena JO) 3 480 K&/m®
Ocenéni
Zastaveéna plocha (ZP) [m?] 247
Uzitna plocha (UP) [m?] 185
Obestavény prostor (OP) [m°] 889,20
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m®] 3480
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m®] 3480
Reprodukéni hodnota [K¢] 3094 416
(RC * OP)
Stari roki 17

Dalsi Zivotnost roku 73
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Opotiebeni % 18,90
Vécna hodnota (VH) [K¢] 2509571

1.8. Sklady v severni ¢asti parc.¢. 2601

| Véena hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr. vy§ka

Nazev
plocha
vrchni stavba 173,56 m* 4,60 m
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
sklad 130,17m* 1,00 130,17 m*
Uzitna plocha celkem: 130,17 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestaveény prostor [m®]
vrchni stavba (9,70*7,60)*3,45+(3,60*3,50*1,60)+(10,40*9,60) = 645,90 m*
*(3,27+0,90*1/2)
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
vrchni stavba 645,90 m*
Obestavény prostor - celkem: 645,90 m*

Jednotkova cena 2 500 K&/m®

Mnozstvi 645,90 m*®

Reproduk¢ni cena 1 614 747 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci 13,20 213 147 213 147 14,19

2. Svislé konstrukce 30,40 490 883 490 883 32,69

3. Stropy 13,80 222 835 222 835 14,84
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4. Krov, stfecha 7,00 113 032 113 032 7,53
5. Krytiny stfech 2,90 46 828 46 828 3,12
6. Klempiiské konstrukce 0,70 11 303 11 303 0,75
7. Uprava vnitinich povrchi 4,20 67 819 67 819 4,52
8. Uprava vngj§ich povrchil 2,90 46 828 46 828 3,12
9. Vnitini obklady keramické 0,00 0 0 0,00
10. Schody 1,80 29 065 0 0,00
11. Dvefte 2,40 38 754 38 754 2,58
12. Vrata 3,00 48 442 48 442 3,23
13. Okna 3,40 54 901 54 901 3,66
14. Povrchy podlah 2,90 46 828 46 828 3,12
15. Vytapéni 0,00 0 0 0,00
16. Elektroinstalace 5,80 93 655 93 655 6,24
17. Bleskosvod 0,40 6 459 6 459 0,43
18. Vnitini vodovod 0,00 0 0 0,00
19. Vnitini kanalizace 0,00 0 0 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohftev teplé vody 0,00 0 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 0,00 0 0 0,00
24. Vytahy 0,00 0 0 0,00
25. Ostatni 5,20 83 967 0 0,00
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 1501 715 K¢
Mnozstvi 645,90 m®
Zékladni upravena jedn. cena (JC) 2 325 K&/m®
Ocenéni

Zastaveéna plocha (ZP) [m?] 174
Uzitna plocha (UP) [m?] 130
Obestavény prostor (OP) [m?] 645,90
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 2 325
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 2 325
Reproduk¢ni hodnota [K¢] 1501 715

(RC * OP)
Stari rokil 40
Dalsi zivotnost rokt 40
Opottebeni % 50,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 750 858

2. Hodnota pozemki

2.1. Pozemky

Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

| Nazev:
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Lokalita: Mimon Poto¢ni ul.

Popis: Pozemek je dle platného tizemniho planu veden v plochach pro vyrobu a skladovani.
Ptijezdova komunikace k pozemku je asfaltova ve vlastnictvi mésta Mimon¢ a je
klasifikovana jako vefejna komunikace. Tato komunikace je spojnici mezi krajskou
silnici ¢.270 II. tfidy (Mimon — Doksy) a silem, které je v provozu
Vodovodni fad je na pravé strané¢ komunikace ve sméru jizdy k silu. Provedeni
vlastniho vodovodniho fadu je z litinového potrubi o priméru 100 mm a je
provozovan S¢VaK Teplice a.s.. Voda ve vodovodnim fadu ma provozni tlak v misté
vice nez 0,5 MPa a je dodavana provozovatelem jako pitna voda.

Kanalizace destova je na hranici pozemku po pravé strané¢ komunikace a pro
zpevnéné plochy je nutno vybudovat lapol, splaskova kanalizace je fesitelna pomoci
Cisticky s naslednym vypousténim do vodoteée Plouznice, ktera ma prutok min. 2ma3/s
Potrubi zemniho plynu je po levé strané vozovky ve sméru na silo. Plynovod je zde
sttedotlaky s tlakem cca 0,3 Mpa a ma jmenovitou svétlost 110 mm. Toto potrubi
zasobuje objekt sila, které ma sezénni odbér pro suseni obilovin a vytapéni objektu
kancelati (byvalé laboratofe) a vratnice. Firma GSZ Tooling s.r.0. pouziva na vytapéni
plyn z propanovych zasobniki. Pfivod elektrické energie je za hranici pozemku z
transformatoru CEZ Distribuce a.s. kterym jsou napajeny objekt ZZN Polabi a.s.
(areal byvalého AGRO. Sdéleni CEZ Distribuce a.s. — v sou¢asné dobé je instalovano
sloupové trafo 100kV A a pii poZzadavku navySeni bude instalovano trafo 35kV/400V
250 kVA misto piivodniho, nové trafo bude opét ve vlastnictvi CEZ Distribuce a.s.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80

velikost pozemku - sovnatelna 1,00 REMAX

poloha pozemku - sovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - vétsi vzdalenost do centra 1,10

moznost zastavéni poz. - sovnatelna 1,00

intenzita vyuziti poz. - sovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - sovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m*] JC [ K&/m*] Kc [ K&/m?]

1 800 000 4 000 450,00 0,88 396,00

Nazev: Pozemek pro vystavbu RD

Lokalita: Mimon Kosovo Pole

Popis: Stavebni pozemek blizko p¥irodé s kouzelnym vyhledem do krajiny 1.40" m2 a piesto
ve mesté. Soucasti pozemku miize byt 1 projekt na diim . Pozemek je pln¢ vybaveny
inzenyrskymi sitémi, které jsou zahrnuty v cené: Elekttina. Plyn. Ptipojka vodovodu a
kanalizace. Sjezdy v¢etn¢ komunikaci. Chodniky. Vetejné osvétleni. Lokalita s
kompletni ob¢anskou vybavenosti. Vyborna dopravni dostupnost. Liberec - 37 km,
Mlada Boleslav - 33 km, Ceska Lipa - 14 km, Doksy -14 km. Po kolaudaci domii
poskytuje mésto Mimon dotaci na kazdy dim ve vysi az 120.000,- K¢!

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90 I ——
velikost pozemku - mens$i vymeéra 0,95

poloha pozemku - v misté 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00 M
moznost zastavéni poz. - lepsi 0,90 S e —————
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intenzita vyuziti poz. - vyssi 0,90

vybavenost pozemku - kompletni IS 0,90
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m*] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
1348 000 1407 958,07 0,62 597,16

Nazev: Pozmek pro vystavbu RD

Lokalita: Bohatice

Popis: Nabizime prodej pozemku o celkové plose 1550 m2, ktery se nachazi v klidné Casti
obce Bohatice u Zakup. Inzenyrské sité jsou na okraji pozemku. Cely pozemek je
oploceny, se vzrostlymi ovocnymi stromy. Je dobie dostupny z obecni komunikace, v
obci se nachazi autobusova zastavka, velmi dobra dopravni dostupnost do Ceské Lipy
a Nového Boru.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

velikost pozemku - mens$i vymeéra 0,98

poloha pozemku - vétsi vzdalenost do Mimoné 1,05

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuZiti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 B 220 =
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m*] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?®]

820 000 1550 529,03 0,93 489,93
Zjisténa prumérna jednotkova cena 494,36 K&¢/m®

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
ostatni plocha 2600 1708 500,00 1/1 854 000
zastaveéna plocha a 2601 2314 500,00 1/1 1157 000
nadvoii
Celkova vyméra pozemku 4022 Hodnota pozemku 2011 000
celkem

3. Vynosova hodnota

3.1. Vyrobni areal
Nabidka prumyslovych objektii k pronajmuti
1. Pertoltice pod Ralskem
K prondjmu multifunkéni areal pro skladovani, vyrobu nebo logistiku o celkové velikosti 72.000
m*, ktery se nachézi v Pertolticich pod Ralskem. Aredl se sklada ze 3 nevytapénych
skladovych/vyrobnich hal a vytadpéné administrativni ¢asti. K dispozici jsou zpevnéné plochy pro
venkovni skladovani a parkovani. Pfistup pro kamionovou dopravu je bezproblémovy a lze vyuzit 3
nakladaci rampy.
vyméra: 6.100 m? 195.000 K& més. 32 K&/m?/més.
Specifikace:
Celkova velikost pozemku — 72.000 m? z toho:
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Hala 1 — 2.160 m? (vyska stropu 2,5 m — 4,2 m)

Hala 2 — 676 m? vytapéna s administrativou a Satnami
Hala 3 - 2.016 m? (vyska stropu 2,5 m — 4,2 m)

Hala 4 — 1.248 m?

Celkem — 6.100 m?

Vétsi vzdalenost do centra, lepsi stavebné technicky stav.
Dopravni dostupnost:

Pertoltice pod Ralskem — Ceska Lipa 17 km

Pertoltice pod Ralskem — Liberec 38 km

Pertoltice pod Ralskem — Mlada Boleslav 46 km

2. Noviny pod Ralskem

K prondjmu hala - ptidorysné rozmeéry objektu 72,0 x 18,3 m; zastavéna plocha 1.317 m2; celkova
podlahova plocha v€. administrativniho zdzemi v 1. patie cca 1.550 m2. Svétld vyska haly 7,0 - 8,5
m (do $titu). Ocelova konstrukce, oplasténi panely; inosné betonové podlahy; mirna sedlova stfecha
se svétliky; zativkové osvétleni; vytapéni hal plynovymi zafi¢i; vytapeéni kancelafi a socialniho
zazemi Gstfedni, plynovy kotel; rozvody elektrické energie a stlaceného vzduchu po hale. Dispozice
pfizemi: vyrobni a skladové plochy — celkem 1.225 m2, 2 x WC, tklidovéa komora se skladem.
Dispozice 1. patra: perfektni administrativni zdzemi (celkem 280 m2): zasedaci mistnost (vstupni
hala) 71 m2, 5 x kancelaf 4 35 m2, archiv 23 m2, kuchyiika 10 m2, ptiru¢ni sklad + technicka
mistnost (10 m2), 2 x WC, sprcha. Vstup do haly 4 x vraty 4,2 x 4,5 m a 1 x vraty 3,0 x 3,0 m;
vjezd v urovni terénu véetné moznosti material/zbozi vykladat také ptes nakladovou rampu.
Celkova vyméra vyc€lenénych pozemk €ini cca 5.000 m2, venkovni plochy jsou zpevnéné pro
pohyb NA, u haly je vlastni parkovisté pro OV. InZenyrské sité: elektricka energie: 230/400 V, dnes
350 A - mozno navysit; pitnd voda: ano; plyn: ano; kanalizace: ano; vytapéni: v kancelatich
ustedni, plynové kotelna; v halach plynové zétice; telefon, internet: ano; elektronické
zabezpetovaci zafizeni: ano. Uzemni plan: plochy VP — vyroba a skladovani, primyslova s
vysokou zatézi.

V¢étsi vzdalenost do centra, lepsi stavebné technicky stav.

vyméra: 1.550 m? 93.000 K&/ més. 60 K&/m?/més.

3. Novy Bor

Nabidka pronajmu vyrobnich nebo skladovacich prostor o celkové plose 350 m?v okrajoveé ¢asti
meésta. Prostory se skladaji ze dvou vétsich mistnosti se samostatnym vjezdem, jedné mensi
mistnosti a kancelafe. Poplatky za elektrickou energii a vytapéni se budou odvijet od zplisobu
vyuziti. Prostory jsou soucésti uzavieného aredlu s moznosti ptijezdu ndkladnich aut. Parkovani v
arealu na zpevnéné plose.

Pobliz centra, srovnatelny stavebné technicky stav.

vyméra: 350 m? 20.000 K&/ més. 57 K&/m?/més.

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&m®/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1.Kancelaiské l.a I.LNP 158 1320 17 430 209 160 6,50
prostory
2.Provozni prostory vyrobni haly 653 600 32 664 391 962 9,50
3.Ostatni prostory ~ garaze 189 1200 18 896 226 752 11,00
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4.Skladovaci pristfesek 81 300 2013 24 153 6,50

prostory skladu
5.Skladovaci sklady v 130 450 4 881 58 572 6,00
prostory severni casti
parc.c.2601
Celkovy vynos za rok: 910 599

Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem

Podlahova plocha PP m? 1211
Reproduk¢ni cena RC K¢ 13883471
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni ndjemné za m* Nj K&/(m?ro 752
K)
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢/rok 910599
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 80 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢/rok 728 479
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢/rok 16 439
Pojisténi 0,09 % *RC Kc&/rok 12 495
Opravy a udrzba 2,50 % * RC Kc&/rok 347 087
Sprava nemovitosti 0,05% *RC Kc/rok 6 942
Ostatni naklady K¢é/rok 0
Naklady celkem \Y K¢/rok 382 963
Cisté roéni najemné N=Nh-V K¢é/rok 345 516
Mira kapitalizace % 8,88
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odecteni nakladti na uvedeni K¢ 3890 946
do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 200 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 3 690 946

4. Porovnavaci hodnota

4.1,
Ocelnovana nemovita véc
Uzitna plocha: 1217,36 m°
Obestavény prostor: 5 225,09 m®
Zastavéna plocha: 1395,13 m*
Plocha pozemku: 4 022,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej vyrobni haly, prostoru 1 003 m2 y
Lokalita: ulice Nadrazni, Kamenicky Senov - ¢ast obce Kamenicky Senov
Popis: K prodeji komeréni objekt v Kamenickém Senové. Jedna se o vyrobni/skladovy

areal tvoreny budovou donedavna vyuzivanou jako slévarna mosazi a brusirna skla|
v provozu na vyrobu lustr. Komeréni objekt je samostatné stojici tii podlazni
stavba. Z prevazné Casti se jednd o halové prostory, ale k dispozici je také
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kancelaiské a socialni zazemi. Do budovy je zaveden vetejny vodovod, dostatecné
dimenzovany piivod elektrické energie a odpady jsou svedeny do kanalizace.
Vytapéni je feSeno kotlem na uhli. Do budovy je také ptfiveden zemni plyn. Ve
zdéném objektu jsou dievéna zdvojena okna, stfecha je plechova. Pfesun materialu
mezi podlazimi lze zajistit pomoci nakladniho vytahu. Nemovitost je dobie
dostupna v blizkosti hlavni komunikace. Parkovani je mozné u budovy. Uzavieny a|
oploceny aredl je zajistény kamerovym systémem. Mozny je také vjezd nakladnich
vozidel. Objekt je vhodny zejména k vyrobnim, pfipadné skladovym taceltim.
UzZitna plocha: 1 003,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00

K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00

K6 Vliv pozemku - mensi vyméra 1,02 - :

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: www.sreality.cz

Zdivodnéni koeficientu K;: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
srovnatelnd; Poloha - srovnatelnd; Provedeni a vybaveni - srovnatelné; Celkovy stav -
srovnatelny; VIiv pozemku - mensi vyméra;

Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2990 000 1 003,00 2 981 0,92 2743
Nazev: Prodej vyrobni haly, prostoru 1 437 m2
Lokalita: ulice Na Vrsku, Straz pod Ralskem - ¢ast obce Straz pod Ralskem
Popis: Prodej komer¢niho objektu v obci Strazi pod Ralskem,budova o vymeére 1434m?2

okres Liberec Prodej skladovaci a vyrobni haly o vyméfe 1434m2 v obci Strdz pod|
Ralskem. Budova se skladd z vyrobnich prostor, skladlii ,administrativni ¢asti a
zdzemi pro zaméstnance a piisluSenstvi.

Jedna se o pfizemni objekt se sedlovou plechovou stiechou ,stavba je montovana a
zCasti zdéna,podlahy: skladovaci a vyrobni prostor-beton,kancelar-dlazba, oknal
dievéna ,dvoukiidla gardZzova vrata
(moznost vjezdu kamionu)

Ptipojka vody,elektrika 230/400,vytapéni Gstfednim topeni s kotlem na tuha paliva.

Pozemek pod stavbou je vlastni.Doposud byl objekt vyzivan jako
modelarna-laminace modeli.

Objekt lze vyuzit pro vyrobu,skladovani,prodejnu,piekladisté¢ popiipadé dalsi
podnikatelské zaméry. Piijezd po zpevnéné asfaltové komunikaci.
Uzitna plocha: 1 437,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - pouze skladova hala 1,20
K5 Celkovy stav - vyssi stupen opotiebeni, zanedbana udrzba —S—
1,15 s :
K6 Vliv pozemku - mensi vyméra 1,00 Zdroj: wwiw.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdivodnéni koeficientu K;: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
srovnatelnd; Poloha - srovnatelna; Provedeni a vybaveni - pouze skladové hala; Celkovy stav -
vys$$i stupenl opotiebeni, zanedbana udrzba; VIiv pozemku - mensi vymeéra;

Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m®]
3389 000 1 437,00 2 358 1,24 2924
Nazev: Prodej vyrobni haly, prostoru 1 200 m2
Lokalita: ulice Smetanova, Ceska Kamenice - ¢ast obce Ceska Kamenice
Popis: Dovolujeme si Vam nabidnout k prodeji vicepodlazni objekt byvalé pekarny s

obchodnim prostorem v Ceské Kamenici, ul.Smetanova. Objekt mé tfi nadzemni
podlazi, ptidni podkrovi a suterén. Zastavéna plocha budovy ¢ini 342 m2 a navazuje
na ni dvorni potem ohrani¢eny pozemek o plose 200 m2 pro parkovani ci
manipulaci s naklddaci rampou. V 1.NP se nachazi obchodni jednotka a byvalé
vyrobni prostory. Ve 2.NP a castecn¢ i ve 3.NP se se nachdzi vyrobni prostory.
Vétsinové je 3.NP adaptovano pro administrativu. Rozsahlé podkrovi bylo
vyuzivano pro skladovani. V suterénu je zdzemi pro zaméstnance a skladové
prostory. Nemovitosti jsou zpenézovany v ramci insolvencni fizeni dluznikal
LIMMA food, a.s. V piipad¢ zadjmu o dalsi informace nebo prohlidku kontaktujte

makléte.

Uzitna plocha: 1 200,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,85
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00
K6 Vliv pozemku - mensi vymeéra 1,03
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
srovnatelna; Poloha - srovnatelnd; Provedeni a vybaveni - srovnatelné; Celkovy stav -
srovnatelny; VIiv pozemku - mensi vyméra;

Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
4100 000 1 200,00 3417 0,88 3007
Nazev: Prodej vyrobni haly, prostoru 900 m2
Lokalita: ulice Poti¢ni, Ceska Lipa - ¢ast obce Ceska Lipa
Popis: Proddme samostatny aredl ve vyborném stavu, ktery je nyni uZivan jako sidlo

obchodni firmy, se sklady materidlu a zdzemim pro montazni pracovniky. Areal
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zahrnuje administrativni budovu o podlahové plose 260 m2, dvojgaraze a skladovou
halu o zastavéné plose 303 m2. Celkova vyméra aredlovych pozemkt 987 m?2.
Budovy jsou ve vyborném stavu, pozemky nadvoii jsou zpevnéné zdmkovou
dlazbou, areal je oplocen s uzaviratelnou branou. Podrobny popis nemovitosti
naleznete na strankach nasi RK. Uzemni plan - plochy VV - vyrobni s malou zat&i.
Inzenyrské sité: elektricka energie: 230/400 V; pitna voda: méstsky tad; plyn:
méstsky fad; kanalizace: méstsky fad; vytapéni: Ustfedni, teplovodni radidtory,
plynova kotelna; telefon: ano; internet: ano; elektronické zabezpecovaci zatizeni:
ano. Poznamka: Prodej aredlu prob¢hne formou prodeje 100 % obchodnich podilt
na odstépené (zcela nové) spolecnosti, kterd vlastni pouze tyto nemovitosti a
nevykonava zadnou jinou podnikatelskou ¢innost.

Uzitna plocha: 900,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - vétsi mésto, dopravni spoje 0,85
K4 Provedeni a vybaveni - velmi dobry stavebn¢ technicky stav
0,70
K5 Celkovy stav - po rekonstrukci 0,65 Zdroi: :
. roj: wwwe.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - mensi vyméra 1,02 ) y
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
srovnatelna; Poloha - vétsi mésto, dopravni spoje; Provedeni a vybaveni - velmi dobry stavebné
technicky stav; Celkovy stav - po rekonstrukci; VIiv pozemku - mens$i vymeéra;

Cena Uzitna ;z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
10 990 000 900,00 12 211 0,32 3908
Nazev: Prodej vyrobni haly, prostoru 800 m2
Lokalita: ulice Hodkovicka, Liberec - ¢ast obce Liberec XXIII-Doubi
Popis: Vvyrobni nebo skladovaci prostor, ktery se sklada ze dvou budov. Vyrobni budova

ma plochu 542 m2, je pfizemni a je pfickami rozdélend na mensi prostory, lze ji
tedy snadno pfizpiisobit potiebam nového majitele. Budova mé socialni zdzemi pro
zamg&stnance, velkd vrata na vjezd. Administrativni budova ma zastavénou plochu
84 m2 a je dvoupatrova. Je v ni umistén byt, plynova kotelna, kancelaie, kuchyné a
socidlni zafizeni. Ob¢€ budovy jsou v dobrém stavu po rekonstrukci a zateplené,
kazda s vlastnim vytdpénim. K obéma budovam je mozné dokoupit 5 prostornych!
garazi o zastavéné ploSe 171 m2. V piipadé koupé objektu véetné gardzi je k prode;ji
celkem 1798 m2 plochy, z toho 797 zastavéné a 1001 manipulacni. Cena za garazZe
a pozemek je 2.000.000 K¢. Celek je vhodny jako vyrobni ¢i skladovaci prostor s
administrativni budovou. Vyborna dopravni dostupnost-objekt je vzdalen 200m od|
najezdu na rychlostni komunikaci Liberec-Praha.

UZitn4 plocha: 800,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80
K2 Velikosti objektu - mensi vyméra 1,05
K3 Poloha - krajské mésto 0,50
K4 Provedeni a vybaveni - velmi dobry stavebné technicky stav

0,80
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K5 Celkovy stav - velmi dobry celkovy stav 0,80 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - mensi vyméra; + pfipojeni na vSechny IS

1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu - mensi
vymeéra; Poloha - krajské mésto; Provedeni a vybaveni - velmi dobry stavebn¢ technicky stav;
Celkovy stav - velmi dobry celkovy stav; VIiv pozemku - mensi vymeéra; + pfipojeni na vSechny
IS;

Cena Uzitna ;z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

10 000 000 800,00 12 500 0,27 3375
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2 743 K&/m®
Primérna jednotkova porovnavaci cena 3191 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnéavaci cena 3 908 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena 3 191 K&/m®
Celkova uzitna plocha ocetiované nemovité véci 1217,36 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 3 884 596 K¢
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REKAPITULACE OCENENI

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Administrativni budova 1765 502,- K¢

1.2. Truhlarna 1 153 977,40 K¢
1.3. Ptistfesek na parc.¢. 2601 169 564,20 K¢
1.4. Sklad zahradni techniky (parc.¢. 2601) 714 760,20 K¢

1.5. Vyrobni hala se skladem na severni stran¢ parc.¢. 2601 vychodné od 441 073,- K&
administrativni budovy

1.6. Garaze na zapadni stran¢ parc.¢.2600 776 790,- K&
1.7. Montéazni hala 2509 571,40 K¢
1.8. Sklady v severni ¢asti parc.¢. 2601 750 857,50 K¢&
Vécna hodnota staveb - celkem: 8 282 095,70 K¢
2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemky 2 011 000,- K¢
3. Vynosova hodnota
3.1. Vyrobni areal 3690 946,- K¢
4. Porovnavaci hodnota
4.1. 3 884 595,80 K¢
Porovnavaci hodnota 3 884 596 K¢
Vynosova hodnota 3690 946 K¢
Vécna hodnota 10 293 096 K¢
z toho hodnota pozemku 2011000 K¢

|K0mentz’u“‘ ke stanoveni vysledné ceny |
Obvykla cena byla zjisténa porovnanim srovnatelnych nemovitosti v nabidkach realitnich kancelafi.
Pfi stanoveni ceny byla posuzovana zejména poloha nemovitosti v menSim meésté¢ s dobrym
dopravnim spojenim, stavebn¢ technicky stav aredlu, pfipojeni na inzenyrské sité¢ a povodnové
riziko na st.1.

Obvykla cena
1 850 000 K¢

slovy: Jedenmilionosmsetpadesattisic K¢
zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.9.13

|Z2'|Vér

Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptavka po obdobnych nemovitostech nizsi,
nez je jejich nabidka. S ohledem na lukrativnost polohy se jedna o lokalitu primérnou.

Cena zjisténa dle cenového ptedpisu a vynosovou metodou nezohlediiuje situaci na trhu s
obdobnymi objekty v daném misté. Obchodovatelnost nejlépe vystihuje hodnota stanovena
metodou porovnavaci, a proto se v piipadé odhadu obvyklé hodnoty oceniované nemovitosti
priklanim k cené zjisténé porovnavaci metodou.

Spoluvlastnicky podil je vzdy obtizné obchodovatelny, proto jej snizuji o 5 % .

Spoluvlastnicky podil o velikosti 1/2 v hodnoté po zaokr. 3.890.000 *1/2 = 1.945.000,- K¢

Snizeni 05 % ....c......... 1.945.000 * 0,95 = 1.847.750,- K¢ zaokr. 1.850.000,- K¢
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¢.j.121/2017-N spoluvlast. podil 1/2 oceniované nem............ 1.850.000 K¢

OSVEDCENT

Ja nize podepsany, timto osvédCuji, ze:

1. V soucasné dob¢ ani v blizké budoucnosti nebudu mit ucast nebo prospéch z majetku, ktery je
pfedmétem zpracovaného odhadu trzni hodnoty nemovité véci.

2. Zpracovany odhad trzni hodnoty nemovité véci zohledituje vS§echny mné znamé skutecnosti,
které by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadované hodnoty.

3. Pii zpracovani odhadu trzni hodnoty nemovité véci byly brany v ivahu obecné predpoklady.

4. Pii své Cinnosti jsem neshledal Zadné skutecnosti, které by nasvédcovaly, Ze mné predané
dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné.

V Ohav¢i 15. 12. 2018

Stanislav Kerhart

Ohavec 18

506 01 Ji¢in

telefon: 736 259 228

e-mail: stanislav.kerhart@email.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptredsedy
dolozka: Krajského soudu v Hradci Kralové dne 6.5.1986, ¢.j. Spr. 961/86 pro zékladni
obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 2863/40/18 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu ndklada uctuji dokladem €. 2863/18.

-30 -



SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy

pocet stran A4 piiloze

Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace
Mapa oblasti
Informace o povodnich

Dokumentace ziskana na stavebnim ufadu MsSst.U Mimon

N4jemni smlouva
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Kopie katastralni mapy ze dne 21.10.2017
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Pozemek p.¢. 2600 v k.u. €. 695254
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A

pohléd ze Skiivanéi ulice (ze severu)- zé dne 7.8.2017
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vstup do arealu ze Skiivanci ulice ze dne 7.8.2017
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pohled ze Skiivanci ulice ze dne 7.8.2017
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dle ze Skiivanci lce ze dne 7.8.2017
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garaze pronj até firm¢ Zahradnictvi Mimon (foto ze dne 12.12.2018)
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garaze pronajaté firme¢ Zahradnictvi Mimon interiér (foto ze dne 12.12.2018)
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pristiesek na vychodni strané parc.c. 2601 (foto z 12.12.2018)
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objekt truhlarny I na severni stran¢ arealu (foto z 12.12.2018)
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1

admié;[rativni budova I.LNP (oto z 12.12.2018)
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administrativni budova I.NP - soc.zatizeni (foto z 12.12.2018)

administrativni budova I.NP - soc.zatizeni (foto z 12.12.2018)

-42 -



administrativni budova I.NP schodisté do II.NP (foto z 12.12.2018)

administrativni budova I.NP (foto z 12.12.2018)
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administrativni budova ILNP - kancelé (foto z 12.12.2018)
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objekt truhlarny II - soc.zafizeni (foto z 12.12.2018)
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objekt truhlarny IT - WC (foto z 12.12.2018)

objekt truhlarny Il - vyrobni hala (foto z 12.12.2018)
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_ -
garaze na zapadni stran€ parc.¢. 2600 (foto z 12.12.2018)

gardz na zapadni strané pafc.é. 2600 - interiér Qyﬁiivané jako dilna (foto z 12.12.2018)
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montazni dilna na zapadni a jizni strané parc.¢. 2600 (foto z 12.12.2018)
Mapa oblasti
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Pozemek p.&. 2600 v k.. &, 695254
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VYHLEDAVANI ADRESY A POVODNOVE ZONY
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wm Vybaveni vjizhem  Bezvitahu
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Nijemni smlouva

- wzavien nize wedendho dne. mest e a roku mezi smiuvnimi stranami;

1. pronajimatel: pan Marek ZlatniteRk
hytem Skfivingi 474
471 24 Mimon. Mimoi |
rodné Sislo: 6406130036
cislo OP: LOW600271

2. nijemee:r Fac Zahradnictyi Mimont
prispévkova organizace
Siroka 678
471 24 Mimon
1ICO: 21551 367
DIC: C£21551367

takto:

Clinek I:
Predmét ndjmu

1.1. Pronajimatel je viasinikem nemovitosti na LV & 1876 u Katastrdlniho gvade pro
|iflerccky kraj. katastrilni pracoviste Ceska Lipa ubee Mimon. a to konkreme
hudovy ( administrativni budova véeiné Zzatizeni a nebylové — vyrobni budovy |
&p. 474 stojici na pozemku pare.&.2601 a viasini pozemek &, 2600,

Piedmétem najmu upraveného clinkem 1. @ 3. (&0 ndjemni smloiy Juo st !
vy rubniho arealu oznatena na piilozeném pudorysua to modie.

- zdiné garize ... 110 m2

- keyty ohrazeny pFistPcick ... 121 m2 |

- eelkem ... 231 m2

Na ziklad€ notdiského zipisu a plné movi zprayuje finanéni, stavebni
a ostatni zileZitosti povéFeni osoba: Ing.Zdengk Vesely rod.g.: 290723/1418

Clinck 2
Céel najmu

2.1 Pronajimate! pronajima nebylove prostory v soutadu s zivaostenskymi oprds nenmi
pijemes za iéelem provozoevani: '

o Parkovini firemnich automobilu.

s Sklady utech. a mat. sabezpedeni firmy najemee.
2.2 Pronajimatel prohlasuje. 2¢ pronajaté nebylove prosiory jsou podle sveho

stavebné - technického wrdent vhodné pro aégl najmu dle ustanoveni odst 2.1 feto

smlouvy a toto uzivini odpovida charak eru pronajatych nebytovyeh prosior v souludy
< abecnd zavaznymi privaimi predpisy-
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Clinck 3
Predmet smiouvy

3.4 Pronajimatel pronajimd v souladu s touto smlouvou 2 obeené Zavaznimi pravoing
predpisy nebytové prostary.

3.2. Nijemee najima od pronajimatele v soulady s touto smiouvou a obeend Zavazny mi
privnimi pedpisy pronajaté nebytové prostory.

.

Clinck 4
Priva a povinnosti pronajimatele
1.1, Promujimatc] je povinen predat ndjemct pronajaté pebvtové prostory ke dni wravieni
1o smlonwy,
4.2 Pronajimate] je povinen zajistit Fidny. o neruseny vykon péjemayeh prav ndjemes po
celou dobu najemaihio vziah. i 1o tak, aby bylo mozao dosahnout jak tdelu téw smiouvy-
tak i ieelu u2ivani pronajaty sh nebytovyeh prostor,

Clanek 3
Priva a poyinnosti nijemee

5,1. Nijemce je opravien uZival pronajaté nehytove prostory ¥ rozsahu 4 k g&elu dle el
smluuvy. a to po celou dobu ndjemniho vztahu.

5.2, Najemee je povinen hradit nijenné dle nize wvedenvely ustanovent této smipuvs.
| hrazend tastka ndjemného plati za ndjem ¢ nastedného mesice,

5.3, Nijemce je povinen hradit nékiady spojené s obvyklym udrzovanim o provozem
pronajatyeh nebytovyeh prostor (enerpie. apod, ). Nijemee je povinen Vv pamei - obeend
platnych predpist likvidovat adpadky vzniklé svoji tinnosti. Opravy pad ramet ohvykieho
uzivani zojistuje & hradi pronajimatel.

5.4, Najemece se rovnez se zavazuje uzivat pronpjaté nehytové prostory joko fddny
hospodat.

5.5, Najemce je oprivnén prencchat pronajaté nebytové prostory. jakoz | jejich tast do
podudjmu s phedehozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

5.6. Ndjemce j¢ opravnen provads v profajatvch nebytovyeh prostorich stavebni €1 jiné
apravy trvalého charnkteru jen's predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
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Chinck 6
Nitjemné

6.1,V soulady s ustanovenim odst. 32, té0 smlouvy je ndjemee  povinen  plai

prongjimateli ndjemnd.

6.2 Mositni najemndé &ini : 231 m2x 200K = 46.200.-Ke/rok 1 1 je 3.850,- K&mésic:
odetet el energic k31,12 za Kal. rok

6.3. Ndjewné dle ustanoveni odst, 6.2 nidobsuliuje naklady spojené s ndbrem vlekirieké
energie.

6.4, Ndjemné dle odst. 6.2, se plati mésicne. a 10 vzdy ke kazdému 20. dni v mésict

'], energie 7 kal. rok se hradi nasledujiciho 20. ledni.

6.5. Najemné neobsahuje piklady na vytapeni objektu. Pripadne vtapéni objektu bude
provozovat ndjemee 4 1 /pasobem, Kiery odsouhlasi pronajimatel.

6.6. Najeming j¢ hrazeno prevodem (vkladem) na uéet k tomu aizeny u Ceské sporiteiny:
[ Marek Zlamicek 0-309829] 3970800 ).

Clinek 7
P Spoleéni ustanoveni

7.1, lato smiouva se bzay {rd s platnosti od | 82016 na dobu neurtiton,
= 2. Tuto smlouvu lze zrusit yypovédi krertkaliv enluvid strany s vepoyedai thato
dvou (2)  mesicd a nebo dohodow.  Vipovédni [hina suéoe hEzel prynn duem
kalenddimiho mesice nastedujiviho pa doruteni vypovedi druhe smluyme strane.
7.3, Veskere zmeny 1€ najemni smipuvy je nutno udinit A piseing forme [
philohou Lo najemni smlouvy.
7.4. Tato smiouva s¢ vy hotovie ve dvou whotovenich. plicem? kazdd struna ubhdrzi
po jednom 2 nich,
7.5 Pilohy ke smlouve:
| Situséni plin nemovitost v rnici arediu s vyznatenim pronaji manyeh ploch.

v Mimoni due 1.7.2016

fng. Zdengk Vesely

o ZAHRAD
NiCcTy
Mosdy Lok 10 {003 UMOR,
—arrree Ness Sh08 , ; .........‘... .." B i “‘.4,’ LK :
pronajimatel: pan Marck Zlaitek l“w‘%\sfﬁﬁ 2.3” R
' m
MimonBseznam,c; “:3}357 .
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