ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo ZP-17182

| NEMOVITA VEC: Pozemek a garaz Hlubotepy |

OBJEDNAVATEL: EXEKUTORSKY URAD PRAHA 3, JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, soudni
exekutor
Adresa objednavatele:  Ringhofferova 115/1, 15521 Praha 5 - Zli¢in

ZHOTOVITEL: Znalecks spoleénost s.r.o.
Adresa zhotovitele: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mé&sto

| UCEL OCENENI:  Exeku&ni Fizeni &.j. 144 EX 21181/14 (ocenéni stavajiciho stavu)

Datum mistniho Setieni: 31.10.2018 Stav ke dni: 22.11.2018
Pocet stran: 18 stran Pocet priloh: 12 Pocet vyhotoveni: 1

V Praze, dne 22.11.2018



8 NALEZ |

]Znaleck)" ukol |
Znaleckym tikolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemki parc. &. 1150 (ornd piida) a parc. ¢.
1469/9 (zastavéna plocha a nadvoif), jehoZ soulasti je stavba bez &.p./€.e., zplsob vyuziti: garaz,
véetng piisluenstvi, vie v kat. uzemi Hlubocepy, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, zapsano
na LV 593.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zakona ¢.
151/1997 Sb., o ocettovani majetku a o zmén& nékterych zakontii (zakon o oceiiovani majetku), ve
znéni pozdgjsich piedpisil.

r

|V)’fkla(l pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro idely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji vechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérd prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi
trhu se rozum&ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich €i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodévajicim a kupujicim. ZvIa3tni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku
nebo sluzbg vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se
porovnanim.

2) Jinym zplsobem oceflovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zéklade je

a) nakladovy zptisob, ktery vychazi z nékladt, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zptisob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skutetn¢ dosahovaneho
nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocendni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (Grokove miry),

¢) porovnavaci zplisob, ktery vychéz{ z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim t€Z ocenéni véci odvozenim z ceny
jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocetiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni
zni nebo ktera je jinak ziejma,

¢) ocefiovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zpilsobii ocefiovani stanovenych na
zakladé predpist o Gcetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny piedmétu ocenéni zaznamenane
ve stanoveném obdobi na trhu,

¢) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popfipadg cena odvozena ze sjednanych cen.



IPf'ehled podkladi

Usneseni soudniho exekutora JUDr, Miloslava Zwicfelhofera o ustanoveni znaleckého ustavu a
objednavka znaleckého posudku ze dne 10.10.2018 pod &.j. 144 EX 21181/14-332.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjisténi skute¢nosti a zameéfeni posudkem dotéené
nemovité véci dne 31.10.2018.

Vypis z geografického informacniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vetejn¢ dostupnych zdroji.

Uzemni plan mésta.
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Mistopis j
Praha je hlavni mésto Ceské republiky, nachézi se v kraji Hlavni mésto Praha, které leZi uprostied
StiedoCeského kraje cca. 80 km severovychodn& od mésta Plzefi, cca. 70 km jihovychodn& od mésta
Usti nad Labem a cca. 90 km zapadné od mésta Pardubice. Nachazi se na soutoku fek Vitavy a
Berounky. Jednd se o mésto s rozsifenou infrastrukturou a rozsifenou nabidkou ob&anského
vybaveni. Ve mésté se nachdzi mezindrodni leti§t¢ Véclava Havla Praha, husta dalnicni, silniéni a
Zelezni¢ni sit’ véetné metra. V Praze jsou viechny stupné vzdélavacich zafizeni, mnoho obchodnich
a nakupnich center. Zdravotnictvi je zajisfovéno nemocnicemi, poliklinikami, ambulancemi a

Iekarnami. Praha je kulturnim a historickym centrem.

HluboCepy jsou soucasti méstského obvodu Praha 5. Ocetiovany pozemek se nachazi v mestské
¢asti HluboCepy v lokalité zvané Klukovice. Zastavka autobusu ,,Klukovice” se nachézi cca 200 m.
Ocernovand gardz se nachazi mezi ulicemi Proslunénd a Nad Zlichovem. Dopravni obsluznost
lokality zajistuji linky MHD. Zastdvka tramvaje ,,Zlichov” se nachédzi cca 350 m od ocefiované
nemovité veci. Zastavka autobusu ,,Nad Zlichovem” se nachazi cca 80 m od ocefiované nemovité
véei. Zelezni¢ni stanice ,Praha-Zvahov” se nachaz{ cca 80 m od oceflované nemovité véci.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: O bytovd zéna O primyslova zéna [Okoli : O bytova zona O pramyslova zéna
ostatni [ nékupni zéna O ostatni O nakupni zéna

Pripojky: ~ (0/0 voda [0/ kanalizace O/ O plyn  |PFipojky: O/ voda O/ O kanalizace [O/0 plyn
vel, / vl. O/ [0 elektro [ telefon vel, /vl.  O/0O elekiro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): ¥ MHD zeleznice ¥ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): délnice/silnice 1. tf. (¥l silnice I1.,111.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - smiSena zastavba
Piistup k pozemku | zpevnénd komunikace [ nezpevnénd komunikace
Pristup pies pozemky:

parc. ¢. 1470/1 HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

parc. ¢. 1437/1 v podilovém spoluvlastnictvi

parc. &. 1145 HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha |




|Celk0v3’f popis |
Pozemek Hlubodepy

Jedna se o pozemek parc. ¢. 1150, ktery je v Katastru nemovitosti veden jako ornd ptda a je o
velikosti 642 m% V lzemnim planu je pozemek veden jako p&stebni plochy - sady, zahrady a
vinice. Pozemek je nepravidelného tvaru. Na pozemku se nachazi porost. Piistup na pozemek je po
pozemku, ktery je ve vlastnictvi mésta nebo pies sousedni pozemky cizich vlastniki.

Pripojky inZzenyrskych siti nebyly zjistény. Piipojky nebylo mozné oveéfit.
Vécna biemena nebyla zjiSténa. Najemni smlouvy nebyly zjistény nebo predlozeny.
Soucasti nemovité véci jsou porosty. Tyto skutenosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.

Prislusenstvi nemovité véci nebylo zjisténo. Tyto skutecnosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
cené.

Ohledani bylo provedeno dne 31.10.2018. Nebyla piedlozena stavebné-technickda ani jina
dokumentace.

Garaz bez &.p./¢.e. Hlubodepy
Jedna se o fadovou, vnitini, piizemni garaz. Budova je pravdépodobné zaloZena na zakladovych
pasech. Konstrukce budovy je zdéna a jeji stavebné - technicky stav odpovida primérné tdrzbé.
Stiecha budovy je pultovéd s krytinou z lepenky s okapovym Zlabem a svodem. Vjezdova vrata
garaze jsou plechova dvoukiidla. Fasada budovy neni zateplena. Pristup k nemovité véci je po
mistni zpevnéné komunikaci.

Piipojky inzenyrskych siti nebylo mozné ovérit.

Na oceilovaném pozemku parc. ¢. 1469/9 stoji stavba garaze. Pozemek je v Katastru nemovitosti
veden jako zastavéna plocha a nadvoii o celkové plose 19 m?. Pozemek je zastavény stavbou.
Piistup k nemovité véci je pies pozemek parc. ¢. 1473/1, ktery je v podilovém spoluvlastnictvi
soukromych osob.

Véend biemena byla zjisténa, viz. LV. Ndjemni smlouvy nebyly zjistény.

Soucasti nemovité véci jsou pravdépodobné IS. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v celkové
obvyklé cené.

Piislusenstvi nemovité véci nebylo zjisténo. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
cené.

Ohledani bylo provedeno dne 31.10.2018. Nebylo umoznéno vnitini ohledani. Nebyla piedlozena
stavebne-technickd ani jind dokumentace.



RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovitd vée je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajistén ptimo z veiejné komunikace

Komentaf: Piistup k pozemku parc. €. 1469/9 je ptes pozemek parc. ¢. 1473/1, ktery je v
podilovém spoluvlastnictvi soukromych osob. Pristup k pozemku je zajistén véenym
bifemenem, viz. LV.

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tuzemi

r r

Vécna biemena a obdobna zatiZeni:
ANO Veécend biemena

ANO Predkupni pravo

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai;

Vécné biemeno (podle listiny) pravo volného priachodu a prijezdu vozidel po &dsti pozemku
dle geom.pl.¢. 1614-7/2007 a dle ¢lanku III. Smlouvy pro pozemek parc. ¢. 1469/9 s povinnosti
k pozemku parc. &. 1473/1.

Piedkupni pravo, Opravneni pro Zuska Jiii, Prodlouzena 250/33, Velka Chuchle, 15900
Praha 5, Povinnost k Parcela: 1150, Parcela: 1469/9.

Ostatni rizika:
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentai: Najemni smlouvy nebyly zjistény nebo piedlozeny.
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| OCENENI i

Pozemek Hlubocepy

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Hluboéepy
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek Praha; zdroj: stredo.ceskereality.cz - ID: 655427
Lokalita: Kolovraty
Popis: Na prodej zemédélsky pozemek nachazejici se ve meésté¢ Praha v Casti mésta

Kolovraty. Celkové plocha pozemku je 2.270 m% V soucasné dobé ma charakter
trvalého travniho porostu. Pozemek je dostupny po ucelové komunikaci.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 0,80

poloha pozemku - 1,03

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,97
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

340 500 2270 150,00 0,80 119,89

Nazev: Pozemek Praha; zdroj: www.sreality.cz - ID: 56711
Lokalita: Lipence

Popis: Na prodej zemédélsky pozemek nachazejici se ve mést¢ Praha v méstské Casti
Lipence. Celkové plocha pozemku je 4.170 m”. Piistup na pozemek je po nezpevnéné
komunikaci.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 0,75



poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - 0,97
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K¢] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

799 000 4170 191,61 0,71 135,21

Nazev: Pozemek Praha; zdroj: stredo.ceskereality.cz - ID: 133381

Lokalita: Horni Pocernice

Popis: Na prodej zemédelsky pozemek nachézejici se ve mesteé Praha v ¢asti mésta Horni
Pocernice. Celkové plocha pozemku je 4.826 m?. Pozemek je v soutasné dob& veden|
v lizemnim planu jako orna piida.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 0,75

poloha pozemku - 1,03

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,97
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC,
[Ké&] [m?] JC [ K&/m? | Kc [ K&/m? ]

580 000 4 826 120,18 0,75 90,05
Nazev: Pozemek Praha; zdroj: stredo.ceskereality.cz - TD: 584883

Lokalita: Kolovraty

Popis: Na prodej zemé&dg&lsky pozemek nachazejici se ve meste¢ Praha v casti mésta
Kolovraty. Celkova plocha pozemku je 2.169 m?. Pozemek je oznalen jako trvaly
travni porost a nachazi se vedle potoka.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 0,80

poloha pozemku - 1,03

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tvaha zpracovatele ocenéni - 0,97
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ke] [ m? ] JC[K&/m?) Kc [ Ké/m? |

281 970 2169 130,00 0,78 100,79
Zjisténa prumérna jednotkova cena 111,49 K¢&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukce pramene ceny zohlediuje: - provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich
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nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelafe
a pravnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouzita srazka. V piipadé, 7e v nabidkové cené
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient moznost zastavéni pozemku zohlediiuje: - moznost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemki zohlediiuje: - velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuziti zohlediuje: - intenzitu vyuziti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: - zohlediiuje polohu nemovitych véci v ramei tzemniho celku
(velikost sidla, obcanskd vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: - zohlediuje vybaveni a ptislusenstvi ocefiovanych nemovitych
veel vzhledem k nemovitym v€cem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohlediuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient Gvahy zpracovatele ocenéni: - zohlediuje prodejnost nemovitych véci na soucasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
| K&m? | | K&
orna plida 1150 042 112,00 1/1 71 904
Celkova vyméra pozemk 642 Hodnota pozemku 71 904
celkem
Garaz Hlubocepy

1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemek Hluboéepy
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek Prahaj zdroj: www.sreality.cz - ID: 111650

Lokalita: Slivenec, Na Kienkoveé

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachazejici se ve mésté Praha v ¢asti Slivenec v ulici Na
Kienkové. Celkovéa plocha pozemku je 1.020 m? Pozemek se nachdzi na mirng
svazitém jiznim svahu. Inzenyrské sité jsou v dosahu - elektiina, kanalizace a plyn na
hranici spole¢né pristupové komunikace, vodovod cca S0 m od hranice pozemku.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00




velikost pozemku - 0,70

poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,90
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 0,98
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,97
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? )
7 650 000 1020 7 500,00 0,60 4 491,58

Nazev: Pozemek Praha; zdroj: www.sreality.cz - ID: 111649

Lokalita: Slivenec, Na Kienkové

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachazejici se ve mést¢ Praha v ¢asti Slivenec v ulici Na
Kienkové. Celkova plocha pozemku je 1.060 m? Pozemek se nachézi na mirné
svazitém jiznim svahu. Inzenyrské sité jsou v dosahu - elektiina, kanalizace a plyn na
hranici spole¢né pristupoveé komunikace, vodovod cca 50 m od hranice pozemku.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,70
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,90
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 0,98
ivaha zpracovatele ocenéni - 0,97
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [ m? ] JC[Ké/m?] Kc [ Ke/m? )
7 950 000 1 060 7 500,00 0,60 4 491,58

Nazev: Pozemek Prahaj; zdroj: www.sreality.cz - ID: KP009871

Lokalita: Pisnice

Popis: Na prodej pozemek nachazejici se ve mesté Praha v ¢asti Pisnice. Celkova plocha
pozemku je 750 m% K dispozici je napojeni na vodovod, elektiinu a kanalizaci.

Koeficienty:

redukee pramene ceny - 0,97
velikost pozemku - 0,75
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,90
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 0,98
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,97
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m? ] JC [ K&/m? | Kc [ Ké/m?® ]
5625 000 750 7 500,00 0,62 4 668,04
Zjisténa pramérna jednotkova cena 4 550,40 K¢&/m?

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemkii
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Koeficient redukce pramene ceny zohlednuje: - provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kanceléie
a pravnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouzita srazka. V piipadé, 7e v nabidkové cené
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient moznost zastavéni pozemku zohledriuje: - moznost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkt zohlediuje: - velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuziti zohlediiuje: - intenzitu vyuziti oceflovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim,

Koeficient polohy pozemku: - zohlediuje polohu nemovitych véei v ramei tzemniho celku
(velikost sidla, obcanskd vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: - zohlediiuje vybaveni a prisludenstvi ocetiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacin.

Koeticient dopravni dostupnosti: - zohledinuje dopravni dostupnost ocenovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient uvahy zpracovatele ocenéni: - zohlediuje prodejnost nemovitych véci na soucasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Druh pozemku Parcela ¢, Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ Ké/m?) [ K&]
zastavéna plocha a 1469/9 19 4 550,00 1/1 86 450
nadvori
Celkova vyméra pozemku 19  Hodnota pozemkii 86 450
celkem

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Garaz bez ¢.p./¢.e. Hlubocepy

Ocenovana nemovita vée
Plocha pozemku; 19,00 m?

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-1i nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelaie a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouzita srazka. V pripadé¢, ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocenované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.
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Koeficient K3 zohledriuje polohu nemovité véci v rdmei Gzemniho celku (velikost sidla, ob&anské
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohledtiuje provedeni, vybaveni a piisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediuje piislusenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim,

Koeficient K6 zohledituje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediuje prodejnost nemovité véci na souc¢asném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovndvaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoctu

Primeérné jednotkova cena ocenované nemovité véci (JTCo) je vypoétena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnévacich nemovitych véci (IITC). Jednotlivé
upraven¢ jednotkové ceny (IJITCs) jsou vypoéteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K¢ je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientt K1 az K. V
koeficientech jsou zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypoctena piimym porovnanim jako aritmeticky
prameér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Garaz Praha
Lokalita: Michle, Na navrsi
Popis: Na prodej fadova, krajni, pfizemni garaz nachazejici se ve mésté Praha v &asti

Michle v ulici Na navr$i. Budova garaze je zdénd. Stiecha garaze je modernizovana.
Vjezdova vrata gardze jsou plechova vyklapéci. Piistup do garaze je po zpevnéné

komunikaci.
Pozemek: 18,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,97
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 P R
k3 Eiislienstn 1o Zd'ojA: {\;\\.srealit-;.tclé‘- ID:
K6 Celkovy stav 1,00 GR133729
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocen&ni 0,97
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Cena Celkovy koeficient Kc

Upravena cena

500 000 K¢ 0,94 470 450 K¢
Nazev: Garaz Praha
Lokalita: Michle
Popis: Na prodej fadova, vnitini, pfizemni garaz nachazejici se ve mésté Praha v ¢dsti
Michle. Budova garaze je smiSend. Stiecha garaze je modernizovana. Na stfese jsou
zlaby. Vjezdova vrata garaze jsou dvoukiidla plechova. Piistup ke gardZi je po
zpevnéné komunikaci.
Pozemek: 19,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,97
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
o it ZdrO' wvw sreai -ID'
K6 Celkovy stav 1,03 J: 648604 ¥ '
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,97
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
500 000 K¢ 0,97 484 564 K¢
Nazev: Garidz Praha
Lokalita: Kosite, Fabianova
Popis: Na prodej fadova, vnitini, garaz nachazejici se ve mésté Praha v ¢asti Kosife v ulici
Fabidnova. Konstrukce garaze je zdéna. Vjezdova vrata garaze jsou plechovd
dvoukftidla. Garaz je modernizovand. Piistup je po zpevnéné komunikaci.
Pozemek: 17,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K3 Prisinsenst! LD9 Zdroj: www.sreality.cz - Ib:
K6 Celkovy stav 0,90 1820
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,97
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
550 000 K¢ 0,87 480 150 K¢
Nazev: Garaz Praha
Lokalita: Dejvice, Generdla Piky
Popis: Na prodej fadova, vnitini, pfizemni gardz nachazejici se ve mést¢ Praha v Césti

Dejvice v ulici Generala Piky. Konstrukee garaze je zdéna z cihel. Podlaha gardze je
betonova. Vjezdova vrata garaze jsou plechova dvoukiidla. Piistup je po mistni
z¢asti zpevnéné komunikaci.
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Pozemek: 15,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,02
K5 Piislusenstvi 1,00 e '
K6 Celkovy stav 1,00 Zdro; ll'ggg'slfg?ggz ~1D;
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,97

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

480 000 K¢ 0,99 474 912 K¢

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 470 450 K¢/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 477 519 Ke/ks
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 484 564 Kc/ks
Vypocet porovnivaci hodnoty na ziaklad¢ piimého porovnani
Priimeérna jednotkova cena 477 519 Ké/ks
Vysledna porovnavaci hodnota 477 519 K¢

3. Véena bifemena

3.1. Vécné bi‘emeno viz LV
Véené bremeno (podle listiny) pravo volného prichodu a prijezdu vozidel po ¢sti pozemku dle
geom.pl.&. 1614-7/2007 a dle ¢lanku III. Smlouvy pro pozemek parc. &. 1469/9 s povinnosti k
pozemku parc. ¢, 1473/1.

Ocencni prav odpovidajicich véenym bi'emeniim
Druh vé&cného bfemene: sluzebnosti - ocenéné paudalni ¢astkou

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zdkona ¢.
151/97 Sb. na jednotnou ¢astku:: 10 000,- K¢

Il

Ocenéni vécného biemene ¢ini 10 000,- K¢
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| REKAPITULACE OCENEN{

Pozemek Hlubocepy

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek Hlubocepy 71 904,- K¢

Garaz Hlubocepy
1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Hlubogepy 86 450,- K¢
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Garaz bez ¢.p./¢.e. HluboCepy 477 519,- K¢
3. Vécna biremena

3.1. Vécné biemeno viz LV 10 000,- K¢

|K0mentf|1”' ke stanoveni vysledné ceny

Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véei nabizenych k obchodovani v
daném misté a Case se skute¢nostmi zjisténymi mistnim Setfenim. Pii stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychazeli z tidajti uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kancelaii, zejména
internetovych stranek. V databézi jsme nasli celkem 14 porovnavacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 4, které nejvice odpovidaly ocenovanému objektu co do lokality, velikosti, staii a
celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledn€ pouzity pro vypocet obvyklé ceny.
Urceni ceny nemad za cil 7ji§téni trzni, obecné ¢i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejnizsiho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovita véc hodnotu, za niz
muze byt skuteéné prodana, se ukaze teprve v drazbé.

|Z:'wér |
A)
I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- pozemku parc. €. 1150 (orna piida) veetné piislusenstvi, vSe v kat. tizemi Hlubocepy, obec Praha,
okres Hlavni mésto Praha, zapsano na LV 593.

I1. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- nezjisténo.

II1. Vysledna cena nemovité véci (L.) a jejiho prisluSenstvi (I1.), které se vykon tyka:
- v objektivni zaokrouhlené vysi 72.000,- K¢.

IV. Znama véenda biemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢ predkupni priava, ktera
prodejem v drazhé nezaniknou:

- nezjistény.

B)
1. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- pozemku parc. ¢. 1469/9 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoz soucasti je stavba bez ¢.p./C.e.,
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zpiisob vyuziti: gardZ, vietné& piisludenstvi, vie v kat. tzemi Hlubodepy, obec Praha, okres Hlavni
meésto Praha, zapsano na LV 593.

IL. PiisluSenstvi nemovité véei, které se vykon tyka:

- nezjisténo.

IIL Vysledna cena nemovité véci (1) a jejiho prislufenstvi (L), které se vykon tyka:
- v objektivni zaokrouhlené vysi 480.000,- K¢&.

IV. Znama véena biemena, v "lllélllﬂ’ a najemni achtovni ¢i predkupni prava ktera
] . W b b]
prodejenl v drazbé nezaniknou:

Ve prospéch:

- Véené biemeno (podle listiny) prdvo volného prichodu a prijezdu vozidel po ¢asti pozemku dle
geom.pl.é. 1614-7/2007 a dle ¢lanku I11. Smlouvy pro pozemek parc. ¢. 1469/9 s povinnosti k
pozemku parc. ¢. 1473/1 stanovujeme ve vysi 10.000,- K&.

Na nemovité véci véazne vécné bifemeno. Znalecky tistav povazuje vyhodu opravnéné osoby
z véeného biemene piiméfenou zjisténému vécnému bfemeni a zdrovefi se domniva, ze toto pravo

vyrazné neomezuje prodat nemovitou véc v drazbé.

V. Vysledna cena nemovité véei (1) a jejiho prisluienstvi (IL), vEetné pravai vady (IV.), které
se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 490.000,- K&,

V Praze 22.11.2018

Znalecka spole¢nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha I - Nové Mésto
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Znalecka
dolozka:

Posudek podava Znalecké spolecnost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsani MSpr CR &,j.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozd&jsich piedpisi, do prvého oddilu seznamu tstavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Jifi Roub

Ing. Veronika Kostalova

Jakub Chréastecky

Za Znaleckd spole¢nost s.r.o. (§ 22 zdkona o znalcich a tltumo¢nicich)
Mgr. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. ZP-17182 znaleckého deniku.
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& SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 priloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 593 5
Kopie katastralni mapy 4
Mapa oblasti 2
Fotodokumentace nemovité véci 1
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