ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
cislo ZP-17219

NEMOVITA VEC: Jina stavba C‘esk)'r Krumlov
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V Praze, dne 27.11,2018



| NALEZ |

[Znalecky iikol |
Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. €. St. 2994 (zastavéna plocha
a nadvoii), jehoZ souddsti je stavba bez &.p./€.e., zplsob vyuziti: jind stavba, a pozemku pare. ¢
739/26 (zahrada), vCetné piislusenstvi, v8e v kat. Gzemi (Vleskjf Krumlov, obec éesk)’f Krumlov,
okres Cesky Krumlov, zapsdno na LV 2767.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zdkona ¢&.
151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné nékterych zdkont (zakon o oceflovani majetku), ve
znéni pozd¢jsich piedpist,

|V)"kla{l pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii
prodejich stejného, popiipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky pifrodnich €i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. ZvIadtni oblibou se rozumi zvla$tni hodnota piikladana majetku
nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

2) Jinym zptisobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zékladé je

a) nakladovy zplisob, ktery vychazi z nédklad, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
piedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychdzi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného
nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (rokové miry),

¢) porovnavaci zpusob, ktery vychdzi z porovnini pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci odvozenim z ceny
jiné funkéné souvisejici véeli,

d) ocefiovéani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kierou pfedmét ocenéni
zni nebo kterd je jinak ziejma,

e) oceflovani podle udetni hodnoty, které vychazi ze zplsobll ocefiovani stanovenych na
zakladé predpist o Gicetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) oceflovéni sjednanou cenou, kterou je cena piedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.



|Pf'ellle(] podkladit
Usneseni soudniho exckutora JUDr. Miloslava Zwicfelhofera o ustanoveni znaleckého ustavu a
objednavka znaleckého posudku ze dne 20.9.2018 pod ¢.j. 144 EX 24890/14-53.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidee, zjisténi skuteCnosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovité véci dne 17.10.2018.

Vypis z geografického informac¢niho systému.
Mapa okolli.

Nabidky realitnich spolecnosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vefejné dostupnych zdroji.

Znalecky posudek ZP-6201.

ILiteratura:

Bradac, A.: Teorie ocefiovani nemovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.0., Brno
2008

Bradad, A., Fiala, J., Hlavinkova V.: Nemovitosti - ocefiovani a pravni vztahy - 4, piepracované a
doplnéné vydani, LINDE, a.s. - Pravnické a ekonomické nakladatelstvi Bohumily Hotinkové a Jana

Tulacka, Praha 2007

Bradac, A., Krejcii, P., Scholzova, V.: Utedni ocefiovani majetku 2013, Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.0., Brno 2013

Brada¢, A., Kledus, M., Weigel, L.: Pledpisy pro ocefiovdni nemovitosti s komentatfem — dil V.,
Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.0., Brno 2002

Dusek, D.: Zaklady ocefiovani nemovitosti, Vysoka Skola ekonomické v Praze, Institut oceniovani
majetku, Praha 2011

Ort, P.: Ocenovéni nemovitosti na trznich principech, Bankovni institut Vysoka $kola, Praha 2007
Zazvonil, Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2006
Zazvonil, Z.: Odhad hodnoty nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2012
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|Mistopis ]
Mésto Cesky Krumlov se nachdzi v Jihoteském kraji, cca 20 km jihozapadng od mésta Ceské
Budéjovice, cca 31 km jihovychodné od mésta Prachatice a cca 18 km zépadng od mésta Kaplice.
Méstem protéka feka Vitava. Jednéa se o mésto s rozsifenou rozvinutou infrastrukturou a se stiedni

nabidkou ob¢anského vybaveni. Roz$ifend nabidka obcanského vybaveni je dostupna ve vySe
zminénych méstech.

Ocefiované nemovité véci se nachdzi cca 1 km severnd od historického centra mésta Cesky
Krumlov v oplocené zahradkéiské kolonii, mezi ulicemi Na Svahu a Skolni.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: O bytové zéna O pramyslové zéna [Okoli : O bytova zéna O primyslova zéna

[ ostatni O nakupni zoéna O ostatnf O nakupni zéna
Piipojky: O/0Oveda O/0Okanalizace O/Oplyn |P¥ipojky: [O/0Ovoda O/ kanalizace [0/ 0 plyn
vel. / vl /0 elektro O telefon vel. /vl.  [O/0 elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD [# Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice L. t. silnice 11, 11Lt¢.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni

Pristup k pozemku |
Piistup pies pozemky:
parc. ¢, 739/1 Zakladn{ Organizace Ceského Zahradkaiského Svazu Vysehrad Cesky Krumlov,
Vysehradské 251, Nadrazni Predmésti, 38101 Cesky Krumlov




|Celkov)" popis |
Jedna se o samostatng stojici, podsklepenou, piizemni, rekreacni chatu s piidou stojici na kamenné
podezdivce. Konstrukce budovy je z dievéné hmoty a jeji stavebné - technicky stav je dobry.
Stiecha budovy je sedlova s krytinou z tadek. Na stiede jsou Zlaby se svody. Klempiiské prvky jsou
z pozinkovaného plechu. Okna jsou dievénd jednoduchd. Vstupni dveie jsou dievéng, Castetné
prosklené. Uvnitf budovy je jedna mistnost. Vstup do chaty je pies zastieSenou terasu s dievénym
zabradlim.

Piipojky inzenyrskych siti nebyly zjistény. Piipojky nebylo mozné ovéfit.

Pozemek parc. &. St. 2994, ktery je v KN veden jako zastavéna plocha a nadvofi a je o velikosti 10
m?, je pravidelného tvaru a je zastavén plochou pod stavbou. Na stavebni pozemek navazuje
pozemek parc. & 739/26, ktery je v KN veden jako zahrada, je o velikosti 173 m?. Pozemky tvoii
jeden celek. Zahrada je velmi svazita, orientovana na jizni sv€tovou stranu, travnatd, udrzovand. Na
zahrad® se nachézeji zpevnéné plochy, terénni Gpravy, op&rné zidky schody a porosty. Pfistup k
nemovité véci je po pozemku pare. & 739/1, ktery je ve vlastnictvi Zékladni Organizace Ceského
Zahradkaiského Svazu Vysehrad Cesky Krumlov.

Néjemni smlouvy nebyly zji§tény. Vécnd bfemena nebyla zjisténa.

Soutasti nemovité véci jsou zpevnéné plochy, opémé zdi a porosty. Tyto skutenosti jsou
zohlednény v celkové obvyklé cent.

Ptislugenstvi nemovité véci nebylo zjidténo. Tyto skuteCnosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
cene,

Ohledani bylo provedeno dne 17.10.2018. Nebylo umoznéno vnitini ohleddni. Nebyla predloZena
stavebné technicka ani jind dokumentace.



RIZIKA

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsdna v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umozZiluje podpis zdstavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Nenf zajistén piistup k nemovité véci piimo z vefejné komunikace

Komentat: P¥istup k pozemkiim parc. & St. 2994 a parc. ¢. 739/26 je pies pozemek parc. &.
739/1, ktery je ve vlastnictvi Zakladni Organizace Ceského Zahradkatského Svazu Vysehrad
Cesky Krumlov.

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:
NE Nemovité véc neni situovana v zaplavovém Gzemi

Vécena bi'emena a obdobna zatizeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentar:

Ostatni rizika:
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentai: Najemni smlouvy nebyly zjistény.
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OCENENI

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek (chsk\'z Krumlov
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek (viesk)’f Krumlov; zdroj: www.sreality.cz - ID: 182-N01751

Lokalita: Kladné-Dobrkovice

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachdzejici se ve mésté Cesky Krumlov v k..
Kladné-Dobrkovice. Celkova plocha pozemku je 928 m®. Vodovod a elektiina jsou
na hranici pozemku.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 0,93

poloha pozemku - 0,95

dopravni dostupnost - 0,95

moznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuZiti poz. - 0,70

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkovia cena  Koeficient  Upravena JC,
[K&] [m? ] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? |

1 890 000 928 2 036,64 0,45 920,77

Niazev: Pozemek (\fesk)'r Krumlov; zdroj: www.sreality.cz - ID: CKPOZP(4

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachézejici se ve mésté Cesky Krumlov. Celkova plocha
pozemku je 988 m* Na zahrad® jsou vzrostlé stromy, pozemek se nachazi na
jihozapadnim svahu. Pozemek mé zavedené inZenyrské sité (elektiina, plyn, vodovod,
kanalizace). Vjezd na pozemek je z obecni komunikace.

Kocficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 0,92

poloha pozemku - 0,95

dopravni dostupnost - 0,95

moznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuZiti poz. - 0,70

vybavenost pozemku - 0,97

tivaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[KE] [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

2 173 600 988 2 200,00 0,43 954,41




Nazev: Pozemek Cesky Krumlov; zdroj: www.sreality.cz - ID:  CKPOZP02
Popis: Na prodej stavebni pozemek nachazejici se ve mésté Cesky Krumlov. Celkové plocha
pozemku je 711 m?. Na zahrad® jsou vzrostlé stromy, pozemek se nachadzi na
jihozapadnim svahu. Pozemek ma zavedené inzenyrské sité (elektiina, plyn, vodovod,
kanalizace). Vjezd na pozemek je z obecni komunikace,
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 0,92
poloha pozemku - 0,95
dopravni dostupnost - 0,95
moznost zastavéni poz. - 0,90
intenzita vyuziti poz. - 0,70
vybavenost pozemku - 0,97
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC,
[ K& ] [ m? ] JC [ Ké/m? ] Kc [ K¢/m? ]
1770 390 711 2 490,00 0,43 1 080,22
Zjisténa primérna jednotkova cena 985,13 K¢&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotlkové ceny pozemkii
Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje: - provizi RK a pravnich sluZzeb na srovnavacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelaie
a pravnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouzita srdzka. V piipad€, Ze v nabidkové cené
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohledfiuje: - moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym v&cem srovndvacim.

Koeficient velikosti pozemki zohlediiuje: - velikost oceilovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuziti zohledfiuje: - intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véei vzhledem
k nemovitym v€cem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: - zohlediiuje polohu nemovitych véci v ramci Uzemniho celku
(velikost sidla, obcanska vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: - zohlediiuje vybaveni a piisluSenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient tivahy zpracovatele ocenéni: - zohlediiuje prodejnost nemovitych véci na soucasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutefnost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je
nabidkova, véetné rizik.



Druh pozemku Parcela &, Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m? | [ K¢ ]
zastavéna plocha a St. 2994 10 985,00 1/1 9 850
nadvofi
zahrada 739/26 173 985,00 1/1 170 405
Celkova vyméra pozemki 183  Hodnota pozemkii 180 255
celkem

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Jina stavba bez &.p./C.e. (\fesk\’f Krumlov

Oceliovana nemovita véc
Plocha pozemku: 183,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediluje provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich nemovitych v&cech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouzitd srdZka. V piipad¢, Ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramei uzemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.,

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piisludenstvi oceflované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohledfiuje piislusenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlednuje prodejnost nemovité véci na souc¢asném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova, v&etné rizik.

Postup vypoétu

Priimérna jednotkova cena oceflované nemovité véci (ITCyp) je vypodtena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnévacich nemovitych véci (IITCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypolteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K¢ je vypoéten jako nasobek jednotlivych koeficientd K1 az K, V
koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.



Obvykla cena oceflované nemovité véci byla vypoltena piimym porovnanim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véei.

Srovnatelné nemovité véei:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Pouzité koeficienty:

Rodinna rekreace éeslq’z Krumlov
Plesivec

Na prodej chata nachazejici se ve mésté Cesky Krumlov v &sti Plesivec. Nemovitd]
véc stoji na pozemku o celkové plose 1.377 m?. Jednd se o samostatng stojici,
podsklepenou, piizemni chatu s pidou. Konstrukee chaty je zdénd. Stiecha chaty je
sedlova s krytinou z §ablon. V suterénu stavby se nachazi sklad zahradniho nacini.
V 1. NP je 1 mistnost. K chaté nalezi zahrada.

1 377,00 m*

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha 1,02
K4 Provedeni a vybaveni 0,88
K5 Prislugenstvi nemovité véci 1,00 - |
K6 Celkovy stav 1,00 Zdroj: \\(?ggi;@;;gi;lé.cz - ID:
K7 Vliv pozemku 0,89
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
650 000 K¢ 0,61 399 572 K¢
Nazev: Rodinnd rekreace Vrabée, okr. Ceské Bud&jovice
Lokalita: Koroseky
Popis: Na prodej chata nachazejici se v obei Vrabce v €asti obce Koroseky. Nemovitd véc
stoji na pozemku o celkové plode 363 m? Jedna se o samostatng stojici,
podsklepenou, piizemni stavbu dfevéné konstrukce. V chaté je obyvaci ¢ast a
veranda s kuchyni. V suterénu se nachdzi chemické WC. Elektfina je zavedena,
uzitkova voda je na hranici pozemku. Vytapéni je lokéalni kamny na tuhé paliva. K
chaté nalezi zahrada, na které se nachazi kolna.
Pozemek: 363,00 m?
Pouzité kocficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha 1,02
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Piisludenstvi nemovité veci 0,95 il wrvnstbality s D)
K6 Celkovy stav 0,95 00699
K7 Vliv pozemku 0,99
K8 Uvaha zpracovatele ocen&ni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
630 000 K¢& 0,63 397 626 K¢

- 10 -



Nazev: Rodinn4 rekreace VéE&tini, okr. éeskjr Krumlov

Lokalita: Has$lovice

Popis: Na prodej chata nachazejici se v obei Vétini v ¢asti Haslovice. Nemovita véc stoji
na pozemku o celkové plode 846 m”. Jedna se o samostatng stojici, pfizemni stavbu
s obytnym podkrovim. Konstrukece chaty je dievéna. Stiecha chaty je sedlova. V 1.
NP se nachazi obyvaci mistnost s kuchyitkou, v podkrovi je prostor na spani s
balkonem. Na zahradé je zahradni domek na natadi. Chata je napojena na elektiinu
s vlastnim elektromé&rem, pies pozemek protéka voda ze studanky, ktera je svedena
do studny, odkud se ¢erpa uzitkova voda. V chaté je chemické WC, topeni kamny
na TP.

Pozemek: 846,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 0,90

K3 Poloha 1,02

K4 Provedeni a vybaveni 0,95 o A .

K35 Piislugenstvi nemovité véci 1,00 7 ;""_"!""" ; li I[I)

; droj: www.sreality.cz - ID:

K6 Ce.lkov3 stav 0,96 01083

K7 Vliv pozemku 0,94

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90

Cena Celkovy koeficient Kc Upraveni cena
590 000 K& 0,67 396 994 K¢

Nazev: Rodinna rekreace Besednice, okr. C‘es!q’z Krumlov

Popis: Na prodej chata nachézejici se v obci Besednice. Nemovita véc stoji na pozemku o
celkové plose 1.021 m% Jedna se o samostatnd stojici, ¢4ste¢n& podsklepenou,
piizemni chatu s obytnym podkrovim. Chata je dfevéna s podezdivkou. Stiecha)
chaty je sedlova. Chatu tvofi veranda, obyvaci pokoj s kuchytiskym koutem, v
podkrovi mistnost pro spani. Elektiina je zavedena do chaty, voda je z pramene na
pozemku, topeni je na tuha paliva, suché¢ WC. K domu naleZi zahrada.

Pozemek: 1 021,00 m?

Pouzité koceficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,97
K3 Poloha 1,10
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K5 Pfisludenstvi nemovité véci 1,00 S y—, —
K6 Celkovy stav 1,00 ' If): 2463 '
K7 Vliv pozemku 0,92
K8 Uvaha zpracovatele ocendni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

450 000 K¢ 0,84 377 686 K¢
Nazev: Rodinn4 rekreace Rimov, okr., Ceské Budéjovice
Lokalita: Horacka )
Popis: Na prodej chata nachazejici se v obci Rimov v chatové osadé Horatka. Nemovita
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véc stoji na pozemku o celkové plose 410 m? Jednd se o samostatné stojici,

podsklepenou, piizemni stavbu. Chata je z&asti zdéné a z¢asti dievéné konstrukcee.

Elektiina je zavedena, voda z vlastni studny. Vytapéni je lokalni na tuha paliva.
Pozemek: 410,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,85
K3 Poloha 110
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K5 PiisluSenstvi nemovité véci 1,00
K6 Celkovy stav 1,00 Zdroj: bazos.cz - 1D:
K7 Vliv pozemku 0,98 96513569
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

480 000 K¢ 0,78 376 050 K¢

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 376 050 K¢/ks
Primérna jednotkova porovnéavaci cena 389 586 K&/ks
Maximalni jednotkové porovndvaci cena 399 572 K&/ks

Vypodet porovnavaci hodnoty na zikladé primého porovnani
Priimérna jednotkova cena 389 586 K¢/ks

Vysledna porovnivaci hodnota 389 586 K¢

- 12 -




REKAPITULACE OCENENT

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Cesky Krumlov 180 255,- K&
2. Porovnavaci hodnota ;
2.1. Jina stavba bez €.p./¢.e. Cesky Krumlov 389 586,- K&
Porovnavaci hodnota 389 586 K¢
Hodnota pozemku 180 255 K¢

|K0mentf'u“' ke stanoveni vysledné ceny

Pii zjiSténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véei nabizenych k obchodovani v
daném mist¢ a ¢ase se skute¢nostmi zjist€nymi mistnim 3etfenim. P¥i stanovovéani porovnavaci
hodnoty jsme vychézeli z dajii uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kancelii, zejména
internetovych stranek. V databazi jsme nasli celkem 21 porovnavacich nemovitych véei, z nich?
jsme vybrali 5, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality, velikosti, staif a
celkového stavu; tyto porovndvaci nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypotet obvyklé ceny.
Urceni ceny nema za cil zjidténi trZni, obecné ¢i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejnizsiho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovita véc hodnotu, za ni¥
miize byt skuteéné prodana, se ukaze teprve v drazbé,

Obvykla cena
390 000 K¢

slovy: Ttistadevadesattisic K&

[Zaver |
I. Nemovit4 véc, které se vykon tyka:

- pozemku pare. €. St. 2994 (zastavénd plocha a nadvoii), jehoZ soudasti je stavba bez &.p./é.c.,
zplisob vyuZiti: jina stavba, a pozemku parc. €. 739/26 (zahrada), véetng piisludenstvi, vie v kat.
uzemi Cesky Krumlov, obec Cesky Krumlov, okres Cesky Krumlov, zapsano na LV 2767.

II. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- nezjisténo.

IIL. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho pFisludenstvi (IL), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 390.000,- K¢&.

IV. Zniama vécnd biemena, vyménky a najemni, pachtovni & predkupni prava, kterd
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nezjistény.
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V Praze 27.11.2018

Znalecka spoleénost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

Zmalecka
dolozka:

Posudek poddva Znalecké spoleénost s.r.o., se sidlem v Praha 1 — Nové Mé&sto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsandi MSpr CR &,
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. & 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve zn&ni pozdgjsich piedpist, do prvého oddilu seznamu tstavi
kvalifi kovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opréavnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Jifi Roub

Ing. Veronika Kost'alova

Jakub Chrastecky

Za Znaleckd spolecnost s.r.0. (§ 22 zakona o znalcich a tlumoénicich)
Magr. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M,

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. ZP-17219 znaleckého deniku.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a piilohy

pocet stran A4 piiloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 2767
Snimek katastralni mapy

Mapa oblasti

Fotodokumentace nemovité véci

- 15 -
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