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3597 a parc.¢. 3598, zapsanych na LV ¢. 10080. To vSe v k.u. Bolevec, obec Plzeii, okres Plzen-
mésto, vedeném u Katastralniho Gradu pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzen-mésto.
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Cimicka 780/61
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Ugel posudku: Urceni obvyklé ceny - podklad pro drazbu
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1. UVOoD
1.1. Znalecky ukol

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci: bytova jednotka &. 1548/22
zapsana na listu vlastnictvi €. 5315, vymezena v budové Bolevec, €.p. 1547, 1548, zapsané na LV
C. 2454, stojici na parcele ¢. 3597, 3598, zapsané na LV €. 10080, a se spoluvlastnickym podilem
o velikosti 6148/289360 na spole¢nych ¢astech bytového domu €.p. 1547, 1548, zapsaného na LV
€. 2454 apozemcich parc.c. 3597 a parc.¢. 3598, zapsanych na LV €. 10080. To vse v k.. Bolevec,
obec Plzen, okres Plzeni-mésto, vedeném u Katastralniho ufadu pro Plzeiisky kraj, Katastralni
pracovisté Plzen-mésto.

1.2. Podklady

- objednavka znaleckého posudku

- vypis z Katastru nemovitosti LV ¢. 5315 pro k.. Bolevec ze dne 02.10.2018

- informace z Katastru nemovitosti LV ¢. 2454 pro k.u. Bolevec ze dne 26.11.2018

- informace z Katastru nemovitosti LV ¢. 10080 pro k.. Bolevec ze dne 26.11.2018

- snimek z Katastralni mapy - nahlizeni do KN

- fyzicka prohlidka ocenované nemovité véci, doméfeni a pofizeni fotodokumentace. Vlastnik
nebo osoba, kterd ma predmét ocenéni v drzeni nebo ndjmu byl pritomen prohlidce ptedmétu
ocenéni, prohlidka byla provedena. Veskeré popisy a informace vyplyvaji z prohlidky a sdéleni
pii prohlidce, informace a skutec¢nosti o zakrytych konstrukcich a existenci podzemnich ¢asti a
stavu inZzenyrskych siti apod. byly dle moZnosti prohlidky a stavu nemovitosti odhadnuty.

2. METODY OCENOVANI
2.1. Nakladova metoda

Nakladova metoda je zaloZena na principu pojeti ndhrady, jejim vysledkem je vécna hodnota, ktera
vychdzi z nutnych pofizovacich nakladi, které by bylo tfeba vynalozit na potfizeni pozemku a
realizaci obdobné vystavby, sniZena pak o pfimétené opotiebeni.

2.2. Vynosova metoda
Vynosova metoda je zalozena na principu ocekavani budoucich vynosi, jejim vysledkem je
vynosova hodnota, ktera vychazi z ptedpokladanych nebo skutecnych vynost jakozto budouciho
prospéchu, které je moZné od oceilovanych nemovitych véci ocekavat a které jsou transformovany
na soucasnou hodnotu penéz.

2.3. Porovnavaci metoda

Urcuje se vyhradné porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho prvku
vV dané mnozin¢ skute¢né realizovanych cen stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfti
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni
S vyloucenim mimotadnych okolnosti trhu. MnoZzina prvki je stanovena z historickych cen za
pfiméfeny Casovy usek. Pokud ve smyslu zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku nejsou
k dispozici udaje o skutecné realizovanych cenach stejného, popiipadé obdobného majetku nebo
pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni pro urceni ceny obvyklé, nelze teda zjistit cenu obvyklou a bude pak zjisténa trzni hodnota
(odhad realizovatelné ceny) na zaklad¢ porovnani v mnoziné nabidkovych cen realitni inzerce,
které budou objektivizovany vzhledem k jejich velmi castému nadhodnoceni oproti cenam
nakonec realizovanym. Ze zkuSenosti vyplyva, ze nadhodnoceni pozadovanych cen se nejcastéji
pohybuje u tohoto druhu nemovitych véci mezi 5% az 10% hodnoty z pozadované ceny nad



moznou cenou realizovatelnou. Takto zjisténou trzni hodnotu je mozné povazovat za cenu
obvyklou dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku.

2.4. Volba metody ocenéni

Dle zdakona €. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku

§2

Zpisoby ocenovani majetku a sluZeb

(1) Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotddnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodéavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena vyjadiuje
hodnotu véci a uréi se porovndnim.

Pti volbé metody ocenéni jsem analyzovala pouZitelnost a vypovidaci hodnotu zakladnich, v praxi
pouzivanych metod ocenéni. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o uréeni obvyklé ceny bytové jednotky,
tj. rezidencniho segmentu trhu, pro které je mozné nalézt dostate¢nou mnozinu obdobného majetku
a statisticky ji vyhodnotit, bude v souladu se zakonem ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku
obvykla cena ur¢ena porovnadnim. V daném piipadé ocenovanych nemovitych véci, by nakladova
metoda ani vynosova metoda nemély dostate¢nou vypovidaci hodnotu.

3. NALEZ

3.1. [Identifikacni udaje nemovité véci

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV 5315 ze dne 02.10.2018 pro k.u. Bolevec
Jirka Miroslav, Manétinska 1548/79, Bolevec, 32300 Plzen

Adresa: Manétinska 1548/79
Nazev katastralniho uzemi: Bolevec

Nazev obce: Plzen

Nazev okresu: Plzen mésto

List vlastnictvi: LV ¢. 5315

3.2. Omezeni vilastnického prava a jiné zapisy

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 5315 ze dne 02.10.2018 pro k.u. Bolevec
Zakaz zatizeni

Zakaz zcizeni

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zékona) - Jirka Miroslav

Ocenéni je provedeno bez viivu vyse uvedenych omezeni viastnického prava




3.3. Poloha a charakteristika nemovitosti

Bytovy dim je postaveny v zastavéné ¢asti krajského statutarniho mésta Plzen pii zpevnéné
komunikaci, v ¢asti Plzen 1 — Bolevec v ul. Manétinska (parc.¢. 1626/100 a parc.¢. 1626/77 ve
vlastnictvi Statutarni mésto Plzen). Bezprostiedni okoli je zastavéné prevdzné piivodnimi
panelovymi domy (sidliStni zastavba), kde ptfevlada funkce bytova a obcanskou vybavenosti
(zejména skoly, Skolky, sportovni hiisté apod.). Okoli bytového domu je bézné prostorné, se
vzrostlymi stromy, zatravnéné, s omezenou moznosti parkovani. Bytovy diim je vyuzivan pro
bydleni, hlavni vstup do domu je orientovan ze severozapadni zadni vstup z jihovychodni strany,
bytovy dim je podsklepeny (zvySeny suterén) a ma 8 nadzemnich podlazi, okoli a vnitini prostory
jsou hodnoceny jako bézné udrzované. Bytovy dim byl dan do uzivani v 80 tych letech, po
revitalizaci, s vytahem. Dim je napojen na veskeré dostupné inZenyrské sit€, je montovany,
panelovy s plochou stfechou.

Plzen je Krajské statutarni meésto, které ma 163 392 obyvatel a je s kompletni obCanskou a
technickou vybavenosti a dostate¢nou nabidkou pracovnich moZznosti. Dané lokalita, Bolevec je
kupujicimi oblibena.

3.4. Popis a stav bytové jednotky

Bytova jednotka 3+1 o ploSe bytu 61,48m2 v 8 nadzemnim podlazi (7 patro, posledni) bytového
domu. V byté je piedsin (10,68m2, koberec) z piedsiné vlevo je WC (0,93m2, PVC), koupelna
(2,84m2, PVC, umyvadlo, vana, jadro umakartové), okolo socidlniho zatizeni do "L" kuchyné
(9,16m2, PVC, plechova kuchynska linka, sporak, okno na severozapad), dale z ptedsiné vlevo pokoj
(8,87m2, koberec, okno na severozéapad), druhy pokoj (12,03m2, koberec, okno na severozéapad) a z
ptredsing vpravo tieti pokoj s lodzii (pokoj 16,46m2, koberec, lodzie 7,46m2 na jihovychod).
Vytapéni bytu je tstfedni teplovodni z centralniho zdroje vé. teplé vody, okna bytu jsou plastova,
dvete napliiové do kovovych zarubni, v kuchyni plechova kuchynska linka se spordkem, v koupelné
umyvadlo, vana, WC samostatné. Byt je v bézné udrzovaném, pavodnim, moraln¢ zastaralém stavu.
K uzivani bytu nalezi lodzie ptistupna z bytu a sklepni koje v suterénu domu. Byt je uZivan trvale k
bydleni.

4. Analyza trhu nemovitych véci

Trh s nemovitymi vécmi (realitni trh) 1ze obecné definovat jako misto, oblast, kde se setkava
prodavajici a kupujici (pfipadné realitni maklét, developer, banka, poradce apod.), tvofi se zde
cena a piedmétem vzajemného obchodu jsou nemovité véci, ptipadné dalsi sluzby a nemovitymi
vécmi spojené. Nemovité véci Ize obecné délit na reziden¢ni a komeréni. V daném ptipadé ocenéni
reziden¢ni nemovité véci trh vykazuje v posledni dobé ptevazné (v zavislosti zejména na lokalitg)
stale rostouci tendenci poptavky, ktera pirevysuje nad nabidkou a vlivem toho dochazi ke stadlému
nartstu cen reziden¢niho bydleni. Ceny od roku 2014 trvale rostou, momentalné jsou spiSe ve
stagnaci (resp. vlastnici za né€ jiz pozaduji vétSinou tak vysoké ceny, ze kupujici nejsou ochotni
takové ceny zaplatit a nemovité véci jsou nabizeny k prodeji spiSe delSi dobu, rovnéz tak ziskéani
nabidka bytd v soucasnosti dostate¢na, je nabizeno pfiblizné 20 velikosti 3+1 v cenové relaci od
2.100.000,- K¢ za byty v ptivodnim stavu po 3.000.000,- za byty vétsich rozmért (cca 80m2) po
celkové rekonstrukci. Z nabidky jsou vybrany tfi vzorky podobnych bytovych jednotek, které
budou pouzity ve vypoctu porovnavaci metody, ostatni pouzité vzorky jsou realizované, kupni
ceny databaze.



5. Oceneéni

5.1. Vypocet porovndavaci hodnoty

Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou pouzity podobné nemovité véci (vzorky), u nichz je
realizovana cena zndma a nemovité véci (vzorky) z inzerce nabidkovych cen. Pfi vybéru vzorki
je respektovana pfiméfend homogenita pro srovnani, tj. vzorky odpovidaji shodnému segmentu
trhu zejména co do polohy, typu, velikosti, kvality, vyuzitelnosti apod. Ptfipadné rozdily jsou
zohlednény pomoci pouzitych korekénich koeficientl. Cilem porovnéni je vyuzit a jeho pomoci
vytézit priblizné indicie, které naznacuji hranice urovné porovnavaci hodnoty. Pti vybéru vzorki
jsou pouzity vzorky jak horsi tak lepsi a vysledna porovnavaci hodnota lezi uvnitf intervalu,
vymezeném cenami jednotlivych vzorkl. Pti analyze transakci se srovnatelnym majetkem je pro
stanoveni indikace porovnavaci hodnoty ocefiovanych nemovitych véci zvolena srovndvaci
jednotka jeden metr ¢tverecni zapocitatelné plochy. Tato jednotka je u reziden¢nich nemovitych
véci povazovana a pouzivana za standardni, béZn¢ pouZivana.

lokalita cena druh ceny
1) ul. Manétinska, Plzen Bolevec 2249 000,- Ké Kupni cena, prodej 11/2018
Bytova jednotka 3+1 o plose 62,00m2, v plivodnim stavu. V- 12513/2018
Hodnoceni:
K1- poloha a lokalita podobna =1,00
K2 - materialové provedeni, stavebné technicky stav, rekonstrukce podobné =1,00
K3 - pozemek, velikost, tvar podobny =1,00
K4 - velikosti objektu, vyuzitelnost podobné =1,00
K5 - vybaveni, modernizace podobné =1,00
K6 - zdroj, redukce nabidkovych cen kupni cena =1,00
K7 - ostatni, vySe neuvedené, celkovy dojem, ivaha a nazor znalce =1,00

B

2) ul. Tachovska, Plzen Bolevec 1880 000,- Ké Kupni cena, prodej 08/2017
Bytova jednotka 3+1 o plose 71,85m2, vyména kuchynskeé linky, jinak pfevazné plvodni stav. V-
8185/2017

Hodnoceni:

K1- poloha a lokalita podobna =1,00
K2 - materialové provedeni, stavebné technicky stav, rekonstrukce podobné =1,00
K3 - pozemek, velikost, tvar podobny =1,00
K4 - velikosti objektl, vyuzitelnost podobné =1,00
K5 - vybaveni, modernizace lepsSi =0,95
K6 - zdroj, redukce nabidkovych cen kupni cena =1,00
K7 - ostatni, vy§9 ne eeé, celkovy dojem, uvaha a nazor tnale =1,00

[ AR
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3) ul. Manétinska, Plzen Bolevec 2 350 000,- Ké Kupni cena, prodej 04/2018

Bytova jednotka 3+1 o ploSe 62,00m2, po ¢astecné rekonstrukci. V- 4405/2018.
Hodnoceni:



K1- poloha a lokalita podobnd =1,00

K2 - materialové provedeni, stavebné technicky stav, rekonstrukce podobné =1,00
K3 - pozemek, velikost, tvar podobny =1,00
K4 - velikosti objektl, vyuzitelnost lepsi =0,90
K5 - vybaveni, modernizace podobné =1,00
K6 - zdroj, redukce nabidkovych cen kupni cena =1,00
K7 - ostatni, vySe neuvedené, celkovy dojem, Uvaha a nazor znalce =1,00

G

4) ul. Manétinska, Plzen Bolevec 2490 000,- Ké Kupni cena, prodej 10/2018

Bytova jednotka 3+1 o ploSe 61,48m2, po Caste¢né rekonstrukci. V- 10954/2018

Hodnoceni:

K1- poloha a lokalita podobna =1,00
K2 - materidlové provedeni, stavebné technicky stav, rekonstrukce podobné =1,00
K3 - pozemek, velikost, tvar podobny =1,00
K4 - velikosti objektd, vyuzitelnost podobné =1,00
K5 - vybaveni, modernizace lepsi =0,90
K6 - zdroj, redukce nabidkovych cen kupni cena =1,00
K7 - ostatni, vySe neuvedené, celkovy dojem, Uvaha a nazor znalce =1,00

5) ul. Zluticka, Plzei Bolevec 2240 000,- Ké Kupni cena, prodej 08/2017

Bytova jednotka 3+1 o plose 65,00m2, v plivodnim stavu. V- 9286/2017

Hodnoceni:

K1- poloha a lokalita podobna =1,00
K2 - materialové provedeni, stavebné technicky stav, rekonstrukce podobné =1,00
K3 - pozemek, velikost, tvar podobny =1,00
K4 - velikosti objektu, vyuzitelnost podobny =1,00
K5 - vybaveni, modernizace podobné =1,00
K6 - zdroj, redukce nabidkovych cen kupni cena =1,00
K7 - ostatni, vySe neuvedené, celkovy dojem, uvaha a nazor znalce =1,00

6) ul. Sokolovska, Plzen Bolevec 2 199 000,- Ké Nabidkova cena
Nabizime k prodeji byt 3+1 (puvodné 2+1, zdénou pfi¢kou upraveny na 3+1) s vymérou 63m2 ve 3.patfe
panelového domu v Sokolovské ulici v Plzni.Do bytu je snadny pfistup novym vytahem a k bytu patfi sklepni
kéje o vymeére 2m2.Byt je v dobrém stavu, jadro je zdéné. Plastova okna jsou orientovana u obyvaciho
pokoje na severni stranu, u kuchyné a dalSich 2 pokojl na jizni stranu. U vstupu do bytu se nachazi toaleta,
dale pak vchod do prichozi kuchyné, kterou se dostaneme do koupelny. V zadni ¢asti bytu jsou 3 pokoje
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a prakticka Satna / komora. V pokojich je poloZzena plovouci laminova podlaha nebo koberce. Veskeré sité
jsou zavedené. Vytapéni a ohfev vody dalkovy.V okoli domu se nachazi dostatek parkovacich mist.
VesSkera ob&anska vybavenost je v dosahu, véetné dobré dostupnosti k MHD. DUm se nachazi v klidné
Casti Lochotina v blizkosti rozsahlych lesti a Boleveckych rybnikd.PFi koupi bytu zafidime vyhodné
financovani: plzenskehypoteky.czCelkova cena: 2 199 000 K& za nemovitost, véetné provize ID zakazky:
180008 Aktualizace: 07.11.2018 Stavba: Panelova Stav objektu: Velmi dobry Vlastnictvi: Osobni Podlazi:
4. podlazi z celkem 8 Uzitna plocha: 63 m2 Plocha podlahova: 63 m?2 Sklep: Datum nastéhovani: lhned
VVoda: Dalkovy vodovod Plyn: Plynovod Telekomunikace: Internet, Kabelova televize Elektfina: 230V
Hodnoceni:

K1- poloha a lokalita podobnd =1,00
K2 - materialové provedeni, stavebné technicky stav, rekonstrukce podobné =1,00
K3 - pozemek, velikost, tvar podobny =1,00
K4 - velikosti objektl, vyuzitelnost podobny =1,00
K5 - vybaveni, modernizace podobné =1,00
K6 - zdroj, redukce nabidkovych cen nabidkova cena =0,95
K7 - ostatni, vySe neuvedené, celkovy dojem, uvaha a nazor znalce =1,00

' W TAURU!

7) ul. Tachovska, Plzen Bolevec 2 350 000,- K¢ Nabidkova cena
Upozornéni: Tato nabidka je rezervovana konkrétnim zajemcem a v rezervacni Ihuté neni k dispozici! V
exkluzivnim zastoupeni nabizime k prodeji byt 3+1 o vyméie 63 m2 s lodZii v Tachovské ulici v Plzni. Byt
se nachazi v 1. patfe revitalizovaného panelového domu. Byt je z vétSi Casti zrekonstruovan ve velice
dobrém stavu, jadro je zdéné. Lokalita je velice klidna a pfijemna s veSkerou ob&anskou vybavenosti. MHD
Vv blizkosti. Nutno vidét. Doporucuji prohlidku! Lze financovat Hypouvérem Modré pyramidy nap¥. s pouzitim
vlastnich zdroji 470 000,- K& a mésic¢ni splatkou 7 815,- K& se splatnosti 30 let. Volejte nase call centrum
v dobé 9 - 19 hodin. Nepfijaté hovory budou vyfizeny v nejbliz8i dobé. PFi komunikaci s nami uvadéjte,
prosim, Cislo zakazky.Celkova cena: 2 350 000 K& za nemovitost, v€etné provize Poznamka k cené: véetné
provize a pravniho servisu ID zakazky: 149957 Aktualizace: 20.11.2018 Stav: Rezervovano Stavba:
Panelova Stav objektu: Velmi dobry Vlastnictvi: Osobni Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce Podlazi: 2.
podlazi z celkem 8 véetné 1 podzemniho Uzitna plocha: 63 m2 Plocha podlahova: 63 m? Lodzie: 6 m?
Hodnoceni:

K1- poloha a lokalita podobna =1,00
K2 - materidlové provedeni, stavebné technicky stav, rekonstrukce podobné =1,00
K3 - pozemek, velikost, tvar podobny =1,00
K4 - velikosti objektu, vyuzitelnost podobny =1,00
K5 - vybaveni, modernizace lepsi =0,90
K6 - zdroj, redukce nabidkovych cen nabidkova cena =0,95
K7 - ostatni, vySe neuvedené, celkovy dojem, uvaha a nazor znalce =1,00

N

8) ul. Touzimska, Plzen Bolevec 2 460 000,- K¢ Nabidkova cena
Nabizime Vam prodej bytu 3+1 s balkonem o vymére 83 m2. Bytova jednotka se nachazi v panelového
domu po revitalizaci s vytahem. Vstup do bytu zajiStuje prostorna chodba ze které je vstup do v3ech
mistnosti. Pokoje jsou neprichozi. Vedle kuchyné se nachazi komora. Vstup na lodZii je z loZnice. Vytapéni
a ohiev vody je zajistén dalkovym rozvodem. Prohlidkovy den je stanoven na 21.11. Zajemci o zafazeni
na prohlidkovy list prosim volejte makléfe.Vice informaci v RK. Doporu€ujeme prohlidku. Celkova cena:
2 460 000 K¢ za nemovitost, v€etné& provize ID zakazky: 664408 Aktualizace: 19.11.2018 Stavba: Panelova
Stav objektu: Dobry Vlastnictvi: Osobni Umisténi objektu: Sidlité Podlazi: 1. podlazi z celkem 8 v¢etné 1
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Elektfina: 230V
Hodnoceni:
K1- poloha a lokalita

K3 - pozemek, velikost, tvar

K4 - velikosti objektu, vyuzitelnost
K5 - vybaveni, modernizace

K6 - zdroj, redukce nabidkovych cen

K2 - materialové provedeni, stavebné technicky stav, rekonstrukce

K7 - ostatni, vySe neuvedené, celkovy dojem, Uvaha a nazor znalce

hodnoceni vzorku

podzemniho Uzitna plocha: 79 m? Plocha podlahova: 79 m? Lodzie: Sklep: 2 m? Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustfedni dalkové Odpad: Vefejna kanalizace Telekomunikace: Internet, Kabelova televize

podobna
podobné
podobny
podobny
lepsi

nabidkova cena = 0,95

=1,00
=1,00
=1,00
=1,00
=0,95

=1,00

¢.nem. K1
1. byt Manétinska ul., Plzen 1,00
2. byt ul. Tachovska, Plzen 1,00
3. byt ul. Manétinska, Plzen 1,00
4. byt ul. Manétinska, Plzen 1,00
5. byt ul. Zluticka, Plzei 1,00
6. byt ul. Sokolovska, Plzen 1,00
7. byt ul. Tachovska, Plzen 1,00
8. byt ul. Touzimska, Plzen 1,00
minimum

maximum

stfedni relace

zapocitatelna plocha m2

porovnavaci hodnota celkem

K2
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

K3 K4 K5 K6 K7

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

1,00
0,95
0,90
0,90
1,00
1,00
0,90
0,95

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,95
0,95
0,95

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

Ké¢/m2  K&/m2 upravena

40 161
26 166
37 903
40 501
34 462
34 905
37 302
31139

40 161
24 858
34113
36 451
34 462
33160
31893
28 103
24 858
40 161
32900

61,48

2 022 694

5.2. Rekapitulace, zdavérecna analyza

Porovnavaci hodnota: 2 000 000,- K¢

Na oceniované nemovité véci je nutné pohlizet komplexné a zhodnotit jejich silné a slabé stranky.

Silné stranky — poptavka po bytech stéle trva

Slabé stranky — ptivodni, moraln¢ zastaraly stav bytu

Z transakeni historie, analyzy transakci a vyhodnoceni segmentu trhu je ziejmé, ze s obdobnymi
nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro ur¢eni obvyklé ceny je vychazeno z databaze a znalosti
trhu, z konzultaci s realitnimi kancelafemi, z vyhodnoceni idaji odborného tisku. Z realizovanych
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prodejti databaze a nabidkovych cen pro potfebné porovnani jsou vybrany obdobné nemovité véci,
které se v nékterych charakteristikdich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivi
pusobicich na cenu obvyklou, zejména poloze, stavebné technickému stavu a vybaveni, stavu a
progndézam ekonomického vyvoje v daném segmentu trhu a po zvazeni vSech okolnosti byla
soucasna cena obvykla — trzni hodnota stanovena na urovni hodnoty porovnavaci.

6. Zaver

Analyzou trhu, porovnanim vyse vypo¢tenych hodnot a po prihlédnuti ke v§em vliviim
pusobicim na obvyklou cenu odhaduji cenu obvyklou ocefiovanych nemovitych véci,
ke dni ocenéni: 21.11. 2018

ve vysi 2 000 000,- K¢

slovy: dvamiliony tisic K¢

V Pardubicich, 28.11.2018

Vypracoval Jan Digitalné
Renata Havitova podepsal

MikloSko jan mikiogko

ZUOM a.s. - znalecky ustav
Ing. Jan Miklosko
Reditel spolecnosti

1. Znalecka doloZka

Znalecky posudek jsme podali jako znalecky ustav zapsany do prvniho oddilu seznamu ustavi z
rozhodnuti Ministerstva spravedlnosti CR ze dne 09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11,
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro
ocenlovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 476-164/2018 znaleckého deniku.

8. Prilohy

8.1. Osvéddceni
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Vyse podepsany timto osveédcuje, ze:

1. V soucasné dob¢ ani v budoucnosti nebude mit ucast nebo prospéch z nemovitosti,
které jsou predmétem zpracovaného trzniho ocenéni, vySe odmény nezavisi na
dosazenych zavérech, nebo odhadnutych hodnotach.

2. Zpracované trzni ocenéni zohlediiuje vSechny zndmé skutecnosti ke dni zpracovani,
které¢ by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

3. Pifi své Cinnosti jsme neshledali zadné skutecnosti, které by nasvédéovaly, ze predané
dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné.

8.2. Fotodokumentace
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chodba, schodisté vstup do bytu

schéma bytu
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katastralni mapa
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