ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

¢islo ZP-16795
NEMOVITA VEC: Pozemky Odolenovice u Jeniovic (okr. Jablonec nad Nisou)
Katastralni Gdaje: Kraj Liberecky, okres Jablonec nad Nisou, obec JeniZovice, k.i. Odolenovice u
Jenidovic
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V Praze, dne 31.8.2018




NALEZ

|[Znalecky vikol ‘l

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou idealniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 (jedna polovina) na pozemcich parc, &. 2327 (trvaly travni porost) a parc, €. 2336 (orné
puda) v kat. uzemi Odolenovice u Jeni$ovic, obec Jenidovice, okres Jablonec nad Nisou, Zapsano na
LV 148.

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zakona &.
15171997 Sb., o oceiiovani majetku a 0 zm&n¢ nekterych zakonh (zdkon o ocetiovani majetku), ve
znéni pozdé&jSich predpisl.

|V}'*k]ad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se zvaZuji v3echny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby, Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, déisledky pifrodnich ¢ jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi proddvajicim a kupujicim. Zvla§ini oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku
nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

2) Jinym zplisobem ocettovani stanovenym timto zédkonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zplisob, ktery vychazi z nékladd, které by bylo nutno vynaloZit na
pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skutetng
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (irokové miry),

¢) porovnavaci zplisob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocendni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim té% ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkén& souvisejici véci,

d) ocetiovéani podle jmenovité hodnoty, které vychézi z 8astky, na kterou predmst
ocenéni zni nebo kterd je jinak ziejma,

e) ocefiovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplisobli ocetiovani stanovenych
na zaklade piedpisii o Gcetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychézi z ceny predmétu ocendni
zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,



g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena piedmétu ocenéni sjednand pfi jeho
prodeji, popfipad€ cena odvozena ze sjednanych cen.

3) Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych podili.

V plipadé ocefovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohledn&na jeho niZ§i obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakoZto
celku. De facto je v8ak v prvni fad® nutné konstatovat, Ze v podstate neexistuje v tuzemskych
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, co? velmi zt€Zuje nejen jejich
prodej, ale i jiZ samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychézi ze vzorkii podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiZz zrealizovanych prodejtt), obecnd tedy zaktualni tr¥ni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véci nabizenych &i jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachdzi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmes se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych v&cech, a% na vzacné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptdvka po takovychto ¢astech nemovitych
véci. Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je ptimym
disledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilt na nemovitych vécech. Skutetnost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podilti na nemovitych
vécech, nybrZ pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byt jako takova
rovnéz zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak déje
prostiednictvim vZiti koeficientu nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilg.

Vedle vyse zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spoéivajicim v nékdy aZ absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych v€cech je rovnéz nutné zminit, Ze situace, kdy piedmétem obchodni transakee neni celd
nemoviti vée, nybrZ pouze spoluvlastnicky podil, piedstavuje pro pripadného zajemce o koupi
nemovité v&ci znatny zdroj potenciondlnich potiZi, a to z toho divodu, e se po nabyti dané¢ho
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zcela libovolng dle vlastniho tsudku ani s ni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vZdy né&jakym zplisobem kooperovat s ostatnimi

spoluvlastniky.

Tyto nepiijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
nasledn€ odraZeji v zdjmu potencionalnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podili k

¥

prodeji, ktery je obecné niZi v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovita véc, v disledku
¢ehoZ je rovn€Z i dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu niZ&i, ne¥ by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnického podilu o

¥ v

velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZsi neZ polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niz8i neZ tietina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou vefejné drazby, naopak skutednost je takova,
Ze v tomto piipade jsou vySe zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce jet& intenzivngji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla

neznajf a riziko pripadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jest& akcentovéno.

Tato sniZend obchodovatelnost musi byt pii ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjigténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatng vyplyva i z dikce ustanoveni § 2 odst. 1 zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku: ,,Obvykiou cenou se pro iicely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo DPFi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se

..



zvazuji v¥echny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do Jejit vyse se nepromitaji viivy
mimoradnych okolnosti trhu, esobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujictho ani viiv zvlasni
obliby.*

S ohledem k vyse nastindné obecné& obtiZzné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizdi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soudin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pred korekei ceny vynasobit spoluvlastnickym

podilem, nybrZ jesté cenu dale poniZit, a to koeficientem niz3f obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.

Bi"ehle(l podkladia —|

Usneseni soudniho exekutora JUDr, Miloslava Zwiefelhofera o ustanoven{ znalce a objednavka
znaleckého posudku ze dne 17.7.2018 pod &.j. 144 EX 7062/17-56.

Vypis z katastru nemovitosti.

Vypis z geografického informa&niho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich kanceli,

Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vefejné dostupnych zdroji.

Néjemni smlouva & 137 ze dne 7.1.2002,
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lMistopis 1

Obec Odolenovice je €asti obcee JeniSovice. Nachdzi se cca 1 km severozapadng od obce JeniSovice,
cca 4 km severné od mésta Turnov a cca 4 km jihovychodn& od mésta Hodkovice nad Mohelkou.
Jedna se o obec se zdkladni infrastrukturou a s nizkou nabidkou ob&anského vybaveni. Sirsi nabidka
obcanského vybaveni je dostupna ve vySe zminénych méstech. Do obce vede silnice I11. tiidy.

]Stav posuzovanych pozemkii I I

T'yp pozemku: O zast, plocha [ ostatni plocha B ornd piida ™ trvalé travni por. O zahrada O jiny

Pristup k pozemku; [ z vefejné komunikace pies vlastni pozemky 0 zaji3t&n vécnym biemenem
[ jiné zajistén{ pFistupu k pozemkiim O pravng nezajistén

Vyuziti pozemkti: [CIRD O byty O rek.objekt O vystavba ind. garaZe

Poloha: O centrum [ kraj obce O bytova zéna [0 primyslova z6na

O nédkupni zéna ¥ mimo obec

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Pripojky: [ voda O kanalizace O plyn Piipojky: O voda O kanalizace O plyn
O elektro [ telefon O zpev. piijezd O elektro [ telefon O zpev. piijezd
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&&ky): O MHD O Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O délnice/silnice 1. tF. silnice IL.,IILtF,
Poloha v obci: okrajova &ast - samota
|Celkovy popis |

Ocetiované pozemky se nachézeji cca 500 m jihozdpadn& od okraje zastavéné &asti obce
Odolenovice. Jednd se o sousedici pozemky pravidelnych tvart. V Katastru nemovitosti jsou
pozemky veden¢ jako trvaly travni porost a orna plida o vyméfe 8 203 m?, Pozemky jsou na zapadni
stran€ ohranifené nezpevnénou cestou a nachazeji se v lanu. Pozemky jsou svaZité k jizni strang. V
dob¢ ocefiovani byly pozemky udrZované a vyuzivané. K pozemkim vede nezpevnéna cesta
nachdzejici se na pozemku parc. & 2352, ktery je ve vlastnictvi obce Jeniovice,

Prisludenstvi nebylo zjisténo.
Vécna bfemena nebyla zjisténa,

Pozemky jsou pronajimané spolednosti Roudenské zemé&dg&lsk4 a.s. na dobu neurditou s vypoveédni
lhiitou jeden rok.



RIZIKA

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NE Pozemek je fadné zapsan v katastru nemovitosti

NE Pistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentai: K pozemkiim vede nezpevnéné cesta nachazejici se na pozemku parc. &. 2352, ktery
je ve vlastnictvi obce JeniSovice.

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém uzemfi

Véena biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Exekuce
Komentar: V&cnd biemena nebyla zjisténa.




OCENEN{ |

Vypocet hodnoty pozemkii |

Pozemky Odolenovice u JeniSovic (okr. Jablonec nad Nisou)
Porovnavaci metoda

Ocetiované pozemky se nachdzeji cca 500 m jihozdpadn& od okraje zastavéné &asti obece
Odolenovice. Jednd se o sousedici pozemky pravidelnych tvari. V Katastru nemovitosti jsou
pozemky vedené jako trvaly travni porost a orn piida o vyméfe 8 203 m?. Pozemky jsou na zapadni
stran¢ ohrani€ené nezpevnénou cestou a nachdzeji se v 1anu. Pozemky jsou svazité k jizni strang. V
dob& ocetiovani byly pozemky udrZované a vyuzivané. K pozemkim vede nezpevnénd cesta
nachdzejici se na pozemku parc. &. 2352, ktery je ve vlastnictvi obce Jeniovice.

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Sezemice, Zdroj: www.sreality.cz - ID: B30907AM

Popis: K prodeji zemédelské pozemky v k.t. Sezemice. K prodeji je podil 1/3 o vymaie 11
286 m? jednd se vesm&s o pozemky orné pidy. Vétdina pozemkd je
obhospodatovanych a ptihlaenych v LPIS.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

361 152 11286 32,00 0,92 29,49
Nazev: Mirova pod Kozdkovem - Vesec, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 696
Popis: K prodeji ornou plidu v katastru obce Vesec pod Kozékovem, okres Semily. Jedn4 se
o blok parcel orné pidy o velikosti 11 887 m?.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,05

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC[K&/m?] Kc [ K&/m?]

301 573 11 887 25,37 0,97 24,55

Nazev: Velis, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 6203
Popis: K prodeji pozemek o rozloze 8 194 m? v obei Veli§ u Jidina, Pozemek je veden jako

trvaly travni porost. Pozemek je dostupny z asfaltové komunikace.
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Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
210 000 8 194 25,63 0,92 23,62
Nazev: Sobéslavice, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 150119
Popis: Na prodej orné piida o celkové vymeie 12 424 m? Na pozemcich se v soudasné dobé
hospodati.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,97
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? Kc [ K&/m? ]
372 720 12 424 30,00 0,92 27,65

Nazev: Hodkovice nad Mohelkou, Zdroj: www.sreality.cz - ID: N14441

Popis: Na prodej zemédélska piida o vyméfe 13 969 m? v k.. Hodkovice nad Mohelkou, okr.
Liberec. Jednd se o celek ze 3 poz. parcel, ktery se nachdzi pobliz hl. silnice 7
Hodkovic na Cesky Dub. Parcely jsou soucasti obdélavané zem. plidy, bez vlastni
piistupové cesty.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,05

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m? ] JC[K&/m?] Kc [ K&/m? ]

405 101 13 969 29,00 0,97 28,06
Zjisténa priimérna jednotkova cena 26,67 K&/m?




Stanoveni a zdlivodnén{ jednotkové ceny pozemki
Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje: - provizi RK a pravnich sluZeb na srovnavacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkové cena srovndvaci nemovité véci provizi realitni kancelaie
a pravnich sluZeb, tak je v koeficientu KRC pouZitd srdzka. V prpadg, Ze v nabidkové cend
srovnavaci nemovité véci provize RK zohledn&na nent, je koeficient roven 1.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: - moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnévacim.

Koeficient velikosti pozemkil zohlediiuje: - velikost ocetiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuZiti zohlediiuje: - intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vé€cem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: - zohlediiuje polohu nemovitych véci v ramci tzemniho celku
(velikost sidla, obCanskd vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym v&cem
srovnavacim,

Koeficient vybavenosti pozemku: - zohledfiuje vybaveni a piislugenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohlediiuje dopravni dostupnost ocenovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym v&cem srovnavacin.

Koeficient uvahy zpracovatele ocendni: - zohledifuje prodejnost nemovitych véci na soutasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutednost, Ze cena srovndvaci nemovité véci je
nabidkova.

[Postup vypoétu |
Priimérna jednotkova cena ocetiovanych nemovitosti (JTCo) je vypodtena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitosti (II'TCy). Jednotlivé upravené
jednotkové ceny (IJTC;) jsou vypodteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Ke.
Koeficient K¢ je vypodten jako nasobek jednotlivych koeficientu.

Obvykla cena oceiovanych nemovitosti byla vypodtend jako nésobek primérné jednotkové ceny
srovnavacich nemovitosti (JTCo) a celkové vyméry pifsluiné ocefiované nemovitosti.

Druh pozemku Parcela &. Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkova cena
[m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
trvaly travni porost 2327 1272 27,00 12 17 172
orné pida 2336 6931 27,00 142 93 569
Obvykla cena pied korekei ceny 110 741
Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych *(,80 = 88 592,80
podili
Celkova vyméra pozemki 8203 Hodnota pozemkii 88 593
celkem




N}"poé’et vécnych bi'emen

1 Najemni smlouva

Néjemni smlouva k podilu 1/2 na pozemcich parc. &. 2327 a parc. & 2336 pro spole¢nost
Roudenska zeme&delskd a.s. podle smlouvy &. 137 ze dne 7.1.2002.

Ocenéni prav odpovidajicich véenym biemeniim
Druh vécného biemene: sluzebnosti - poditané z ndgjemného

Sjednané ndjemné:
Néjem:

Vymeéra: 4 367,00 m?

Jednotkova cena: 0,03 K&/m?

Sjednané najemné: 4 367,00 m? * 0,03 K&/m? = 116,- Ké/rok
Ocenéni se provede podle § 16b odst. 2) zékona &. 151/97 Sb., jelikoZ ro&ni uzitek 1ze widit ze
smlouvy, z vysledki fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti p¥{slugného orgénu a tento roéni uZitek
neni o vice nez 1/3 niZ8i nez cena obvykla.

Stupeil omezeni vlastnického prava: 100 %
116,- K&¢/rok * 100 % = 116,- K&

Rocéni uzitek vyplyvajici z vécného biemene: 116.- K&
3

Doba trvani vécného biemene: 1 let
116,-K¢& * 1 let=116,- K&

Ocenéni vécného bi‘emene ¢ini = 116,- K¢
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REKAPITULACE OCENENI{

Hodnota pozemku 88 593 K¢
Vécné biremeno 116 K¢

|K0mentéi" ke stanoveni vysledné ceny |
Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnéni s nemovitymi véemi nabizenych k
obchodovéni v daném misté a mistnim Setfenim. P stanovovéni porovnavaci hodnoty jsme
vychézeli z udajti uvedenych v informa¢nich zdrojich realitnich kancelfi, zejména internetovych
stranek. V databézi jsme nali celkem 25 porovnévacich nemovitych véci, z nichZ jsme vybrali 5,
které nejvice odpovidaly ocefiovanym pozemkiim co do lokality, velikosti, sta¥i a celkového stavu;
tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledn& pouzity pro vypo&et obvyklé ceny. Uréeni ceny nemé
za cil zjistén{ trzni, obecné ¢i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale pouze podkladem pro
stanoveni nejnizs$iho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovitd véc hodnotu, za niz miZe byt
skutecné prodana, se ukéaze teprve v drazbg,

Obvykla cena
90 000 K¢

slovy: Devadesattisic K¢&

[Zaver

I. Nemovitost, které se vykon tyka:

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 (jedna polovina) na pozemcich parc. & 2327
(trvaly travni porost) a parc. ¢. 2336 (orna puda) v kat. uzemi Odolenovice u Jenifovic, obec
JeniSovice, okres Jablonec nad Nisou, zapsano na LV 148,

IL. PrisluSenstvi nemovitosti, které se vykon tyka:

- nezjisténo.

II1. Vysledna cena nemovitosti (I.) a jejiho pFisluSenstvi (IL.), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 90.000,- K¢&.

IV. Znim# vécnd biemena, vyménky a ndjemni, pachtovni & predkupni prava, kterd
prodejem v draZbé nezaniknou:

- s nemovitou véci je spojeno ndjemni pravo ve prospéch spolednosti Roudenskd zem&délska a.s.

Znalec povazuje ndjemné (10,- K& za mésic) ze zjidténého ndjemniho prava za v misté a Gase
obvyklé a zaroveil se domnivé, Ze toto pravo vyrazn& neomezuje prodat nemovitou véc v drazbg.
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V. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho p¥isluSenstvi, se zohlednénim pravni vady (IV.),
které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 89.880,- K&,

V Praze 31.8.2018

Znalecka spole¢nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mé&sto

Znalecka Znalecka dolozka:

dolozka: Posudek podéva Znaleckd spole¢nost s.r.o., se sidlem v Praha 1 — Nové Meésto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsand MSpr CR &j.
165/2010-OD-ZN podle ust, § 21 odst. 3 zak. & 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich piedpist, do prvého oddilu seznamu tstavi
kvalifikovanych pro znaleckou &nnost, a to pro znalecké posudky v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovéni posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Megr. Petr Slepicka

Katefina Jirkovska

Jakub Chrastecky.

Za Znalecka spole¢nost s.r.0. (§ 22 zékona o znalcich a tlumo¢nicich)
Mgr. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrdsek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & ZP-16795 znaleckého deniku.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH
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Podklady a ptilohy

pocet stran A4 piiloze

Vypis z katastru nemovitosti
Kopie katastralni mapy
Mapa oblasti

Ortofotomapa
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