Y/ SMLOUVA O NAJMU

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavteli:

RENT s.r.o0.

1C: 64942392

se sidlem Hvézdova 1566/21, 140 00 Praha 4,
zastoupena jednatelem Ing. Jindfichem Wojnarem
(dale jen , pronajimatel”)

Jméno a pfijmeni:  Lenka Demska

Datum narozeni: 20.1.1987

Rodné ¢islo: SBTSTEYH0EN

Bytem: Jefabova 1302, 263 01 Dobfi$
(dale jen ,najemce”)

tuto najemni smlouvu k nemovité véci:

PREDMET NAJMU:

(A)  Pronajimatel je vyluénym vlastnikem tohoto bytu:

- bytova jednotka — byt ¢ 1302/18 vymezeni v budové bytového domu é&p. 1301 a &p. 1302,
postaveného na pozemku patc. & st. 2241 dle LV ¢ 2709,

- souvisejici spoluvlastnicky podil ve vysi 6981/260052 na spolecnych &astech shora uvedené bu-
dovy &.p. 1301 a &.p. 1302 a pozemku parc. & st. 2241.

vse v katastralnim Gzemi Dobfi§, obec Dob#s, jak jsou zapsany pro toto katastrilni Gzemi
na listu vlastnictvi ¢. 5063 u Katastralniho tfadu pro Stfedocesky kraj, katastralni pracovisté
Piibram (déle jako ,,byt®).

(B)  Pronajimatel si pfeje pfenechat byt k uZivani ndjemci za podminek stanovenych touto
smlouvou.

(©)  Nijemce si pfeje uZivat byt za podminek stanovenych touto smlouvou.
BYLO DOHODNUTO NASLEDUJICI:

1.  NAJEM BYTU

Pronajimatel imto pronajima néjemci byt jako samostatny pfedmét uzfvani (dile jen ,,na-
jem®). Nijemce si timto najimé byt od pronajimatele k zajisténi bytovych potieb najemce,
to vse za podminek stanovenych touto smlouvou.

S ohledem na to, Ze nijemce byl vlastnfkem bytu, prohlasuje, Ze mu je byt dobfe zndm.
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DOBA TRVANI NAJMU

Nijem se sjednéva na dobu urcitou od uzavieni této smlouvy na dobu od 11.4.2025 do
30.9.2026.

Pokraduje-li nijemce v uZivani bytu po dni skoncent najmu, nebude to znamenat, anebo se
vykladat, jako jakékoli prodlouzeni najmu, ancbo této smlouvy, a to ani v piipadé, Ze pro-
najimatel nijemce nevyzve, aby byt opustil, popiipadé uplyne-li doba tif (3) mésicti po dni,
kdy mél ndjem skoncit.

ODEVZDANI BYTU

Nijemce v bytu jiz bydli a uZiva jej. Byt se proto povazuje za f4dné pfedanj a najemcem
bez vyhtad pfevzaty v den zahdjeni najmu.

Najemce timto prohlasuje, Ze je mu znam technicky stav bytu, nijemce byt v tomto stavu
zkontroloval a viiéi pronajimateli nema v tomto sméru Zadné naroky, anebo jakékoli vy-
hrady k bytu. Nijemce prohlasuje, ze pronajimatel pfedava ndjemci byt ve stavu zpusobilém
k objvini a k nastéhovani do bytu a ze byt povazuje ﬁ _z(ljﬁsobil;.

O piedani a prevzeti bytu bude v den pfedini sepsan a stranan podepsan piedavaci pro-
tokol, ve kterém bude uvedeno zejména datum pieddni bytu a stavy jednotlivych méfidel
energi.

JISTOTA

Strany si nesjednévaji povinnost jistoty k bytu.

NAJEMNE

Néjemce je povinen pocinaje dnem zahdjeni najmu platit pronajimateli za uzivani bytu na-
jemné ve vysi a za podminek uvedenjch v odstavei 5.2 az 5.4 této smlouvy a indexované
v souladu s touto smlouvou (ddle jen ,,ndjemné).

Celkové nijemné ¢ini 15.000,- K& (slovy: patnéct tisic korun ceskych), mésicéné. Z toho Cisty
ndjem ¢inf 10.000,- K¢ a zdlohy za sluzby &ni 5.000,- K& Naklady na energie (elektricka
energic, plyn atd.) si bude nijemce hradit zvlast pfimo dodavatelam.

Najemné bude splatné za kazdy kalenddini mésic nejpozdéji k 5 dni v daném meésici. Do
konce mésice dubna bude najemné beztplatné, Prvni najemné (za mésic kvéten) bude
splatné do 5.5.2025 a bude ¢&init 15.000,- K<.

Niajemce bude platit pronajimateli nijemné bankovnim pievodem na ucet RENT s.t.0.
¢. 43-8043980287/0100 (déle jen ,,icet pronajimatele®), a to véas, bez upozornéni a vy-
sadani, dile bez srazek, protindrokil, kompenzaci nebo odpoctd, s vijimkou takovych srd-
zek, protinaroki, kompenzaci nebo odpoctd, které jsou vyslovné uvedeny v této smlouve,
a to v K& a na pislusny bankovni acet pronajimatele.

SLUZBY A POJISTENI

V distém najemném nejsou zahrnuty niklady na energie, které v pritbéhu trvani najemniho
yztahu ve vztahu k pfedmétu ndjmu vzniknou. Niklady na sluzby, které nejsou uvedeny
v &. 5.2. je povinen hradit nijemce pfimo dodavateliim enetgif a sluzeb, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak.

Nijemce si zajisti odpovidajici pojiétém’ domacnosti.
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PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Niéjemce je povinen uivat byt ¥4dné v souladu s touto smlouvou. Néjemce je dale povinen
dodt¥ovat dalii pokyny pronajimatele pro zachovani obvyklého nilezitého potadku v bu-
dove.

Niajemce provadia hradi bésnou idrzbu a drobné opravy souvisejici s uZivinim bytu vietné
tdt#by pronajatjch pozemkd, travaich porosth atp. (déle jen ,,b&2na idriba“). Za béznou
Gdr#bu se povazuji ¢innosti vymezené v nafizeni vlady ¢. 308 /2015 Sh.

Nijemce neni optavnén (s vjjimkou osob nijemci blizkjch, poptipadé ptipadi hodnyjch
zvld§tniho zietele) pHijmout nového &lena domacnosti do bytu, ani pifpadného podnijemce,
bez vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele. Nijemce je povinen oznimit zménu
poctu osob Zjicich v byté (tj. zvySeni & snizeni poctu osob Zijicich v byté) pronajimateli
nejpozddji do 10 dnt od takové zmény. Nijemci je timto zakizano, aby v byté zil ¢i pobyval
takovy pocet osob, ktery je neptiméfeny velikosti bytu a ktery brani tomu, aby tyto osoby
mohly it v byté v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach. Maxi-
malni pocet osob, které smi byt uzivat jsou tfi osoby.

Naijemce bude pronajimatele okam?ité informovat o (i) jakékoliv nehodé nebo poruse ty-
kajici se topnych zafizen, elektrického osvétleni nebo ostatnich instalact v byté; anebo (i)
o jakémkoliv poZiru & jiné §kodé& anebo Gjmé v byté anebo v prostorich budovy, ktery by
se mohl dotknout jakymkoli zpiisobem bytu, a kterého si je nijemce védom.

PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Zjisti-li najemce vadu, kterou je tfeba odstranit bez prodlen, oznmi to pronajimateli thned.
Jiné vady, které brani obvyklému uZivani bytu, oznimi pronajimateli bez zbytecneho od-
kladu, nejpozdéji do 10 dnd ode dne, kdy se o vadé dozvédél
Pronajimatel nesouhlasi s pfechodem najmu na kteréhokoli clena domicnosti ndjemce
v ptipadé smrti najemce.
Pronajimatel je oprivnén vstoupit do bytu na zikladé pisemného oznameni pfedaného nej-
méné 48 hodin pfedem najemci (ktomé piipadi nouze, pii nich? je nezbytné zabranit skodé
anebo hrozi nebezpedi z prodleni, kdy nebude Z4dné oznimeni pozadovano) a za nasledu-
jicim G&elem: (i) prohlidka bytu zijemclim o najem & prodej bytu; (ii) provedeni aptavy,
optravy & drzby bytu, které pronajimatel, pfiméfenym zptisobem, povaZuje za nezbytné;
anebo (iii) ziskani pHstupu k méfidlim energil. P uplatfiovini svjch prav vyvine pronaji-
matel pfiméfené Gsili, aby co moZn4 nejméné narusil privo na nerusené uzivini bytu na-
jemcem.
Smluvni strany si sjednaly vedlej$im ujedninim v kupni smlouvé, ktetou pronajimatel nabyl
vlastnické pravo k bytu, vyhradu zpétné koupé k nemovitosti. Smluvni strany se dohodly
na dal$ich pravidlech prava zpétné koupé, které jsou obsazeny v této smlouvé najemni a
navazuji na pravidla ve smlouve kupni.
Nijemce, jako mozny budouci nabyvatel bytu, ptivo zpétné koupé pozbyva, pokud nastane
byt jen jedna z téchto skutecnosti: #

a) najemce bude v prodleni s thradou byt’ jen jediného nijemného ve smyslu odst.

5.3 této smlouvy déle nez 5 kalendainich dni;

b) vadi ndjemci bude vedeno ke dni vzniku niroku na zpétnou koupi exekucni
Hzeni dle zakona ¢. 120/2001 Sb. exekucniho #4du nebo vykon rozhodnuti dle
zakona & 99/1963 Sb. obéanského soudniho f4du, pfipadné dafiova exekuce dle
zdkona ¢. 280/2009 Sb., datiovy Fad;

c) ohledné majetku ndjemce bude zahijeno insolvencni fizeni dle zikona C.
182/2006 Sb. o tpadku a zplsobech jeho feseni.
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SKONCENI NAJMU

Nijem podle této smlouvy skondi:
9.1.1 dnem skonéeni najmu;
9.1.2 dohodou sttan v den uvedeny v dohodé;

9.1.3  vypovédi nékteré ze stran podle odstavce 9.2 této stnlouvy, a to ke dni, ke kterému
uplyne vjpovédni doba a v pipadé vypovédi bez vypovédni doby ke dni dotudeni
vypovédi druhé strané; anebo

9.1.4 jinym zpdsobem piedpoklidanym privnim pfedpisem, zejména pak zikonem
¢. 89/2012 Sb., obdansky zikonik, v platném znéni (déle jen ,»;ob&ansky zakonik®)
ke dni stanovenému privnim predpisem.

3

Strany mohou vypovédét najem v p¥ipadech stanovenych pravnimi pfedpisy, zejména ob-
¢anskym zdkonikem.

Pronajimatel mtZe ndjem vypovédét bez vipovédni doby, pokud nijemce hrubé porusi
svou povinnost vypljvajici z néjmu.

Pronajimatel miZe nijem vypovédét bez vypovédni doby zejména, pokud najemce potusi
svou povinnost zvlast’ zavaznjm zptsobem. Potusenim povinnosti nijemce zvlast’ zavaz-
nym zplsobem se rozumi pfedevsim:

9.4.1 prodleni s uhradou najemného a sluZeb za dobu alespoil jednoho (1) mésice;

9.4.2  poskozeni bytu nebo budovy nijemcem ziva¥njm nebo nenapravitelnym zpiso-
bem;

9.4.3 plsobeni zivazné $kody nebo obtiZi pronajimateli nebo osobam, které bydli v bu-
dové; nebo

9.4.4  neoprivnéné uzivini bytu k jinému tGéelu, nez bylo sjednano.

Nijemce je opravnén nijem vypovédét, pokud pronajimatel bude opakované porusovat své

povinnosti z této smlouvy a nipravu nezajisti ani ve lhité tiiceti (30) dntt po dorucen pi-

semného upozotnéni nijemce na tato poruseni.

Vypoved vyzaduje pisemnou formu, musi bjt dotucena druhé strané a musi byt odévod-

néna. Vypovédni doba pocini prvniho dne kalendaintho mésice nésledujiciho po mesici, ve

kterém byla vypovéd dorucena druhé strané. Strany majf privo vznést proti vipovédi na-

mitky.

Strany si sjednavaji Ze si budou dorucovat pisemnosti na adresy uvedené shora. Za téelem

odstranéni pochybnosti a pozdéjsich rozport spojenych s takovim dotudenfm se pronaji-

matel a ndjemce vislovné dohodli na tom, Ze pokud smluvni strana, které je listina adreso-

vana, jeji pfijeti odmitne, nebo jinym zpiisobem ptijeti zabrani (napt. nesd&li zménu adresy),

povaZuje se za prokazatelné dorucent té téeti den od odeslani listiny, Ohledné dorud¢ovani

v souvislosti s touto smlouvou plati ustanoveni § 573 obcanského zakoniku (Mé se 5 to, ge

dosld zdsilka odesland s vyusitim provozovatele postovnich slusieb dosla treti pracovnt den po odeslint, byla-

li viak odesldna na adresu v jiném stitw, pak paindcty pracovai den po odeslint.).

PREDAN{ PREDMETU NAJMU PRONAJIMATELI

Najemce ptedd pronajimateli byt v den, kdy nijem skonéf. Byt je odevzdan najemcem pro-
najimateli, pokud pronajimatel obdrzi kli¢e od bytu, klice od budovy, poptipadé také klice
od postovni schrinky, a jinak pronajimateli nic nebrni v p¥istupu do bytua v jeho uzivani,
Najemce je povinen pfedat pronajimateli vesketé klice ke viem soudéstem piedmétu pre-
vodu. Bude-li Nijemce v prodleni s pfedanim pfedmétu pfevodu pronajimateli delsim ne3
deset (10) pracovnich dnii, pak je pronajimatel oprivnén prevzit pfedmét pfevodu samo-
statné, k cemuz jej Ndjemce pro takovy pfpad zmocfivje.




10.3 Néjemce pfeda pronajimateli byt ve stavu, v jakém jej ptevzal, s piihlédnutim k béznému
opottebeni pfi bézném uzivini.

10.4 O ptedani bytu pronajimateli bude za pfitomnosti obou stran vyhotoven ptedavaci proto-
kol.

11. ZMENY SMLOUVY
Tato smlouva miZe bjt ménéna a dopliiovina pouze pisemnymi dodatky podepsanjmi
viemi stranami. Zména této smlouvy v jiné, nez pisemné formeé je timto vyloucena. Za pi-
semnou formu nebude pro tento Glel povazovana vyména e-mailovych é&i jinych elektro-
nickych zpriv. Neni-li pro zménu této smlouvy dodt¥ena forma ujednana stranami, lze ne-
platnost takovéto zmény namitnoutiv ptipadé, bylo-li jiz plnéno.

12. ROZHODNE PRAVO
Tato smlouva se Hdi ustanovenfmi obéanského zkoniku, zejména pak ustanovenimi § 2201
aZ 2296 obdanského zakoniku.

13. STEJNOPISY
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, pficem? kazda strana obdtZi po jed-
nom (1) stejnopisu.

14. PLATNOST A UCINNOST
Tato smlouva nabjva platnosti a i¢innosti dnem jejiho podpisu viemi stranami (t]. podpi-
sem této smlouvy posledni stranou).
V Praze dne 11.4.2025 V Praze dne 11.4.2025
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Najemce Pronajiqu(el
Lenka Demska RENT s.t.0.
5 S _— Ing. Jindfich Wojnat, jednatel
Oviovaci doloZka pro legalizaci Pof.&: 15000-0787-0168-4

Podle ovéfovact knihy posty: Praha 5
\l: LE

Ylastnorucné podepsa

ENKA DENSKA

Datum a misto narozeni: 20.01.1987,Praha 2,CI

Adrasa pobytus Jordbovd 1302, Dobiis, CI

Drwoi‘dokl.totoinosti: Obtansky prikaz
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