EURODRAZBY.CZ a.s., Cimicka 780/61, 18100 Praha 8 - Cimice
IC: 29135419, zapsana: MS v Praze, oddil B, viozka 20776
Tel.: 234 769 000, e-mail: info@eurodrazby.cz

DRAZEBNI VYHLASKA

ELEKTRONICKE VEREJNE DRAZBY

vyhotovena dle § 13 zak.C. 250/2023 Sb.
C.j:100/2025-VD

Bod 1.
Touto "Drazebni vyhlaskou” se vyhlaSuje konani vefejné drazby elektronické. Vefejna
drazba se kona elektronicky prostfednictvim drazebniho systému na internetové
adrese https://www.eurodrazby.cz/seznam-nemovitosti/drazba?id=10352 , den
konani verejné drazby se stanovuje na 5. kvétna 2026. Zahajeni vefejné drazby
bude v 14:45 hod.

Bod 2.
Drazebnik:
EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 29135419
Cimicka 780/61, 181 00 Praha 8 - Cimice
zastoupena Petrou Marsalkovou (na zakladé piné moci)
tel.: 234 769 000, e-mail: info@eurodrazby.cz,
www.eurodrazby.cz

Navrhovatel:

JUDr. Dagmar Rihova,

se sidlem: Pribram VII, 28.fijna 184, PSC 261 01,

ustanovena pravomocnym Usnesenim €.j. KSPH 65 INS 1024/2021-A-10
ze dne 17. bfezna 2021 insolvenénim spravcem dluznika:

Jaroslav Koudelka, nar. 24. 5. 1968,

bytem Komenského 1018/27, 276 01 Mélnik

Vlastnik:

Jméno a pfijmeni: Koudelkova Tereza
Bydlisté: Komenského 1018/27, 27601 Mélnik
Datum narozeni: 22. 1. 1993

Bod 3.
Oznaceni predmétu verejné drazby a jeho prislusSenstvi:
e pozemek parc. €. 3514 0 vymérfe 585 m2 zastavéna plocha a

nadvori
Soucasti je stavba: Mélnik, ¢.p. 1018, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 3514
e pozemek parc. €. 3516/1 0 vyméfe 152 m2 zahrada
zapsané na LV €. 6886, pro k.u. MéInik, obec Mé&lnik, okres Mé&lnik,
u Katastralniho ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik.

Pfedmét drazby zpenézuje insolventni spravce na zakladé pokynu zajiSténého
véfitele. Nemovitosti jsou prodavany, jak stoji a lezi.

Popis predmétu verejné drazby a jeho prislusenstvi:
Jedna se o samostatné stojici rodinny dim s 1.NP a provedenou vestavbou podkrovi
v obci Mélnik, okres Mélnik.


https://www.eurodrazby.cz/seznam-nemovitosti/drazba?id=276
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Mélnik, kralovské vénné mésto lezici 30 km severné od Prahy u soutoku Labe a Vltavy.
Areal rodinného domu &.p. 1018 se nachazi v kmenové Casti obce severozapadné od
centra v Komenského ulici v lokalité nizkopodlazni bytova zastavby s pfevahou objekt
RD. P¥ijezd k objektu je umoznén z vefejné komunikace ve vlastnictvi Mésta Mélnik.

Cely areal je tvoren stavbou rodinného domu &.p. 1018 na pozemku parcela &. 3514 —
zastavéna plocha a nadvofi a pozemkem parcela €. 3516/1 - zahrada tvofici funkéni celek.
Aredl dotvareji vedlejsi stavba byvalé stodoly dnes uZivana ke skladovani a pro letni
venkovni posezeni a venkovni Upravy napf. pfipojky inzenyrskych siti, oploceni Ci
zpevnéné plochy. V misté je moznost napojeni na pfipojku elektro, na mistni kanalizaci,
na mistni vodovod a na zemni plyn. Celkova vyméra pozemk &ini 737 m2.

Objekt rodinného domu je samostatné stojici, ¢aste¢né podsklepeny, jednopodlazni
obdélnikového pldorysu s provedenou vestavbou podkrovi. Objekt je zdény z tvarnicového
a smiSeného zdiva. Krov je sedlovy dfevény vazany s taskovou krytinou.

V objektu je jedna bytova jednotka vel. 5+kk, ktera je uzivana k bydleni. V domé se
nachazi: V 1.PP: sklep (2,50 m2), V 1.NP: chodba (22,25 m2), obyvaci pokoj s kk (40,05
m2), pokoj (13,76 m2), koupelna (10,55 m2); V podkrovi: chodba (11,64 m2), koupelna
(11,84 m2), 8atna (9,60 m2), pokoj (17,25 m2), pokoj (24,85 m2), pokoj (22,25 m2), lodzZie
(4,25 m2). Celkova vyméra uzitné plochy je 190,79 m2.

Podlaha a dlazby tvofi keramické dlazby, plovouci laminatova, PVC, schodisté je dfevéné,
okna jsou plastova s izolaénim 2sklem, dvere foliované, el. instalace je svételni tfifazova,
pojistné automaty. Vytapéni je etdzové s plynovym kotlem, Rozvod vody : studené i teplé
v plastu, zdroj teplé vody zajiStuje kombinovany kotel na plyn. Sanitarni zafizeni tvofi 2x
koupelna a 2x splachovaci zachod, kuchynské vybaveni tvofi 1x linka s dfezem, troubou,
varnou deskou, myc¢kou a digestofi.

Dim je napojen na pfivod elektrické energie, pfipojkou na mistni vodovod, na mistni
kanalizaci a na zemni plyn. Pavodni stafi objektu je cca 100 let. V roce 2000 a nasledné v
letech 2004-2005 byla provedena celkova rekonstrukce objektu s pfistavbou, ktera dala
objektu obdélnikovy pldorys (zména pudorysu stavby neni zakreslena v katastralni mapég).

Pozn.:

Stavba RD ¢&.p. 1018 je sice zapsana v KN, ale zakres objektu v katastralni mapé
neodpovida skuteCnosti. Je zfejmé, Ze byla zastavéna plocha pravdépodobné v ramci
provedené rekonstrukce zvétSena, ale tato zména nebyla v katastralni mapé zanesena.

Popis stavu predmétu verejné drazby:

Podrobny popis stavu pfedmétu drazby je uveden v odhadu ceny, ktery je ke stazeni na
webu drazebnika.

Drazebnik upozornuje, ze udaje o pfedmétu drazby, zejména popis jeho stavu, prav a
zavazku na predmétu drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle dostupnych
informaci.

Dle ust. zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, nemusi byt v pfipadé drazby
splnéna povinnost zajistit prikaz energetické naro¢nosti budovy.

Prava, zapsana v katastru nemovitosti a vaznouci na predmétu verejné drazby (na
LV cislo 6886, k.u. Mélnik) neovliviiuji hodnotu predmétu verejné drazby, protoze
v souladu s insolvenénim zakonem ¢&. 182/2006 Sb. v platném znéni s prevodem
vlastnictvi k predmétu verejné drazby zanikaji.
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Vécné bremeno (podle listiny) - zfidit, provozovat a udrzovat inZzenyrskou sit dle g.pl. C.
7752-1147/2016, doba trvani: neurcitd. Opravnéni pro: CEZ Distribuce, a. s., 1CO:
24729035, s prevodem vlastnictvi k predmétu verejné drazby nezanika!

Podrobnéjsi informace ziskate u spoleénosti EURODRAZBY.CZ a.s.,
www.eurodrazby.cz tel.: 234 769 000, e-mail: info@eurodrazby.cz, pfipadné pfi
prohlidkach.

Bod 4.

Cena predmétu verejné drazby:

Cena predmétu drazby byla zjisténa odbornym posudkem znalce. Odborny posudek podal
znalecky ustav ZUOM a.s., Jirovcova 1621/19, 370 01 Ceské Buds&jovice, jako znalecky
ustav zapsany do prvniho oddilu seznamu Ustavl z rozhodnuti Ministerstva spravedinosti
CR ze dne 09.09.2014 &.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou
¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocefiovani nemovitosti
a vypracoval dne 19.2.2026 posudek s €islem 06/2026 a ocenil nemovitosti na ¢astku v
misté a Case obvyklou a to na 8 900 000,- K¢&.

Licitace bude probihat anglickym zplsobem. P¥i licitaci provadéné anglickym
zpusobem musi byt prvni nabidka podana alespori ve vysi vyvolavaci ceny a kazda dalSi
nabidka musi byt vy§Si alespori 0 minimalni pfihoz. Drazebnik udéli pfiklep ucastnikovi
vefejné drazby, ktery podal nejvyssi nabidku.

Vyvolavaci cena je 8 900 000,- K¢.

Nedojde-li k u€inéni nabidky, drazebnik je ve smyslu ustanoveni § 20 odst. 5 zdkona o
vefejnych drazbach opravnén v této drazbé postupné snizovat vyvolavaci cenu.

Snizeni vyvolavaci ceny je mozné az na ¢astku 4 450 000,- K¢.

Minimalni pfihoz byl stanoven na ¢astku 50 000,- K&.
V prabéhu licitace mize drazebnik minimalni pfihoz sniZit.
Ucastnici vefejné drazby Cini sva podani v celych Korunach ¢eskych.

Lhata pro podavani nabidek je 20 minut.

Bod 5.
Prohlidka predmétu verejné drazby:
Termin prohlidky dne 24. dubna 2026 ve 12:00 hodin.
Misto prohlidky se stanovuje pfed objektem vefejné drazby.

Dalsi termin dle dohody.

Pokud vlastnik nebo osoba, ktera ma pfedmét vefejné drazby v drzeni nebo ngjmu,
neumozni fadnou prohlidku pfedmétu vefejné drazby, bude prohlidka provedena v ramci
moznosti.

Bod 6.
Drazebni jistota byla stanovena na ¢astku 250 000,- K¢,
pfipousti se uhrada pouze v penézich a v ¢eské méné. Jistota musi byt uhrazena:
a. bankovnim pfevodem na ucet drazebnika &.U. 43-3332660287/0100 vedeny u
Komeréni banky a.s., variabilni symbol: rodné Cislo (v pfipadé, ze ucastnikem drazby
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je fyzicka osoba) nebo IC (v pfipadé, Ze Udastnikem drazby je pravnicka osoba).
Specificky symbol: 10352 (ID drazby). Do zpravy pro pfijemce uvedte den verejné
drazby a jméno. Drazebni jistota je uhrazena v okamziku pfipsani Castky na ucet
drazebnika. Podrobnosti o platbé drazebni jistoty véetné QR kédu naleznete v
inzeratu této nemovitosti na internetové adrese www.eurodrazby.cz. V zalozce
»Zakladni informace* kliknéte na odkaz ,,Platba jistoty“,

v hotovosti k rukam drazebnika na adrese Cimicka 780/61, 181 00 Praha 8 (po
pfedchozi domluvé), dokladem o slozeni drazebni jistoty je Pfijmovy pokladni doklad,
Lhata pro duhradu drazebni jistoty za¢ina dnem uverejnéni drazebni vyhlasky a kongi
zahajenim verejné drazby.

Osobé, ktera prfedmét vefejné drazby nevydrazila, vrati drazebnik poskytnutou
drazebni jistotu bez zbyteéného odkladu po ukon&eni vefejné drazby nebo po upusténi
od verejné drazby, na ucet, z kterého byla jistota hrazena. V pfipadé uhrady v hotovosti

podle dohody.

Zastupovani ucastnika verejné drazby:

ucastnik verejné drazby se muze dat ve vefejné drazbé zastupovat zastupcem na zakladé

pisemné plné moci s Ufedné ovéfenym podpisem zmochnitele.

Bod 7.
Uhrada ceny dosazené vydrazenim:
Na cenu dosazenou vydrazenim se zapocitava drazebni jistota.
Uéelem vefejné drazby je uzavieni kupni smlouvy. Kupni smlouvou se rozumi
listiny vztahujici se k drazbé (DrazZebni vyhlaska a nasleduijici listiny).
Lhuata pro uhradu ceny dosazené vydrazenim je 30 dnu.

Vydrazitel uhradi cenu dosazenou vydrazenim v Ceské méné (Korunach &eskych)
bankovnim pfevodem ve prospéch uctu drazebnika ¢&.0. 43-3332660287/0100
(variabilni symbol: v pfipadé&, Ze vydrazitelem je fyzicka osoba — €islo jednaci vefejné
drazby, pravnicka osoba — IC), nebo postovni poukazkou zaslanou na adresu a jméno
drazebnika.

Vydrazitel se stane vlastnikem Uhradou ceny dosazené vydraZzenim a zapisem do
vefejného seznamu (Katastralni urad). Navrh na tento zapis je mozné podat az po
uhradé ceny dosazené vydrazenim.

Neuhradi-li vydrazitel ve stanovené |h(té cenu dosazenou vydrazenim, plati, Ze od
smlouvy uzavfiené pfiklepem odstoupil. V takovém pfipadé vydraZzitel uhradi naklady
vefejné drazby a odménu drazebnika, byla-li vdak vydrazitelem poskytnuta drazebni
jistota, hradi se ndklady a odména z ni, av8ak jen do vySe drazebni jistoty.

Vefejna drazba bude pro vydraZitele provedena bezuplatné.

Podminkou odevzdani pfedmétu verejné drazby vydraziteli ze strany byvalého vlastnika

je predlozeni potvrzeni o vlastnictvi v souladu s § 24, ods. 2 Zakona, a dolozeni
totoznosti vydraZitele.

Bod8. ]
ZPUSOB REGISTRACE UCASTNIKU

Ugastnit elektronické vefejné drazby se miize udastnit kazda fyzicka i pravnicka osoba
(zéjemce), ktera se registruje v elektronickém drazebnim systému na internetové adrese
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www.eurodrazby.cz (dale jen ,elektronicky drazebni systém www.eurodrazby.cz®), uzavie
smlouvu o UzZivatelském uctu, jejiz soucasti je i ovéfeni totoznosti, k této elektronické
vefejné drazbé se v elektronickém drazebnim systému www.eurodrazby.cz pfihlasi, a na
ucet drazebnika zaplati draZebni jistotu ve vysi stanovené touto drazebni vyhlaskou.

Zakladni informace a pokyny k registraci ucastnikGl drazby v elektronickém drazebnim
systému www.eurodrazby.cz jsou k dispozici na internetové adrese www.eurodrazby.cz v
sekci ,VSE O DRAZBE*“ v &asti ,PRUBEH DRAZBY* podrobnosti naleznete pod odkazem
~,REGISTRACE".

Registrovat se mize zajemce v elektronickém drazebnim systému www.eurodrazby.cz .
Po provedeni uUplné registrace je mu v sekci ,m0j ucet* vygenerovana ,Smlouva o
uzivatelském Uctu a ovéreni totoznosti uzivatele® (dale jen SMLOUVA). K jejimu uzavieni
je potfeba listinu podepsat a dorucit k draZebnikovi. Pravnicka osoba doklada svou
totoznost rovnéz platnym, Gfedné& ovéfenym vypisem z obchodniho rejstfiku. Uzemné
samospravneé celky jsou povinny dokladat rozhodnuti zastupitelstva o u€asti ve verejné
drazbé v zastoupeni jejich zastupcem.

Podpis na SMLOUVE musi byt Gfedné ovéfen. V pfipadé pravnické osoby, obce, vyssiho
uzemné samospravného celku nebo statu musi byt doklad o prokazani totoznosti
podepsan osobou uvedenou v ust. § 21, 21a a 21b o.s.F.,, jejiz opravnéni musi byt
prokazano listinou, jez musi byt ufedné ovéfena, nebo jejich zastupcem, jehoz plna moc
musi byt ufedné ovérena. V pfipadé elektronického doru€ovani musi byt fadné vyplnény a
podepsany doklad o prokazani totoznosti a listiny prokazujici opravnéni jej podepsat,
prevedeny do elektronické podoby formou autorizované konverze dokumentu.

SMLOUVU s pozadovanymi listinami, doruci zajemce nékterym z téchto zptisobu:
a) zaslanim prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb na adresu
EURODRAZBY.CZ a.s., Cimicka 780/61, Praha 8 — Cimice, PSC 181 00,

b) zaslanim prostfednictvim vefejné datové sité s uznavanym elektronickym podpisem do
datové schranky provozovatele elektronického drazebniho systému — ID: yztnirn

c) osobné v sidle provozovatele elektronického drazebniho systému - spolenost
Eurodrazby.cz a.s., Cimicka 780/61, Praha 8 — Cimice, 181 00 v Ufednich hodinach

Bod 9.
ZPUSOB ELEKTRONICKE VEREJNE DRAZBY
Zakladni informace o zpUsobu pribéhu a realizace elektronické vefejné drazby v
elektronickém drazebnim systému www.eurodrazby.cz jsou k dispozici na internetové
adrese uvedena pravidla el. drazby: https://www.eurodrazby.cz/faq.jsp

e Do elektronické vefejné drazby se zajemce musi pfihlasit jeSté pfed zahajenim
elektronické vefejné drazby.

e Lhuta pro podavani nabidek je stanovena na 20 minut.

e Je-li v poslednich 3 minutach pfed uplynutim Ihity pro podavani nabidek podana
nabidka, prodlouzi se Ihlita pro podavani nabidek tak, Zze konec této Ihuty nastane po
3 minutach od okamziku podani posledni nabidky, a to i opakované.

e V pfipadé, Zze v prubéhu drazby bude zaznamenana nedostupnost internetové stranky,
kde elektronicka drazba probiha, na dobu delSi nez jedna minuta, draZebnik prodlouzi
IhGtu pro podavani nabidek o jednu hodinu, a to i opakované.

o \Vefejna drazba je ukon&ena udélenim pfiklepu, nebo prohlasenim drazebnika, ze
nebyla podana zadna nabidka (pfipadné z divodu prekazky v konani vefejné drazby).
Priklepem je uzaviena kupni smlouva.

Bod 10.
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Povinnosti souvisejici s AML
DraZebnik i u€astnici drazby jsou povinni plnit veSkeré své pfipadné povinnosti
vyplyvaijici ze zakona ¢&. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosu
z trestné Cinnosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,AML
zakon®). Podrobnosti jsou uvedeny na https://www.eurodrazby.cz/fag-slovnik-
pojmu.jsp

Bod 11.
Veskera prava a povinnosti drazebnika, U¢astnikl drazby i dalSich osob, které budou na
verejné drazbé pritomny &i jejichz prava budou provedenim vefejné drazby dotcena, v této
"Drazebni vyhlasce” neuvedena, se Fidi pfisludnymi ustanovenimi zak. ¢. 250/2023 Sb. a
zakony souvisejicimi.

Tato drazebni vyhlaska byla sepsana v 10 stejnopisech, z nichz jedno vyhotoveni je ur€eno
pro navrhovatele, dvé pro potifeby draZebnika. Zbyvaijici stejnopisy jsou urCeny jako pfilohy
k listinam dle zak. ¢. 250/2023 Sb.

V Praze, dne 12. 3. 2026

drazebnik

EURODRA.?B,Y,.CF a.s.
Petra Digitalne podepsal
Petra Marsalkova

v s £ Datumn: 2026.03.12
Marsalkova 13:56:06 +01'00"

Petra Marsalkova
zmocnénec
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