EURODRAZBY.CZ a.s., Cimicka 780/61, 18100 Praha 8 - Cimice
IC: 29135419, zapsana: MS v Praze, oddil B, viozka 20776
Tel.: 234 769 000, e-mail: info@eurodrazby.cz

DRAZEBNI VYHLASKA

ELEKTRONICKE VEREJNE DRAZBY

vyhotovena dle § 13 zak.C. 250/2023 Sb.
C. j: 076/2025-VD

Bod 1.
Touto "Drazebni vyhlaskou” se vyhlaSuje konani vefejné drazby elektronické. Vefejna
drazba se kona elektronicky prostfednictvim drazebniho systému na internetové
adrese https://www.eurodrazby.cz/seznam-nemovitosti/drazba?id=10326 , den
konani verejné drazby se stanovuje na 6. ledna 2026. Zahajeni vefejné drazby
bude v 14:00 hod.

Bod 2.
Drazebnik:
EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 29135419
Cimicka 780/61, 181 00 Praha 8 - Cimice
zastoupena Petrou Marsalkovou (na zakladé piné moci)
tel.: 234 769 000, e-mail: info@eurodrazby.cz,
www.eurodrazby.cz

Navrhovatel:

Javirek & Materna v.o.s.,

se sidlem: Hradec Kralové, Cechova 1100/20, PSC 500 02,

ustanovena pravomocnym Usnesenim €.j. KSPH 69 INS 1241/2025-A-8
ze dne 3. unora 2025 insolvenénim spravcem dluznika:

Martina Neumannova, nar. 05. 05. 1974,

bytem Druzstevni 129, 273 05 Svinafov

Vlastnik:

Jméno a pfijmeni: Martina Neumannova
Bydlisté: Druzstevni 129, 273 05 Svinafov
Datum narozeni: 05. 05. 1974

Bod 3.
Oznaceni predmétu verejné drazby a jeho prislusSenstvi:
e pozemek parc. ¢. 199 0 vymérfe 248 m2 zastavéna plocha a

nadvori
Soucasti je stavba: Svinarov, ¢.p. 129, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 199

e pozemek parc. €. 585/1 0 vymérfe 95 m2 zahrada
e pozemek parc. €. 585/2 0 vyméfe 21 m2 zastavéna plocha a
nadvori

Soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, garaz

Stavba stoji na pozemku p.c.: 585/2
zapsané na LV ¢&. 196, pro k.u. Svinafov u Kladna, obec Svinafov, okres Kladno,
u Katastralniho uradu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno.

Pfedmét drazby zpenézuje insolvencni spravce na zakladé pokynu zajisténého
véfitele. Nemovitosti jsou prodavany, jak stoji a lezi.


https://www.eurodrazby.cz/seznam-nemovitosti/drazba?id=276
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Popis predmétu vefejné drazby a jeho prislusenstvi:
Jedna se o fadovy rodinny diim s 1.NP v obci Svinarov, okres Kladno.

Pfedmétné nemovitosti se nachazeji v obci Svinafov, katastralnim Gzemi Svinafov u
Kladna v Druzstevni ulici. Pfistup k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci mistniho
vyznamu. V dané lokalité jsou vybudovany veSkeré inzenyrskeé sité - vefejny vodovod,
kanalizace, elektricky proud a plynovodni fad. VSechny tyto sité jsou na pozemek a do RD
zavedeny.

Rodinny dim ¢&p. 129

Rodinny diim byl postaveny v roce 1924 a od této doby je uzivany. V roce 2020 byl
Caste¢né modernizovany. Je postaveny na zakladovych pasech s izolacemi proti zemni
vlihkosti. Obvodové nosné konstrukce jsou zdéné z plnych cihel na tl. do 45 cm. Pfistaveno
zadvefi a tato strana je Castené izolovana polystyreném. Stropni konstrukce nad
suterénem klenbové, nad pfizemim stropy tramové se zaklopem a podbitim. V obytnych
mistnostech provedeny podhledy ze sadrokartonu. ZastfeSeni je provedeno sedlovym
dfevénym krovem pokrytym taskovou krytinou. Klempifské konstrukce jsou provedeny
kompletné z pozinkovaného plechu. Venkovni omitky bfizolitové, zateplena ¢ast pouze pod
perlinkou s lepidlem. Vnitfni omitky vapenné Stukové dopinéné keramickymi obklady v
socialnim zafizeni. Okna osazena v kombinaci dfevénych plvodnich a plastovych oken v
mensim rozsahu. Dvefe osazeny do ocelovych zarubni hladké a prosklené. Podlahové
konstrukce ve sklepé& betonové v pfizemi v kombinaci vinylového PVC, keramickych
dlazeb, betonu a koberce. Schody do suterénu cihelné a betonové do pudniho prostoru
dfevéné s podstupnicemi a nastupnicemi. Rozvody elektriky v béZném rozsahu 230/400 V,
hromosvod je na objektu vybudovan. Rozvody vody a kanalizace pfedélany na plastové,
rozvody vytapéni v CU potrubi s kotlem na plyn a ohfevem TUV. Radiatory plechové
Korado. Zafizovaci pfedméty v kuchyni, WC a lazni standardniho provedeni.

Dispozice rodinného domu jsou 2+1. V domé se nachazi: suterén - schodisté a sklep;
pfizemi - zadvefi, vstupni chodba, komora, WC, lazen, schody na padu, loznice, obyvaci
pokoj a kuchyri.

Zastavéna plocha RD ¢ini celkem 105,22 m2.

Garaz

Garaz vybudovana kolem roku 1970 a od této doby uzivana, postavena na zakladovych
pasech, zdéna na tl. do 30 cm. Podlaha z betonové mazaniny, stropni konstrukce z | nosi¢a
a stropnich desek hurdis. ZastfeSeni je provedeno mirné pultovym krovem pokrytym
plechovou krytinou. Klempifské prvky proveden z pozinkovaného plechu. Vrata osazena
dvoukfidlova, dvefe osazeny. Stavba obsahuje jedno stani. Zastavéna plocha ¢&ini 23,40
m2.

Kolny - pfislu$enstvi

Kolny jsou postaveny na zakladovych pasech bez podsklepeni a podkrovi. Obvodové
konstrukce jsou zdéné, podlahové plochy z betonové mazaniny. ZastfeSeni je provedeno
pultovymi dfevénymi krovy, pokrytymi asfaltovym Sindelem a taskovou krytinou. Okna
osazena CasteCné plastova, CasteCné dievéna a dvefe jsou dievéné. Do objektu je
zaveden elektricky proud. Objekty slouzily jako chlévky a sklady nafadi, v sou€asné dobé
jako dilnicka a sklady. Zastavéna plocha objektu ¢€ini celkem 40,50 m2.

Pozemky
Stavebni pozemek €. parc. 199 zastavény stavbou rodinného domu, stavebni pozemek ¢.

parc. 585/2 zastavény stavbou garaze a zahrada €. parc. 585/1 v obci Svinafov, katastralni
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Uuzemi Svinafov u Kladna. Pozemky jsou pfistupné ze zpevnéné komunikace mistniho
vyznamu. Pozemky jsou mirné svazité a spole¢né tvofi jeden funkéni celek. Pozemky jsou
o celkové vyméie 364 m2.

Popis stavu predmétu verejné drazby:

Podrobny popis stavu pfedmétu drazby je uveden v odhadu ceny, ktery je ke stazeni na
webu drazebnika.

Drazebnik upozoriuje, ze udaje o pfedmétu drazby, zejména popis jeho stavu, prav a
zavazkl na predmétu drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle dostupnych
informaci.

Dle ust. zakona €. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, nemusi byt v pfipadé drazby
splnéna povinnost zajistit prikaz energetické narocnosti budovy.

Prava, zapsana v katastru nemovitosti a vaznouci na predmétu verejné drazby (na
LV cislo 196, k.. Svinarov u Kladna) neovliviuji hodnotu predmétu veiejné drazby,
protoze v souladu s insolvenénim zakonem &. 182/2006 Sb. v plathém znéni s pfrevodem
vlastnictvi k predmétu verejné drazby zanikaji.

Podrobnéjsi informace ziskate u spoleénosti EURODRAZBY.CZ a.s.,
www.eurodrazby.cz tel.: 234 769 000, e-mail: info@eurodrazby.cz, pfipadné pfi
prohlidkach.

Bod 4.
Cena predmétu verejné drazby:
Cena pfedmétu drazby byla zjisténa znaleckym posudkem znalce. Znalecky posudek podal
znalecky ustav Martin Buchar, Buzulucka 526, 500 03 Hradec Kralové 3, IC: 12979821,
jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24.3.1987
¢j.SPR 1848/86pro zakladni obor stavebnictvi - ekonomika - ceny a odhady nemovitosti. a
vypracoval dne 22.3.2025 posudek s Cislem 025556/2025 a ocenil nemovitosti na ¢astku
v misté a ¢ase obvyklou a to na 4 263 000,- K¢.

Licitace bude probihat anglickym zplsobem. P¥i licitaci provadéné anglickym
zpusobem musi byt prvni nabidka podana alespori ve vySi vyvolavaci ceny a kazda dalSi
nabidka musi byt vy8si alespori o minimalni pfihoz. Drazebnik udéli pfiklep u€astnikovi
vefejné drazby, ktery podal nejvy$si nabidku.

Vyvolavaci cena je 4 260 000,- K¢.

Nedojde-li k u€inéni nabidky, drazebnik je ve smyslu ustanoveni § 20 odst. 5 zakona o
vefejnych drazbach opravnén v této drazbé postupné snizovat vyvolavaci cenu.

Snizeni vyvolavaci ceny je mozné az na ¢astku 2 132 000,- K¢.

Minimalni pfihoz byl stanoven na ¢astku 50 000,- K&.
V prabéhu licitace muze drazebnik minimalni pfihoz snizit.
Ucastnici vefejné drazby &ini sva podani v celych Korunach &eskych.

Lhata pro podavani nabidek je 20 minut.

Bod 5.
Prohlidka predmétu verejné drazby byla stanovena na tyto terminy:
1. termin dne 2. prosince 2025 v 10:30 hodin
2. termin dne 18. prosince 2025 v 10:30 hodin
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Misto prohlidky se stanovuje pfed objektem vefejné drazby.

Pokud vlastnik nebo osoba, ktera ma pfedmét vefejné drazby v drZzeni nebo najmu,
neumozni fadnou prohlidku pfedmétu vefejné drazby, bude prohlidka provedena v ramci
moznosti.

Bod 6.

Drazebni jistota byla stanovena na éastku 150 000,- K¢,

pfipousti se uhrada pouze v penézich a v Ceské méné. Jistota musi byt uhrazena:

a. bankovnim prfevodem na ucCet drazebnika ¢&.U. 43-3332660287/0100 vedeny u
Komercni banky a.s., variabilni symbol: rodné Cislo (v pfipadé, ze uCastnikem drazby
je fyzicka osoba) nebo IC (v pfipadé, Ze Udastnikem drazby je pravnicka osoba).
Specificky symbol: 10326 (ID drazby). Do zpravy pro prijemce uved'te den verejné
drazby a jméno. Drazebni jistota je uhrazena v okamziku pfipsani Castky na ucet
drazebnika. Podrobnosti o platbé drazebni jistoty véetné QR kédu naleznete v
inzeratu této nemovitosti na internetové adrese www.eurodrazby.cz. V zalozce
»Zakladni informace* kliknéte na odkaz ,,Platba jistoty“,

b. v hotovosti k rukdm draZebnika na adrese Cimicka 780/61, 181 00 Praha 8 (po
pfedchozi domluvé), dokladem o sloZeni drazebni jistoty je Pfijmovy pokladni doklad,

c. Lhdta pro dhradu drazebni jistoty zadina dnem uvefejnéni drazebni vyhlasky a kondi

zahajenim verfejné drazby.
Osobé, ktera prfedmét vefejné drazby nevydrazila, vrati drazebnik poskytnutou
drazebni jistotu bez zbytecného odkladu po ukonceni vefejné drazby nebo po upusténi
od verejné drazby, na ucet, z kterého byla jistota hrazena. V pfipadé uhrady v hotovosti
podle dohody.

Zastupovani Uu€astnika verejné drazby:
uCastnik verejné drazby se mize dat ve vefejné drazbé zastupovat zastupcem na zakladé
pisemné plné moci s Ufedné ovéfenym podpisem zmochnitele.

Bod 7.
Uhrada ceny dosazené vydrazenim
Na cenu dosaZenou vydrazenim se zapocitava drazebni jistota.
Uéelem vefejné drazby je uzavieni kupni smlouvy. Kupni smlouvou se rozumi
listiny vztahujici se k drazbé (Drazebni vyhlaska a nasleduijici listiny).
Lhuata pro uhradu ceny dosazené vydrazenim je 30 dnu.

Vydrazitel uhradi cenu dosaZenou vydrazenim v eské méné (Korunach Ceskych)
bankovnim pfevodem ve prospéch uctu drazebnika ¢.u. 43-3332660287/0100
(variabilni symbol: v pfipadé, Ze vydraZitelem je fyzickd osoba — €islo jednaci vefejné
drazby, pravnicka osoba — IC), nebo postovni poukézkou zaslanou na adresu a jméno
drazebnika.

Vydrazitel se stane vlastnikem Uhradou ceny dosazené vydrazenim a zapisem do
vefejného seznamu (Katastralni ufad). Navrh na tento zapis je mozné podat az po
uhradé ceny dosazené vydrazenim.

Neuhradi-li vydrazitel ve stanovené lhuté cenu dosazenou vydrazenim, plati, Ze od
smlouvy uzaviené pfiklepem odstoupil. V takovém pfipadé vydraZzitel uhradi naklady
vefejné drazby a odménu drazebnika, byla-li vdak vydrazitelem poskytnuta drazebni
jistota, hradi se naklady a odména z ni, avSak jen do vySe drazebni jistoty.


http://www.eurodrazby.cz/
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Vefejna drazba bude pro vydraZitele provedena bezuplatné.

Podminkou odevzdani pfedmétu verejné drazby vydraziteli ze strany byvalého vlastnika
je pfedlozZeni potvrzeni o vlastnictvi v souladu s § 24, ods. 2 Zakona, a dolozeni
totoznosti vydrazitele.

Bod 8.
ZPUSOB REGISTRACE UCASTNIKU
Ugastnit elektronické vefejné drazby se miize udastnit kazda fyzicka i pravnicka osoba
(zajemce), ktera se registruje v elektronickém drazebnim systému na internetové adrese
www.eurodrazby.cz (dale jen ,elektronicky drazebni systém www.eurodrazby.cz®), uzavie
smlouvu o Uzivatelském uctu, jejiz soucasti je i ovéfeni totoznosti, k této elektronické
vefejné drazbé se v elektronickém drazebnim systému www.eurodrazby.cz pfihlasi, a na
ucet drazebnika zaplati draZebni jistotu ve vysi stanovené touto drazebni vyhlaskou.

Zakladni informace a pokyny k registraci u€astnikd drazby v elektronickém drazebnim
systému www.eurodrazby.cz jsou k dispozici na internetové adrese www.eurodrazby.cz v
sekci ,VSE O DRAZBE"“ v ¢asti ,PRUBEH DRAZBY* podrobnosti naleznete pod odkazem
-REGISTRACE".

Registrovat se mize zajemce v elektronickém drazebnim systému www.eurodrazby.cz .
Po provedeni uUplné registrace je mu v sekci ,m0j ucet® vygenerovana ,Smlouva o
uzivatelském Uctu a ovéreni totoznosti uzivatele® (dale jen SMLOUVA). K jejimu uzavieni
je potfeba listinu podepsat a dorucit k draZebnikovi. Pravnicka osoba doklada svou
totoZnost rovné&z platnym, Gfedn& ovéfenym vypisem z obchodniho rejstfiku. Uzemné
samospravné celky jsou povinny dokladat rozhodnuti zastupitelstva o ucasti ve verfejné
drazbé v zastoupeni jejich zastupcem.

Podpis na SMLOUVE musi byt Gfedné ovéfen. V pfipadé pravnické osoby, obce, vyssiho
uzemné samospravného celku nebo statu musi byt doklad o prokazani totoznosti
podepsan osobou uvedenou v ust. § 21, 21a a 21b o.s.F., jejiz opravnéni musi byt
prokazano listinou, jez musi byt ufedné ovéfena, nebo jejich zastupcem, jehoz plna moc
musi byt ufedné ovérena. V pfipadé elektronického doruc¢ovani musi byt fadné vyplnény a
podepsany doklad o prokazani totoznosti a listiny prokazujici opravnéni jej podepsat,
prevedeny do elektronické podoby formou autorizované konverze dokumenta.

SMLOUVU s pozadovanymi listinami, doruci zajemce nékterym z téchto zptisobu:
a) zaslanim prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb na adresu
EURODRAZBY.CZ a.s., Cimicka 780/61, Praha 8 — Cimice, PSC 181 00,

b) zaslanim prostfednictvim vefejné datové sité s uznavanym elektronickym podpisem do
datové schranky provozovatele elektronického drazebniho systému — ID: yztnirn

c) osobné v sidle provozovatele elektronického drazebniho systému - spolecnost
Eurodrazby.cz a.s., Cimicka 780/61, Praha 8 — Cimice, 181 00 v tfednich hodinach

Bod 9.

ZPUSOB ELEKTRONICKE VEREJNE DRAZBY
Zakladni informace o zpUsobu pribéhu a realizace elektronické vefejné drazby v
elektronickém drazebnim systému www.eurodrazby.cz jsou k dispozici na internetové
adrese uvedena pravidla el. drazby: https://www.eurodrazby.cz/faq.jsp
o Do elektronické vefejné drazby se zajemce musi prihlasit jeSté pfed zahajenim

elektronické vefejné drazby.

e Lh(ta pro podavani nabidek je stanovena na 20 minut.
e Je-li v poslednich 3 minutach pfed uplynutim Ihity pro podavani nabidek podana
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nabidka, prodlouzi se Ihita pro podavani nabidek tak, Zze konec této Ihuty nastane po
3 minutach od okamZiku podani posledni nabidky, a to i opakované.

V pfipadé, ze v prubéhu drazby bude zaznamenana nedostupnost internetoveé stranky,
kde elektronicka drazba probiha, na dobu delSi nez jedna minuta, drazebnik prodlouzi
IhGtu pro podavani nabidek o jednu hodinu, a to i opakované.

Vefejna drazba je ukonCena udélenim pfiklepu, nebo prohladenim drazebnika, Ze
nebyla podana zadna nabidka (pfipadné z divodu prekazky v konani verejné drazby).

Priklepem je uzaviena kupni smlouva.

Bod 10.
Povinnosti souvisejici s AML
Drazebnik i u€astnici drazby jsou povinni plnit veSkeré své pfipadné povinnosti
vyplyvajici ze zakona &. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosi
z trestné Cinnosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,AML
zakon®). Podrobnosti jsou uvedeny na https://www.eurodrazby.cz/fag-slovnik-
pojmu.jsp

Bod 11.

Veskera prava a povinnosti drazebnika, u¢astnikl drazby i dalSich osob, které budou na
vefejné drazbé pfitomny Ci jejichZ prava budou provedenim vefejné drazby dotéena, v této
"Drazebni vyhlasce” neuvedena, se Fidi pfisludnymi ustanovenimi zak. ¢. 250/2023 Sb. a

zakony souvisejicimi.

Tato drazebni vyhlaska byla sepsana v 10 stejnopisech, z nichz jedno vyhotoveni je ur¢eno
pro navrhovatele, dvé pro potifeby draZebnika. Zbyvaijici stejnopisy jsou urCeny jako pfilohy

k listinam dle zak. €. 250/2023 Sb.

V Praze, dne 17. 11. 2025

drazebnik

EURODRAZBY.CIZ a.s. d |
Digitalné podepsa
Petra Petra Marsalkova
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Petra Marsalkova
zmocnénec
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