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DRAZEBNI VYHLASKA
0 provedeni elektronicke drazby

Prodej podilu 1/5 dvou nebytovych
jednotek v obci Praha - Nusle

&. j: 043/2024-A

Bod 1.
Touto "Drazebni vyhlaskou” se vyhlaSuje konani drazby dle ustanoveni § 1771 zakona €. 89/2012
Sb., obCansky zakonik. Drazba neni provadéna dle zakona €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach,
ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Den konani elektronické drazby se stanovuje na 17. prosince
2024, na webové adrese www.eurodrazby.cz. Zahajeni drazby bude v 11:20 hod. (Podrobnosti
nize)

Bod 2.
Drazebnik:
EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 29135419
Cimicka 780/61, 181 00 Praha 8 - Cimice
v zastoupeni: Petrou Marsalkovou (na zakladé plné moci)
tel.: 234 769 000, e-mail: info@eurodrazby.cz, www.eurodrazby.cz

Bod 3.
Oznaéeni predmétu drazby:
podil 1/5:
e jiny nebytovy prostor €. 531/2 zapsany na listu vlastnictvi €. 12816, vymezena
v budové Nusle, €.p. 531, zapsané na LV €. 6870, stojici na parcele €. 1413, zapsané
na LV €. 6870.
Se spoluvlastnickym podilem o velikosti 5933/100000 na spolecnych ¢astech
bytového domu €.p. 531, zapsaného na LV €. 6870
a se spoluvlastnickym podilem o velikosti 5933/100000 na parcele €. 1413 o
vymeére 270 m2, vedené jako zastavéna plocha a nadvofi, zapsané na LV €. 6870.
¢ jiny nebytovy prostor &. 531/3 zapsany na listu vlastnictvi €. 12816, vymezena
v budové Nusle, €.p. 531, zapsané na LV €. 6870, stojici na parcele €. 1413, zapsané
na LV €. 6870.
Se spoluvlastnickym podilem o velikosti 2090/100000 na spole¢nych Castech
bytového domu €.p. 531, zapsaného na LV €. 6870
a se spoluvlastnickym podilem o velikosti 2090/100000 na parcele €. 1413 o
vymeére 270 m2, vedené jako zastavéna plocha a nadvofi, zapsané na LV €. 6870.
To v8e v k.U. Nusle, obec Praha, vedeném u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha.

Pfedmét drazby zpenéZuje insolvenéni spravce na zakladé pokynu zajisténého véfitele.

Popis predmétu drazby:
Jedna se o podil 1/5 nebytovych jednotek v obci Praha - Nusle, okres Hlavni mésto Praha.

HI. mésto Praha leZi ve stfedni ¢asti Cech na fece Vitavé. Mésto disponuje potfebnou infrastrukturu
a kompletni obCanskou vybavenost v¢. sidla presidenta a vladnich instituci. PoCet obyvatel cca 1
310 000 — dle malého lexikonu obci. V misté je kompletni infrastruktura a obcanska vybavenost.

Bytovy dim &.p. 531 se nachazi jizné od centra mésta v ¢asti obce Nusle v Jaromirové ulici
v lokalité zastavéné prevazné obytnou zdénou zastavbou. Pfijezd k objektu je mozny po zpevnéné
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asfaltové komunikaci ve vlastnictvi hl. mésta Prahy, lokalita je uzemnim planem obce uréena k
prevazujici funkci bydleni a smiSeného vyuZziti, coz je v souladu se stavajicim vyuzitim. Nemovitosti
lezi v zatopovém uzemi se zanedbatelnym rizikem vzniku zaplavy - dle CAP v zéné 1.

Cely areal je tvoren stavbou bytového domu ¢&.p. 531 na parcele ¢&. 1413 - zastavéna plocha a
nadvofi o vyméfe 270 m2 a pozemkem p.E. 1414 - zahrada, ktery j umistén za domem ve
vnitrobloku a tvofi funkéni celek. Objekt je fadovy vnitfni, ma obdélnikovy pudorys, je podsklepeny,
ma pét nadzemnich podlazi a zafizené podkrovi a sedlovou stfechu. V domé je dle predlozeného
prohlaseni vlastnika z roku 2004 vy¢lenéno celkem 18 jednotek z toho 12 bytovych jednotek. Dle
Zjisténi znalce byla provedena aktualizace prohlaseni vlastnika a nové byly v padnim prostoru
vybudovany dva bytu tj. v sou¢asné dobé je v domé 5 nebytovych jednotek a 14 bytovych jednotek.
Nové prohlaseni vlastnika nebylo znalci pfedlozeno, pfedseda SVJ pan Bures je nemél, po dotazu
znalce, k dispozici. V této souvislosti byly i upraveny spoluvlastnické podily ke spoleénym Castem
domu a pozemku uvedené v pavodnim prohlaseni viastnika.

Aredl dotvareji venkovni Upravy predevsim pfipojky inZenyrskych sti, zpevnéné plochy. Areal
bytového domu je v dvorni €asti oplocen. Bytovy dim ¢&.p. 531 byl vystavén ve druhé dekadé
minulého stoleti a ke dni ocenéni je objekt plné uzivan k bydleni. DUm je napojeny na vefejny
rozvod elektfiny, vody, kanalizace, zemniho plynu.

Nebytové jednotky €. 531/2 a €. 531/3

€. 531/2 - umisténi v ramci BD v 1.PP

- Vstup do jednotky ze spole&nych prostor v 1. PP nebo po schodisti z jednotky 531/4 v 1. NP.
Dispozice jednotky: velka mistnost se zbytky baru, z mistnosti vstup na socialni zafizeni
(pravdépodobné plavodné ureno pro zakazniky - damské, panské WC) - vstup na WC, doleva WC
damy a umyvadlo, doprava WC pani - ¢ast s pisoary, WC (klozet). Pod schodistém ulozny prostor.
- stavajici uzivani : bez vyuZiti

- vytapéni : nezjisténo

- socialni zafizeni : 2x klozet, pisoary, umyvadlo

- vnitini rozvody: voda, elektfina, knl odpad

- podlahy : keramicka dlazba

- okna : nezjisténa

- dalSi vybaveni : zbytky barového pultu, zrcadlo, boiler

- rekonstrukce : nedokoncena

€. 531/3 - umisténi v ramci BD v 1.PP

Dispozice jednotky : chodbitka z 531/2, jedna mistnost s oknem do dvora, z mistnosti vstup na
soc. pfisluSenstvi - prostor s umyvadlem a sprchovym koutem a za shrnovacimi dvefmi WC.
Pfiprava TUV v el. boileru.

- stavajici uzivani : bez vyuziti

- vytapéni : nezjisténo

- socialni zafizeni : 1x WC, umyvadlo, sprchovy kout

- vnitini rozvody : voda, elektro, knl odpad

- podlahy : keramicka dlazba

- okna : pravdépodobné dfevéné okno na dvlr - zadélano deskami

- dalSi vybaveni : na stropé pravdépodobné ¢ast odtah k digestofim

- rekonstrukce : v rekonstrukci, nedokonceno

Pfi mistnim Setfeni bylo zjisténo, zZe byly €asti nebytovych jednotek provozné propojeny. Z tohoto
divodu byla pro vypocet pouzita vyméra podlahovych ploch jednotky uvedena v prohlaseni
vlastnika budovy €. 531, které je uloZeno na katastralnim ufadé.

Celkova vymeéra podlahovych ploch nebytovych jednotek €ini cca 97,91 m2.

Pozn.:

Dle dispozice mél byt prostor nebytovych jednotek €. 531/2, ¢. 531/3 a &. 531/4 vyuzivan
pravdépodobné dohromady a to jako restaurace. Vchod z Jaromirovy ulice, pfimo do jednotky
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531/4, (pGvodné pravdépodobné recepce, nebo i ¢ast k posezeni zakaznikl) jednotka ma k
dispozici soc. zafizeni (spiSe pro zaméstnance), po schodisti doll je pFistupny prostor ¢. 531/2,
ktery je nejvétSi a byl asi uréen jako odbytovy prostor restaurace (WC damy, pani, bar). Z
nebytového prostoru €. 531/2 se da dostat do prostoru €. 531/3, ten mél slouzit asi jako kuchyné
(odtah VZT na stropé), k dispozici socialni zafizeni v€. sprchového koutu (asi pro personal).
Plvodni vstup zazdén a je v ném nova elektrorozvodna skfin pfistupna z chodby ve spole¢ném
vlastnictvi. Podrobné&;jsi projektova dokumentace nebyla pfedloZzena. Dnes jsou prostory ve fazi
nedokoncené rekonstrukce a dlouhodobé nejsou uzivany.

vaw s

Podrobnéjsi informace ziskate u spoleénosti EURODRAZBY.CZ a.s., www.eurodrazby.cz,
tel.: 234 769 000, e-mail: info@eurodrazby.cz, pfripadné pfi prohlidkach.

Na predmétu drazby vaznou prava a zavazky, které vsak z titulu insolvenéniho fizeni €.j.
KSPH 71 INS 4707/2018-A-14 ze dne 29.5.2018, zpenézenim zanikaji.

Bod 4.

Cena pfedmétu drazby:

Cena predmeétu drazby byla zjiSténa posudkem soudniho znalce. Znalecky posudek podal soudni
znalecky ustav ZUOM a.s., Jirovcova 1621/19, 370 01 Ceské Budgjovice, jako znalecky Ustav
zapsany do prvniho oddilu seznamu Ustavd z rozhodnuti Ministerstva spravedinosti CR ze dne
09.09.2014 ¢&.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou ¢&innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocefiovani nemovitosti a vypracoval dne
25.10.2024 posudek s Cislem 066309/2024 a ocenil nemovitosti na ¢astku v misté a ¢ase obvyklou
a to na 950 000,- Ké.

Bod 5.
Misto konani drazby:
Mistem konani drazby je vyhradné elektronicky portal spole¢nosti EURODRAZBY.CZ a.s.
Na internetové adrese www.eurodrazby.cz. Je na ni mozné vstoupit tim ze:

o do pfikazového fadku internetového prohlizeCe zadate adresu drazby:
https://www.eurodrazby.cz/seznam-nemovitosti/drazba?id=10180
nebo
e prostfednictvim hlavni stranky www.eurodrazby.cz, kde do pole ,, Vyhledavani: Lokalita
/C.j.“ : zadate Cislo jednaci 043/2024-A této nemovitosti.

Nasledné kliknete na zalozku ,Licitace”

Podminky pro ucast v elektronické drazbé:
e registrace na webovém portalu www.eurodrazby.cz
e uzavieni smlouvy o uZivatelském uctu
e slozZeni drazebni jistoty

Tato Drazba se bude konat s anglickym zplisobem licitace s postupnym snizovanim
vyvolavaci ceny

Drazba s postupnym snizovanim a naslednou licitaci je zplsob prodeje, u kterého nejdfive
dochazi ke sniZzovani vyvolavaci ceny, ktera je obvykle stejna jako odhadni. Licitator postupné
snizuje cenu az na minimalni kupni cenu. Kdykoliv v pribéhu snizovani, mlGze ucastnik ucinit
nabidku, minimalné ve vysi aktualni vyvolavaci ceny. Od tohoto okamziku U€astnici €ini nabidky
jiz jen smérem nahoru, pficemz kazda dalSi nabidka musi byt vysSi, neZ nabidka predchozi.
Ugastnik, ktery ugini nejvy$si nabidku, si pfedmét drazby za tuto cenu koupi.
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Minimalni kupni cena je 475 000,- Ké

Vyvolavaci cena je 950 000,- K¢&.

Minimalni pfihoz byl stanoven na ¢astku 50 000,- K&.
Ugastnici drazby &ini sva podani v celych Korunach &eskych.

Zahajeni drazby bude dne 17.12.2024 v 11:20 hod.

Licitace bude trvat minimalné 20 minut. Doba licitace se prodluzuje, bude-li v poslednich dvou
minutach pfed stanovenym okamzikem ukonceni drazby uc€inéno podani, ma se za to, Ze drazitelé
stale €ini podani a okamzik ukonceni licitace se posouva o dvé minuty od okamziku u€inéni podani.
Budou-li poté &inéna dalSi podani, postup dle predchazejici véty se opakuje. Uplynou-li od
posledniho ucinéného podani dvé minuty, aniz by bylo u€inéno dalSi podani ma se za to, ze
drazitelé jiz necini podani a licitace kon¢i.

Cas na Vasem poéitaéi a na drazebnim portalu se mize nepatrné lisit — neéekejte proto
s podanim / nabidkou do posledni chvile.

Podrobny pribéh a zplsob licitace je uveden v ,,Pravidla a prabéh licitace®. Ke staZeni jsou
na karté této drazby na webové adrese www.eurodrazby.cz

Bod 6.
Prohlidka pfedmétu drazby byla stanovena na tyto terminy:
1. termin dne 18. listopadu 2024 v 11:00 hod.
2. termin dne 3. prosince 2024 v 11:00 hod.

Misto prohlidky se stanovuje pfed objektem drazby.

Bod 7.

Drazebni jistota byla stanovena na ¢astku 100 000,- K& a musi byt uhrazena:

a) bankovnim pfevodem na ucet drazebnika €.u. 43-3332660287/0100 vedeny u Komeréni banky
a.s., variabilni symbol: rodné &islo (v pfipadé&, Ze ugastnikem drazby je fyzicka osoba) nebo IC
(v pfipadé, ze ucastnikem drazby je pravnicka osoba).Specificky symbol: 10180 (ID drazby).
Do zpravy pro prijemce uvedte datum konani drazby. Drazebni jistota je uhrazena v
okamziku pfipsani ¢astky na ucet drazebnika. Podrobnosti o platbé drazebni jistoty v€etné QR
kodu naleznete v inzeratu této nemovitosti na internetové adrese www.eurodrazby.cz. V
zalozce ,Zakladni informace” kliknéte na odkaz ,Platba jistoty®.

b) v hotovosti k rukdm draZebnika na adrese Cimicka 780/61, 181 00 Praha 8 - Cimice (po
predchozi domluvé),

Vraceni drazebni jistoty:

Ugastnikim drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, a sloZili drazebni jistotu na Gget, se vraci
drazebni jistota bankovnim pfevodem na ucet, z kterého draZebnik jistotu obdrzel, pfipadné na
Ucet, ktery Ucastnik uvedl v listiné “Smlouva o uzivatelském Gétu”, a to do tfech pracovnich dnu
ode dne konani drazby. Byla-li drazebni jistota slozena v hotovosti, vrati drazebnik ucastnikovi
drazby, ktery pfedmét drazby nevydraZil, slozenou drazebni jistotu bez zbyte¢ného odkladu po
skonc&eni drazby.

Cast naklada Drazby hradi vydrazitel a to ve vysi drazebni jistoty. Ke kupni cené (cené
dosazené vydrazenim) se tak nezapocitava drazebni jistota a kupni cenu (cenu dosazenou
vydrazenim) musi vydrazitel uhradit v plné vysi. Pokud vydrazitel neuhradi cenu dosazenou
vydrazenim ve stanovené Ih(ité, je drazba zmarena a drazebni jistota slozena vydrazitelem se
pouzije na naklady zmarené drazby.

Po ukonceni drazby bude do sedmi pracovnich dnl uzaviena Smlouva o uzavieni budouci
smlouvy kupni nebo Smlouva kupni, ktera je pfilohou Této Drazebni vyhlasky. Ke stazeni je téz na
karté této drazby na webové adrese www.eurodrazby.cz .
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Navrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu prava viastnického k predmétu drazby
vypracuje a poda kupujici.

Bod 8.
Uhrada ceny dosazené vydrazenim:
Do ceny dosazené vydrazenim se nezapocitava drazebni jistota. Cenu dosazenou vydrazenim
musi vydrazitel uhradit v pIné vysi a to v terminu uvedeném ve Smlouvé o uzavfeni budouci
smlouvy kupni nebo Smlouvé kupni.

Povinnosti souvisejici s AML:

Drazebnik i u€astnici drazby jsou povinni plnit veSkeré své pfipadné povinnosti vyplyvajici ze
zakona €. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynost z trestné Cinnosti a
financovani terorismu, ve znéni pozdé&jich predpist (dale jen ,AML zakon*). Ugastnici drazby
zejména berou na védomi, ze drazebnik se ve vztahu k plnéni této smlouvy povazuje za tzv.
povinnou osobou ve smyslu AML zakona.

Ugastnici drazby dale berou na védomi, Zze pokud drazebnik proved| pouze jejich zjednodu$enou
identifikaci a kontrolu dle § 13 odst. 2 pism. ¢) AML zakona, a vyjde-li kdykoli v pribéhu drazby
najevo, ze nadale nejsou splnény podminky pro provedeni zjednoduSené identifikace a kontroly
klienta dle vySe uvedeného ustanoveni (zejména v pfipadé, ze hodnota Pfedmétu drazby bude
vySSi nez zakonny limit stanoveny v AML zakoné (v sou€asné dobé 15.000 EUR), je drazebnik
opravnén a povinen proveést identifikaci a kontrolu u€astnik drazby v plném rozsahu dle § 8 az 12
AML zékona. Ugastnici drazby jsou v takovém pfipadé bezodkladné po doruéeni vyzvy povinni
poskytnout drazebnikovi veSkerou potfebnou souc€innost, zejména jsou povinni poskytnout
drazebnikovi doklady prokazujici jejich skuteéného majitele (v pfipadé pravnické osoby) a/nebo se
dostavit na misto ur€ené drazebnikem za uc¢elem provedeni identifikace.

Ugastnici drazby berou na védomi, Ze neposkytnuti souginnosti dle pfedchoziho odstavce bude
povazovano za podstatné poruseni jejich povinnosti a mize byt povazovano za podeziely obchod
ve smyslu AML zakona se vS8emi dusledky z toho plynoucimi (zejména oznameni podezielého
obchodu Finanénimu analytickému afadu).

V Praze, dne 5.11.2024

drazebnik

EURODRAZBY.CZ, a.s.
Digitalné podepsal Petra

Petra Margalkovs

v 7 sz Datum:2024.11.05
Marsalkova 08:55:17 +01'00'

Petra Marsalkova
zmocnénec
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