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DRAZEBNI VYHLASKA
0 provedeni elektronicke drazby

Prodej rodinného domu v obci Horni
Slavkov

&. j: 046/2024-A

Bod 1.
Touto "Drazebni vyhlaskou” se vyhlaSuje konani drazby dle ustanoveni § 1771 zakona
€. 89/2012 Sb., obCansky zakonik. Drazba neni provadéna dle zakona ¢. 26/2000 Sb.,
o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjSich pfedpisi. Den konani elektronické drazby se
stanovuje na 21. listopadu 2024, na webové adrese www.eurodrazby.cz. Zahajeni drazby
bude v 10:00 hod. (Podrobnosti nize)

Bod 2.
Drazebnik:
EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 29135419
Cimicka 780/61, 181 00 Praha 8 - Cimice
v zastoupeni: Petrou Mar$alkovou (na zakladé plné moci)
tel.: 800 900 490, e-mail: info@eurodrazby.cz, www.eurodrazby.cz

Bod 3.
Oznaceni predmétu drazby:
e pozemek parc. €. st. 760/4 o vyméie 299 m2 zastavéna plocha a nadvofi
Soucasti je stavba: Horni Slavkov, ¢.p. 561, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 760/4
e pozemek parc. €. st. 760/5 o vyméie 134 m2 zastavéna plocha a nadvofi
Soucasti je stavba: bez ép/Ce, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 760/5
e pozemek parc. ¢. 3994/5 o vyméfe 1458 m2  zahrada
zapsané na LV ¢&. 5573, pro k.u. Horni Slavkov, obec Horni Slavkov, okres Sokolov,
u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov.

Pfedmét drazby zpenéZzuje insolvenéni spravce na zakladé pokynu zajisténého véfitele.

Popis predmétu drazby:
Jedna se o samostatné stojici rodinny diim se 2.NP a ptidou v obci Horni Slavkov, okres
Sokolov.

DUm je postaven v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce a charakter okoli
odpovida zastavbé dominantnimi rodinnymi domy se zahradami (vilami). Pfistup je
bezproblémovy po zpevnéné statni cesté. Z hlediska Zivotniho prostfedi se jedna o klidnou
lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivli a zelefi v podobé lesu a luk je v bezprostfedni blizkosti.
Lokalita se stfednim nebezpe€im vyskytu povodné (uzemi tzv. 20leté vody). Dle informace
vlastnika zde nikdy povoden nebyla, protoZe vodni tok je regulovan a bfehy jsou zvySeny. Je
zde pouze zastavka autobusovych spoju a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Pfedmétny dum je samostatny objekt. Stavba ma 2 nadzemni podlazi. Dum je ¢aste¢né
podsklepeny. V objektu je plida a nema vybudované podkrovi. Objekt je kulturni pamatkou
od roku 1992, kdy je soucasti Pamatkového katalogu pod Cislem 1000119604. Zaklady ma
smiSené a objekt je cihlové konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce &ini misty 70 cm.
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Stropy jsou dfevéné tramové, stfecha je mansardova a Clenita, krytina je plechova s natérem
a klempiiské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou vapenocementové a zatepleni plasté
neni provedeno. Omitky jsou poskozeny.

Objekt byl postaven na zakladé sdéleni pfitomné osoby v roce 1874. V dobé stavby se jednalo
o mimoradnou vilu pramysinika pana Czjzeka, ktery spoluvlastnil mistni porcelanku. V roce
1985 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvka: stfesni krytina — celkova (plechova
stfecha), dale v roce 1995: uprava dispozice - ¢asteéna (uprava ze Skolky na kancelare), dale
v roce 2000: uprava dispozice - ¢asteCna (Uprava na bytové prostory). RlUzné Upravy a
vylep$eni probihaly v minulosti a i v sou¢asné dobé je diim architektonicky zajimavy a funkéni.
Nicmeéné celkovy stav domu vyZaduje velkou jednorazovou investici a neodpovida sou¢asnym
trendim v bydleni. Ve spolupraci s pamatkafi je mozné vyuzit rizné dotacni programy.
Podobnych objektl je v okoli Karlovych Varu vice a na podporu neexistuje pravni narok. Ve
je na zakladé individualniho posouzeni.

Stav objektu Ize charakterizovat jako pfed rekonstrukci.

Dispozice rodinného domu je atypicky. V domé se nachazi: v 1. PP: 2x sklep; v 1. NP: 6x
pokoj, 2x kuchyn, 1x chodba, 2x koupelna; 2. NP: 6x pokoj, 2x kuchyn, 1x koupelna, 1x WC,
1x chodba; Puda: 4x plada. Celkova podlahova plocha vE&. Prislusenstvi €ini 633,71 m2.

Vnitfni omitky jsou vapenocementové. Okna jsou dfevéna s dvojsklem. Pfisludenstvi oken
tvofi chybi. Obytné mistnosti jsou orientované na vychod, sever, jih, zapad. Kuchyriské
vybaveni tvofi kuchyriska linka bez vestavénych spotfebi€l. V koupelné se nachazi klasicka
vana, umyvadlo a na toaleté se nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvefe jsou difevéné pine,
dfevéné prosklené, zarubné jsou obloZzkové a vchodové dvefe jsou dfevéné. Osvétlovaci
techniku tvofi lustry, smérové lampy. Velka ¢ast vybaveni je pavodni, ¢i opravena repasem.
Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

chodba: keramicka dlazba

koupelna, wc: keramicka dlazba

mistnosti: lino, bez podlah, koberce, prkenna podlaha

Dalsi vybaveni rodinného domu tvofi anténni rozvody, sitové rozvody. Do domu je zavedena
elektfina o napéti 230 a 400 V. Voda je odebirdna z mistniho zdroje. Objekt je napojen na
verejnou kanalizaci. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni je feSeno lokalné kamny, topna télesa
chybi, ohfev vody zajistuje elektricky pritokovy ohfivag. Elektrické rozvody jsou z velké Casti
FeSeny prodluzovagkami a neodpovidaji CSN normé.

Pozemky:
Celkova vyméra pozemku ¢ini 1891 m2. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny

drfevénym plotem. Pozemkem prochazi regulovany potok, ktery byl souéasti pohonu stroji v
celém udoli. Trvalé porosty jsou nyni jiz pouze naletové dfeviny. Na pozemku se dale
nachazeji vedlejsi stavba - garaze. Drive prostor pro umisténi koc¢art a prvnich automobilu.

Podrobnéjsi informace ziskate u spoleénosti EURODRAZBY.CZ as.,
www.eurodrazby.cz, tel.: 800 900 490, e-mail: info@eurodrazby.cz, pripadné pri
prohlidkach.

Na predmétu drazby vaznou prava a zavazky, které vsak z titulu insolvenéniho fizeni ¢&.j.
KSPL 58 INS 6146/2023 — A - 18 ze dne 12. zafi 2023, zpenézenim zanikaji.

Bod 4.
Cena predmétu drazby:
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Cena pfedmétu drazby byla zjisténa posudkem soudniho znalce. Znalecky posudek podal: XP
invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti, ICO:
28462572, se sidlem: Manesova 1374/53, 12000 Praha, jako kancelaf kvalifikovana pro vykon
znalecké cinnosti, jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a
tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967
Sb., k provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpisq,
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do
prvniho oddilu seznamu ustavl kvalifikovanych pro znaleckou €innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti a vypracoval dne 13.6.2024
posudek s Cislem 043185/2024 a ocenil nemovitosti na ¢astku v misté a ¢ase obvyklou a to
na 1 608 000,- K¢.

Bod 5.
Misto konani drazby:
Mistem konani drazby je vyhradné elektronicky portal spole¢nosti EURODRAZBY.CZ a.s.
Na internetové adrese www.eurodrazby.cz. Je na ni mozné vstoupit tim ze:

o do pfikazového fadku internetového prohlizeCe zadate adresu drazby:
https://www.eurodrazby.cz/seznam-nemovitosti/drazba?id=10214
nebo
e prostfednictvim hlavni stranky www.eurodrazby.cz, kde do pole ,, Vyhledavani:
Lokalita /€.j.“ : zadate Cislo jednaci 046/2024-A této nemovitosti.

Nasledné kliknete na zalozku ,Licitace”

Podminky pro ucast v elektronické drazbé:
e registrace na webovém portalu www.eurodrazby.cz
e uzavfeni smlouvy o uZivatelském uctu
e slozeni drazebni jistoty

Tato Drazba se bude konat s anglickym zpuisobem licitace s postupnym snizovanim
vyvolavaci ceny

Drazba s postupnym snizovanim a naslednou licitaci je zpsob prodeje, u kterého nejdfive
dochazi ke snizovani vyvolavaci ceny, ktera je obvykle stejna jako odhadni. Licitator postupné
snizuje cenu az na minimalni kupni cenu. Kdykoliv v pribéhu sniZzovani, mize ucastnik ucinit
nabidku, minimalné ve vysi aktualni vyvolavaci ceny. Od tohoto okamziku ucastnici €ini
nabidky jiz jen smérem nahoru, pfi¢emz kazda dalSi nabidka musi byt vyssi, nez nabidka
predchozi. Ugastnik, ktery ugini nejvy$si nabidku, si ptedmét drazby za tuto cenu koupi.

Minimalni kupni cena je 804 000,- Ké

Vyvolavaci cena je 1 608 000,- K&.

Minimalni pfihoz byl stanoven na ¢astku 50 000,- K&.
Ugastnici drazby ¢ini sva podani v celych Korunach éeskych.

Zahajeni drazby bude dne 21.listopadu 2024 v 10:00 hod.

Licitace bude trvat minimalné 20 minut. Doba licitace se prodluZuje, bude-li v poslednich dvou
minutach pfed stanovenym okamzikem ukonéeni drazby ucinéno podani, ma se za to, zZe
drazitelé stale Cini podani a okamzik ukonceni licitace se posouva o dvé minuty od okamZziku
ucinéni podani. Budou-li poté ¢inéna dalSi podani, postup dle pfedchazejici véty se opakuje.
Uplynou-li od posledniho u€inéného podani dvé minuty, aniz by bylo u¢inéno dal8i podani ma
se za to, ze drazitelé jiz neCini podani a licitace konéi.
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Cas na Vasem poéitaéi a na drazebnim portalu se mize nepatrné lisit — neéekejte proto
s podanim / nabidkou do posledni chvile.

Podrobny prubéh a zpusob licitace je uveden v ,,Pravidla a pribéh licitace“. Ke stazeni
jsou na karté této drazby na webové adrese www.eurodrazby.cz

Bod 6.
Prohlidka pfedmétu drazby byla stanovena na tyto terminy:
1. termin dne 2. listopadu 2024 v 10:00 hod.
2. termin dne 14. listopadu 2024 v 12:00 hod.

Misto prohlidky se stanovuje pfed objektem drazby.

Bod 7.

Drazebni jistota byla stanovena na €astku 100 000,- K€ a musi byt uhrazena:

a) bankovnim prevodem na ucet drazebnika ¢.u. 43-3332660287/0100 vedeny u Komercéni
banky a.s., variabilni symbol: rodné Cislo (v pfipadé, ze u€astnikem drazby je fyzicka
osoba) nebo IC (v ptipadé, Ze Gdastnikem drazby je pravnicka osoba).Specificky symbol:
10214 (ID drazby). Do zpravy pro prijemce uvedte datum konani drazby. Drazebni
jistota je uhrazena v okamziku pfipsani ¢astky na ucet draZzebnika. Podrobnosti o platbé
drazebni jistoty v€etné QR kodu naleznete v inzeratu této nemovitosti na internetové
adrese www.eurodrazby.cz. V zaloZce ,Zakladni informace” kliknéte na odkaz ,Platba
jistoty*.

b) v hotovosti k rukdm drazebnika na adrese Cimicka 780/61, 181 00 Praha 8 - Cimice (po
pfedchozi domluvé),

Vraceni drazebni jistoty:

Ugastnikam drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, a slozili drazebni jistotu na ucet, se vraci
drazebni jistota bankovnim pfevodem na ucet, z kterého drazebnik jistotu obdrzel, pfipadné
na ucet, ktery ucastnik uvedl v listiné “Smlouva o uzivatelském uctu”, a to do tfech pracovnich
dnG ode dne konani drazby. Byla-li drazebni jistota slozena v hotovosti, vrati drazebnik
ucastnikovi drazby, ktery pfedmét drazby nevydraZzil, slozenou drazebni jistotu bez zbyteéného
odkladu po skonceni drazby.

Cast nakladu Drazby hradi vydrazitel a to ve vysi drazebni jistoty. Ke kupni cené (cené
dosazené vydrazenim) se tak nezapocitava drazebni jistota a kupni cenu (cenu dosazenou
vydraZzenim) musi vydrazitel uhradit v plné vySi. Pokud vydraZitel neuhradi cenu dosazenou
vydrazenim ve stanovené |hité, je drazba zmarena a drazebni jistota sloZzena vydrazitelem
se pouzije na naklady zmarené drazby.

Po ukonceni drazby bude do sedmi pracovnich dnl uzaviena Smlouva o uzavfeni budouci
smlouvy kupni nebo Smlouva kupni, ktera je pfilohou Této Drazebni vyhlasky. Ke stazeni je
téz na karté této drazby na webové adrese www.eurodrazby.cz .

Navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu prava vilastnického k predmétu drazby
vypracuje a poda kupujici.

Bod 8.
Uhrada ceny dosazené vydrazenim:
Do ceny dosazené vydraZzenim se nezapo itava drazebni jistota. Cenu dosazenou vydrazenim
musi vydrazitel uhradit v pIné vysi a to v terminu uvedeném ve Smlouvé o uzavieni budouci
smlouvy kupni nebo Smlouvé kupni.

Povinnosti souvisejici s AML:

Drazebnik i u€astnici drazby jsou povinni plnit veSkeré své pfipadné povinnosti vyplyvajici ze
zakona €. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosu z trestné Cinnosti a
financovani terorismu, ve znéni pozdé&j$ich predpist (dale jen ,AML zakon®). Ugastnici drazby
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zejmeéna berou na védomi, Ze draZzebnik se ve vztahu k plnéni této smlouvy povazuje za tzv.
povinnou osobou ve smyslu AML zakona.

Ugastnici drazby dale berou na védomi, Ze pokud draZebnik provedl pouze jejich
zjednodu$enou identifikaci a kontrolu dle § 13 odst. 2 pism. ¢) AML zakona, a vyjde-li kdykoli
v pribéhu drazby najevo, Zze nadale nejsou spinény podminky pro provedeni zjednodusené
identifikace a kontroly klienta dle vy$e uvedeného ustanoveni (zejména v pfipadé, Zze hodnota
Pfedmétu drazby bude vyS$Si nez zakonny limit stanoveny v AML zakoné (v sou¢asné dobé
15.000 EUR), je drazebnik opravnén a povinen proveést identifikaci a kontrolu u€astnikt drazby
v plném rozsahu dle § 8 az 12 AML zakona. Ugastnici drazby jsou v takovém pFipadé
bezodkladné po doru€eni vyzvy povinni poskytnout drazebnikovi veSkerou potfebnou
soucinnost, zejména jsou povinni poskytnout drazebnikovi doklady prokazujici jejich
skute€ného majitele (v pfipadé pravnické osoby) a/nebo se dostavit na misto urCené
drazebnikem za ucelem provedeni identifikace.

Ugastnici drazby berou na védomi, Ze neposkytnuti soudinnosti dle pfedchoziho odstavce
bude povazovano za podstatné poruseni jejich povinnosti a muze byt povazovano za
podeziely obchod ve smyslu AML zakona se vSemi dlsledky z toho plynoucimi (zejména
oznameni podezfelého obchodu Finanénimu analytickému Grfadu).

V Praze, dne 16.10.2024

drazebnik

P EURODRABBlgitCa%h%'Tdodepsal
etra Petra Marsalkova

vz 2 Datum: 2024.10.16
Marsalkova 16:09:50 +02'00'

Petra Marsalkova
zmocnhénec
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