¢j. 144 DD 2/22-11

Drazebnik: soudni exckutor JUDt. Miloslav Zwiefelhofer, Exckutorsky ufad Praha 3, se sidlem Ringhofferova 115/1, 155 21 Praha 5 -
Zli¢in, dle smlouvy o provedeni drazby a na navrh navrhovatelt Mgr. Vaclava Kuchate, dat. nar.: 8.5.1968 a Mgr. Ivany Kuchafové, dat. nar.
29.9.1981, oba bytem Celsiova 255/6, Petrovice, 109 00 Praha 10, v souladu s ust. § 76 odst. 2 ER za pfiméfeného pouziti ust. § 336b a nasl.
OSR

vydavad tuto:
DRAZEBNI VYHLASKU

L
Nafizuje se elektronicka drazba, ktera se kona prostiednictvim elektronického systému draZeb na internetu na adrese portalu:
www.exdrazby.cz.

Cas zahajenti elektronické drazby: dne 19.10.2022 v 10:00 hod.
Cas ukonéeni elektronické drazby: dne 19.10.2022 v 11:00 hod.

Drazba se v$ak kond i po této dobé, pokud drazitelé ¢inf podani. Bude-li v poslednich péti minutich pfed stanovenym okamzikem ukonceni
drazby uc¢inéno podani, mé se za to, ze drazitelé stile ¢inf podani a okamzik ukonceni drazby se posouva o pét minut od okamziku posledniho
podani. Budou-li poté ¢inéna dalsi podani, postup dle predchazejici véty se opakuje. Uplyne-li od posledniho uc¢inéného podani pét minut,
aniz by bylo uc¢inéno dalsi podani, elektronicka drazba se tim konéi. Podani je brano za ucinéné pouze v piipad¢, Ze bylo systémem
clektronickych drazeb draziteli zpétné potvrzeno.

Prohlidka nemovité véci neni organizovand.
1L
Predmétem drazby jsou tyto nemovité véci ve vlastnictvi navrhovatelti:

podil 19/48, SJM (Mgt. Vaclav Kuchaf, dat. nar. 8.5.1968 a Mgr. Ivana Kuchafova, dat. nar. 29.9.1981)

Okres: CREOLOD Hlavni mésto Praha Obedw: 554782 Praha
Kat.dzemi: 730851 Libes List vlasinicilvi: 18630
v kat. dzemi jsou pozomky vedeny v jedné Siselnd Fadd
B Mewmowilosti - )

Pozeomky
‘F'“-'~'_"-"'~" Vimdra [m2] Druh pozemkn ) Zpiisob vywZil #plizob acchrany
2836 639 zastavémd plocha a pambtkovd ahranéné

nadwori azami
Soufdzti jeo stavba: Libedi, &.p. 1055, byt.duam
Stavba stoji ma pozemku p.c.: 2836

Piislusenstvi tvoii: oploceni, dilna s garazf a nadvorni zdény sklad.

Jedna se o podil 19/48 na bytovém domé. Jde o tadovy, vnitini bytovy diim 3déné konstrukce, ktery je do visky 1. NP tvofen Zelezobetonem, nachazejici se na adrese:
namésti Dr. Vaclava Holého 1055/ 14, 180 00 Praba 8 — Liberi. Diim je pravdépodobné zalosen na zakladovich rostech a je 3 rokn 1926. Budova mid celem 6
nadzemnich podlazgi, vietné volného piidnibo prostoru, kde se nachazeji jednotky a 1 podgemni podlazgi, v kterém json komerini a spolecné prostory. 1 domié je celfeen
9 byta. V" budové neni vytah. Jednotlivé jednotky json pristupné 3 centrdlniho schodisté. Krov je dievény. Stiecha budovy je sedlovd s krytinon 3 betonovych tasek zn.
Bramac. Na strese json laby se svody, komin a bleskosvod. Klempifské konstrukee json osazeny a json 3 pozinkovaného plechn. Stavebné-technicky stav objektu je
dobry. V'chodové dvere do domu jsou blinikové. Okna domu jsou drevénd dvojitd. Fasada budovy neni Zateplend, obsahuje fadu architektonickych prokii.

V7 suterénn bytového domu se nachazi komerini a spoleiné prostory. 1 1. NP bytového domu je obchodni prostor, prijezd do dvora a byt & 1 o plose cca 42 m2. Ve
2. NP json dva byty o dispozici 2+1 o0 plose cca 75 a 72 m2. Ve 3. NP jsoun dva byty o dispozici 3+1 a 1+1 0 plose 96 a 54 m2. Ve 4. NP jsou dva byty o
dispozici 3+1 a 1+1 0 plose cca 99 a 52 m2. V' 5. NP jsou dva byty o dispozici 2+1 o plose cca 73,5 a 76 m2. V podkrovi se nachazi volny piidni prostor a jedna
mistnost. Byty json prevagné v privodnim stavn. Ve dvorni &isti bytovébo domu se nachdzi zdénd dilna s gard$i a zdény nddvorni sklad s plechovymi vraty. Prostory
JSou vyngivany pro komercni iicely (cykloservis).

Celkova ugitnd plocha bytovych prostor je 639,5 m2.

Celkovd uitnd plocha komerinich prostor sklidajicich se g dilny se sklady ve dvornim traktu (70 m2), obchodn v 1. NP bytového domu (65 m2), zdéného
nadvorniho skladu s plechovymi vraty (80 m2) a suterénu. Navrhovatelé problasuji, e e také vyugit suterénni prostory (dilny/ skiady) o celkeové plose 124 m2.
Vzhledem k této skuteinosti zapocet] gnalec v jeho posudku plochn velikosti 50 %. Celkova zapoitend plocha za komercni prostory je 277 m2. Ugitné plochy prostor
v bytovém domé byly dle vyjadrent soudniho gnalee prevzaty 3 prebledn ndjmn poskytnutych majoritnim spoluvlastnikem a ldsti projektové doumentace.

Z ingenyrskych siti je nemovitd véc napojena na pripojku elektring, vodovodu, kanalizace a plynovodn. Vytapéni v bytech je pomoci lokdlnich plynovych primotopii
WAW nebo distredni pomoci kotle na plyn. Obrev teplé vody je bojlery. Pripojky nebylo mozné ovérit.

Stavebni pogemek parc. & 2836 je v katastru nemovitosti vedeny jako astavénd plocha a nddvori o celkové plose 639 m2. Stavebni pogemek je zastavén 3 (asti
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stavbou bytového domu a vedlejsich staveb. Na pozemkn se nachazeji zpevnéné plochy ge damkové dlaghy pro parkovini osobnich vozidel a ddle prizemni 3dénd gardg
s dilnou. Na pozembku je také 3dény nddvorni sklad.

Pozemek je rovinaty, udrovany a je oploceny. Pozemef je piistupny g mistni pevnéné komunikace s chodniken.
Soncasti nemovité véci jsou 1S, pevnéné plochy a porosty.

Prislusenstvin nemovité véci je oplocent, dilna s gardsi a nadvorni dény sklad.

Jednotlivé prostory nejson vymezeny v Ratastrn nemovitosti samostatné na dakladé problasent viastnika.

Dte vyjddreni navrhovatelii json v bytovém domé v souiasné dobé pronajaty kompletné obytné prostory a také vétsina komercnich prostor vyjma &asti suterénu a pridy.
Ndjemni smlouvy jsou uzaviené na dobu nréiton 3a trinich podminek nebo nenrciton za nevyhodnych podminek pro pronajimatele. Prostory jsou pronajimdny na dobu
urigton 1 roku, a$ na 4 byty, kieré json v prondjmu na dobu neuriston. Z vyjadreni navrhovatelii jako minoritnich viastiksi vypljvd, Se 3 podiln 19/48 je pred
zdanénim vynos cca 620.000,- K& (za rok 2021). Konkrétni najemni smlonvy dragebnikovi dologeny nebyly.

Zdjemci o dragbu mobou pogddat o bligsi informace k predmétu dragby prostiednictvim e-mailu: podatelna@eupha3.cg nebo telefonicky na Gsle: 212 341 341, a to
min 5 dni pred stanovenym terminem dobrovolné dragby; tato Zadost bude v¥dy postoupena navrhovatelim k vyfizeni, kdy dragebnik nenese odpovédnost za to, 3da se
navrhovatelé touto Zadosti budon Zabyvat.

111

Potadové ¢islo drazebniho jednani: prvni [pozn. dragebnika: vzhledem k nzaviené smbonvé o provedeni dragby neni dragebnik opravnén naridit opakovanon
dragbu v pripadé, skonli-li proni dragebni jedndni bezvysledné. Zdjemei o dragbu tak mohou predmeét dragby ziskat pouze v ramci proniho (a tedy jediného)
dragebniho jedndni].

Iv.
Vysledna cena drazenych véci uvedenych pod bodem II. této drazebn{ vyhlasky byla stanovena znaleckym posudkem ¢. ZP-22890 soudniho
znalce Znaleckou spole¢nosti s.tr.0., se sidlem Palackého 15/715, 110 00 Praha 1, IC 29042054, ze dne 22.6.2022 ¢astkou ve vysi 32.350.000,-
K¢&.

V.
Nejnizsi podani ¢inf ¢astku 19.800.000,- K&.

Minimalni pifhoz se stanovuje v ¢astce 100.000,- K¢.

VL

Vyse jistoty se urcuje v castce 500.000,- K& Zajemci o koupi drazenych nemovitych véci jsou povinni zaplatit jistotu pfed drazbou
v hotovosti do pokladny soudniho exekutora nebo na téet soudniho exekutora, vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., &slo Gétu:
236706237/0300, v.s. 220209, s.s. rodné &slo bez lomitka nebo IC zdjemce o koupi.

K platbé na ucet soudniho exekutora lze pfihlédnout jen tehdy, bylo-li pfed zahajenim drazby zjisténo, Ze na jeho ucet také dosla.

VIL

Registrace drazitelu: jako drazitel se maze elektronické drazby tcastnit pouze osoba, ktera:
a) je Registrovanym drazitelem pro drazby probihajici na portdlu www.exdrazby.cz,

b) prokaze svou totoznost,

¢) k této drazbé se na portalu www.exdrazby.cz pfihlasi a

d) zaplati drazebni jistotu ve vysi, kterd je stanovena touto vyhlaskou.

Registrovanym drazitelem se stane kazda fyzicka nebo pravnicka osoba, kterd se jako drazitel registruje na portilu www.exdrazby.cz, a to bud’
zménou jiz dffve provedené zakladni registrace na ,,Registrace draZitele” v sekci ,,M@j acet”, nebo se jako novy drazitel registruje v sekci
»Registrace.”

Registrovany drazitel prokaze svou totoznost ,,Dokladem o prokdzani totoznosti registrovaného drazitele pro drazby probihajici na portilu
www.exdrazby.cz“ (déle jen ,,Doklad o prokdzani totoznosti®), jehoz formulaf je umistén na portilu www.exdrazby.cz v sekci ,,M@j acet
nebo na strance u této drazby na portalu www.exdrazby.cz umisténého v sekci ,,Moje drazby* poté, co se k této drazbé pfihlasi kliknutim na
tlacitko ,, Prihlésit se k drazbé.«

Podpis Registrovaného drazitele na Dokladu o prokazani totoznosti musi byt ufedné ovéfen. V pifpadé pravnické osoby nebo stitu musi byt
Doklad o prokazani totoznosti podepsan fyzickou osobou uvedenou v § 21 az 21b OSR a opravnéni musi byt dolozeno ufedné ovéfenou
listinou.

Je-li Registrovany drazitel zastoupen na zaklad¢ plné moci, musi byt jeho podpis ufedné ovéten. Doklady ucinéné v elektronické podobé musi
byt opatfeny zarucenym elektronickym podpisem zalozenym na kvalifikovaném certifikitu vydaném akreditovanym poskytovatelem
certifikacnich sluzeb. Z obsahu takové listiny musi byt u fyzické osoby uvedeno alespont jméno, pifjmeni, datum narozeni a bydliste, u
pravnickych osob firma a identifika¢ni ¢islo, nejsou-li tyto skute¢nosti patrné z obsahu podpisu.

V piipadé dorucovani pisemnosti v listinné podob¢ prostiednictvim vefejné datové sit¢ musi byt fadné vyplnény a podepsany Doklad o
prokazani totoznosti a listiny prokazujici opravnéni jej podepsat, pfevedeny do elektronické podoby formou autorizované konverze
dokumentt. Doklad o prokazani totoznosti nesmi byt ode dne jeho vyplnéni Registrovanym drazitelem ke dni konani této drazby starsf
dvandcti mésica.



Doklad o prokazani totoznosti s listinami prokazujicimi opravnéni jej podepsat, doruci Registrovany drazitel soudnimu exekutorovi nékterym
z téchto zplsobu:

a) ulozenim na portilu www.exdrazby.cz v sekci “Maj ucet,”

b) zaslanim na adresu elektronické podatelny exekutorského ufadu: podatelna@eupha3.cz,

¢) odeslanim do datové schranky soudniho exekutora — IDDS: q3fpa3p,

d) zaslanim vyplnéného registracniho formulafe drzitelem postovni licence nebo zaslanim jinym zpasobem,

¢) osobné v sidle Exekutorského tfadu Praha 3 na adrese Ringhofferova 115/1, 155 21 Praha 5 — Zlicin.

VIIL

Vécna bfemena, viménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava, kterd prodejem nemovitjch véci v drazbé nezaniknou: veskerd najemni
prava, kterd existuji ve vztahu k bytovému domu jako celku (pozz. dragebnika: konkrétni najemni smlonvy dragebnikovi dologeny nebyly, viz ,,Popis
predmétn draghy“ nvedeny pod bodem 11. této dragebni vyhldsky).

IX.

Vydrazitel je opravnén pfevzit vydrazené nemovité véci s piislusenstvim dnem nasledujicim po doplaceni nejvyssiho podani, nejdfive vsak po
uplynuti lhuty k podavan{ navrht na pfedrazek. Byl-li véak podan takovy ndvrh, nemovitou véc s piislusenstvim lze pfevzit dnem ndsledujicim
po dni, kdy bylo pfedraziteli doruceno usneseni o predrazku. Vydrazitel se stiva vlastnikem vydrazené nemovité véci s piislusenstvim, nabylo-
li usneseni o piiklepu pravni moci a zaplatil-li nejvyssi podani, a to ke dni vydani usneseni o piiklepu. PfedraZitel se stiva vlastnikem nemovité
véci s pifslusenstvim, nabylo-li usneseni o pfedrazku pravni moci a pfedrazek byl zaplacen, a to ke dni jeho vydani.

X.

Soudni exekutor vyzyva kazdého, kdo ma k nemovité véci najemni ¢i pachtovni pravo, vymének nebo vécné bfemeno nezapsané v katastru
nemovitosti, které neni uvedeno pod bodem VIII. tohoto usneseni, nejde-li o ndjemce bytu, vyménkafte, je-li souc¢asti vyménku pravo bydleni
nebo opriavnéného z vécného bfemene bydleni, aby takové pravo soudnimu exekutorovi oznamil a dolozil ho listinami, jinak takové pravo
zanikne pifklepem nebo v ptipadé zemedélského pachtu koncem pachtovniho roku.

XI.
Soudni exekutor upozorfiuje drazitele, Ze se nepfipousti, aby nejvyssi podani bylo doplaceno tvérem se ziizenim zastavniho prava na
vydrazené nemovité véci.

XII.

Soudni exekutor upozorfiuje osoby, které maji k nemovité véci pfedkupni pravo nebo vyhradu zpétné koupé, Ze ho mohou uplatnit jen v
drazbé jako draZitelé a Ze udelenim piiklepu pfedkupni privo nebo vyhrada zpétné koupé zanikaji, nejde-li o pfedkupni pravo stavebnika
k pozemku nebo vlastnika pozemku k pravu stavby, pfedkupni pravo vlastnika stavby k pozemku a vlastnika pozemku ke stavbé nebo
zakonné pfedkupni pravo, kterd udélenim pifklepu nezanikaji.

Hodla-li n¢kdo uplatnit pfi drazbé své piedkupni pravo nebo vyhradu zpétné koup¢, musi je prokazat listinami, doru¢enymi soudnimu
exekutorovi v nekteré z forem pfedepsanych touto vyhlaskou pro Doklad o prokazani totoznosti (¢l. VII. vyhlasky) nejpozdéji v terminu
uvedeném v tomto clanku. Soudni exekutor jesté pfed zahajenim drazby rozhodne, zda jsou pfedkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupé
prokazany. Toto usneseni se zvefejni v systému elektronické drazby na portalu www.exdrazby.cz.

XIII.
Po skonceni drazby bude v systému elektronickych drazeb na portilu www.exdrazby.cz zvefejnéna osoba, ktera ucinila nejvyssi podani a vyse
nejvyssiho podani.

V Praze dne 08.09.2022 ’
Ufedni otisk razitka

JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, v.r.
soudni exekutor

Za spravnost vyhotoveni:
Monika Kadlecova
povéfend soudnim exekutorem
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Pouceni: K pisenné Zadosti iicastnika, kterému byl listinny stejnopi. i za soucinnosti postovnich slugeb dorucen, se zasle jckon poston na elektronickon adresu
! il 2 (I ) L ¢ £

v v Zddosti pisemnos:
vyhotovend v elektronické podobé nebo se predd sicastnikovi v sidle ritadu na technickém nosici dat.




