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DRAZEBNI VYHLASKA
0 provedeni elektronickeé drazby

Prodej byvalého hotelového arealu ,,La
Park‘“ v obci Kladno, ¢ast Rozdélov

¢. j: 190/2018-A

Bod 1.
Touto "Drazebni vyhlaskou” se vyhlaSuje konani drazby dle ustanoveni § 1771 zakona
€. 89/2012 Sbh., oblansky zakonik. Drazba neni provadéna dle zakona &. 26/2000 Sb.,
o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjSich predpisii. Den konani elektronické drazby se
stanovuje na 22. bfezna 2022, na webové adrese www.eurodrazby.cz. Zahajeni drazby bude
v 10:00 hod. (Podrobnosti nize)

Bod 2.
Drazebnik:
EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 29135419
Cimicka 780/61, 181 00 Praha 8 - Cimice
zastoupena Michaelou Paurovou (na zakladé plné moci)
tel.: 800 900 490, e-mail: info@eurodrazby.cz,
www.eurodrazby.cz

Bod 3.
Oznaceni pfedmétu drazby:
e pozemek parc. €. st. 1254/1 o vymérfe 1236 m2 zastavéna plocha a nadvofri
Soucasti je stavba: Rozdélov, ¢é.p. 881, obé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 1254/1

e pozemek parc. €. 253/1 o vyméfe 5223 m2 ostatni plocha
e pozemek parc. €. 254/1 o vyméfe 8409 m2  ovocny sad
e pozemek parc. €. 254/2 o vymére 133 m2 ovocny sad

zapsané na LV ¢&. 41365, pro k.u. Rozdélov, obec Kladno, okres Kladno, u Katastralniho
Ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno.

Pfedmét drazby zpenéZuje insolvenéni spravce na zakladé pokynu zajisténeho véfitele.

Popis predmétu drazby:
Jedna se o byvaly hotelovy areal ,La Park“ v obci Kladno, ¢ast obce Rozdélov, okres
Kladno.

Kladno je statutarni mésto ve stfednich Cechéach, je nejvétsim méstem Stredoeského kraje.
Rozdélov je méstska ¢ast nachazejici se na zapadnim okraji mésta, cca 3 km od centra. Jedna
se o lokalitu s pfevazujici funkci bydleni, s veSkerou dostupnou ob&anskou a technickou
vybavenosti.

Oploceny byvaly hotelovy areal hotelu La Park je situovany v zeleni na okraji lesoparku, na
konci slepé ulice Lapak, pfistupné ze silnice Kladno Velka Dobra, v méstské Casti Rozdélov,
se kterou neni stavebné srostly. Vzdalenost od souvislé zastavby je cca 1,5km, vzdalenost od
zastavky autobusu je cca 550m, vzdalenost od dalnice D6 je cca 2,8km.

Jedna se o uzavieny hotelovy areal, tvofeny pozemkem p.C.st. 1254/1 jehoz soucasti je
budova ¢.p.881 byvalého hotelu La Park, vedena jako stavba obCanské vybavenosti, dale
pozemkem ostatni plochy p.€. 253/1, na jehoz Casti je postaveny kurt, pozemkem ovocného
sadu p.¢. 254/1, na jehoz Casti se nachazi vjezd, zivicna parkovaci plocha a trvalé porosty a
pozemkem p.€. 254/2, na kterém je zivitna zpevnéna plocha tvofici pfijezd k provozni ¢asti
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objektu. Nemovitost je oplocena, dle Uzemniho planu napojena na vefejny rozvod elektfiny a
vody. Na pozemku p.¢€. 254/2 se dle dokumentace nachazi studna a rezervoar, kanalizace dle
dokumentace pfistavby hotelu usti do jimky. Hlavni vjezd do arealu je dvoukfidlovymi vraty na
malé nadvofi u severni stitové stény, kde je téz hlavni vstup, zasobovaci vjezd do arealu je v
severozapadnim rohu, vjezd na parkovaci plochu pro hosty je v severovychodnim rohu arealu.
Stavba byla pravdépodobné postavena v 70. letech minulého stoleti jako rekreaéni zafizeni
pro déti (v roce 1975 byla projektovana pfipojka vysokého napéti). Pozdéji se zacal uzivat jako
hotel s ubytovaci, stravovaci a provozni Casti. V roce 1993 byla zkolaudovana vnitfni
rekonstrukce lizkové &asti hotelu, byly provedeny dispozi¢ni zmény kuchyné, jidelny, zfizeni
vinarny v suterénu, novy komin a instalace vzduchotechniky. V dokumentaci rekonstrukce je
zvySena kapacita llzek. Pokoje jsou jednollizkové a dvoullizkové se socialnim zafizenim. V
roce 1996 byla zkolaudovana pfistavba salonku, provedena z jizni strany k budové hotelu,
navazuje na stavajici restauraci. Provozni kfidlo objektu, situované kolmo k pfijezdové
komunikace ma dvé nadzemni podlazi a podkrovi, ubytovaci kfidlo ma jedno nadzemni
podlazi a podkrovi s mansardovou stfechou podél jizni fasady. Stavba je z vétSi Casti
podsklepena.

Dispozice objektu dle projektové dokumentace stavebnich uprav :

1.PP - technické zazemi, socialni zafizeni, sklady, vinarna

1.NP - recepce, schodisté, socialni zafizeni, sklady, jidelna, bar, salonek, 10 pokoju
dvoullzkovych (pfedsiri, pokoj, koupelna), terasa

2.NP - sklady, socialni zafizeni, 12 pokoji dvoultzkovych, 5 pokoju jednolizkovych, terasa
Podkrovi v provoznim kfidle.

Areal neni od roku 2016 uzivan. Hlavni stavba je z vétSi ¢asti zdevastovana, volné pfistupna.
Stiedni konstrukce ubytovaci &asti je Castecné odkryta, krytina je uvolnéna nebo chybéjici. Do
objektu zatéka nejen stfechou, ale poskozenymi, ¢i chybéjicimi okennimi otvory. Vybourané
jsou zafizovaci pfedméty, upravy povrchd, vyplné otvord, vytrhané rozvody. Sut a vybourané
hmoty zlstaly na podlaze. Budova je neuzivatelna. Oprava je vzhledem k rozsahu poskozeni
a zni¢eni nakladna.

Venkovni upravy tvofi pfipojky inzenyrskych siti, jimka, zpevnéné plochy nadvofi, parkovaci a
provozni plochy, terasy, oploceny tenisovy kurt, anglické dvorky, oploceni s vijezdovymi vraty
a vstupnimi vratky, dale dle podkladové dokumentace studna s rezervoarem. Ve ve
zhorSeném technickém stavu nebo poskozené a chybéjici.

Zakladni popis ocenovanych pozemku

Pozemek p.¢. 1254/1 je zastavény budovou hotelu, terasy a pfistupové plochy. Pozemky p.€.
253/1 a p.C. 254/1 jsou ve skuteCnosti uzivany jako jednotny funkCni celek se stavbou a
stavebnim pozemkem. Pozemek p.€. 254/2 je ve skuteCnosti zastavény zasobovaci plochou.
Pozemky jsou mirné J sklonéné, spolecné oplocené. Pozemky jsou pfistupné z vefejné
komunikace, napojené na vefejny rozvod vody, kanalizace, elektfiny. Pozemky jsou v
uzemnim planu vedené v uzemi obCanského vybaveni komercni zafizeni.

Podrobnéjsi informace ziskate u spoleénosti EURODRAZBY.CZ as.,
www.eurodrazby.cz, tel.: 800 900 490, e-mail: info@eurodrazby.cz, pripadné pri
prohlidkach.

Na predmétu drazby vaznou prava a zavazky, které vsak z titulu insolvenéniho fizeni €.j.
KSPH 61 INS 3901/ 2018 — A — 25 ze dne 19. Eervence 2018, zpenézenim zanikaji.

Bod 4.
Cena predmétu drazby:
Cena predmétu drazby byla zjisténa posudkem soudniho znalce. Znalecky posudek podal
znalecky ustav ZUOM a.s., ChelCického 686, 533 51 Pardubice - Rosice, jako znalecky ustav
zapsany do prvniho oddilu seznamu Gstav(i z rozhodnuti Ministerstva spravedinosti CR ze dne
09.09.2014 ¢&.j. MSP-33/2014-0OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
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ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocefiovani nemovitosti a vypracoval dne
15.02.2019 posudek s &islem 529-25/2019 a ocenil nemovitosti na ¢astku v misté a Case
obvyklou a to na 7 000 000,- Ké.

Bod 5.
Misto konani drazby:
Mistem konani drazby je vyhradné elektronicky portal spoleénosti EURODRAZBY.CZ a.s.
Na internetové adrese www.eurodrazby.cz. Je na ni mozné vstoupit tim ze:

o do pfikazového fadku internetového prohlize€e zadate adresu drazby:
http://www.eurodrazby.cz/drazby/detail-drazby.jsp?id=8715
nebo
o prostfednictvim hlavni stranky www.eurodrazby.cz, kde do pole , Vyhledavani:
Lokalita /€.j.“ : zadate Cislo jednaci 190/2018-A této nemovitosti.

Nasledné kliknete na zalozku ,Licitace”

Podminky pro ucast v elektronické drazbé:
e registrace na webovém portalu www.eurodrazby.cz
e uzavieni smlouvy o uzivatelském uctu
e sloZeni drazebni jistoty

Tato Drazba se bude konat s anglickym zpusobem licitace s postupnym snizovanim
vyvolavaci ceny

Drazba s postupnym snizovanim a naslednou licitaci je zpUsob prodeje, u kterého nejdfive
dochazi ke sniZzovani vyvolavaci ceny, ktera je obvykle stejna jako odhadni. Licitator postupné
snizuje cenu az na minimalni kupni cenu. Kdykoliv v pribéhu snizovani, mize ucastnik ucinit
nabidku, minimalné ve vysi aktualni vyvolavaci ceny. Od tohoto okamziku ucastnici €ini
nabidky jiz jen smérem nahoru, pfiCemz kazda dalSi nabidka musi byt vy$Si, nez nabidka
predchozi. Ugastnik, ktery ugini nejvy$si nabidku, si predmét drazby za tuto cenu koupi.

Minimalni vyvolavaci cena je 3 500 000,- K&
Vyvolavaci cena je 7 000 000,- K&.

Minimalni pfihoz byl stanoven na ¢astku 50 000,- K&.
Ugastnici drazby &ini sva podani v Korunach &eskych.

Zahajeni drazby bude dne 22.03.2022 v 10:00 hod.

Licitace bude trvat minimalné 20 minut. Doba licitace se prodluzuje, bude-li v poslednich dvou
minutach pfed stanovenym okamzikem ukon&eni drazby ucinéno podani, ma se za to, zZe
draZitelé stale €ini podani a okamzik ukonceni licitace se posouva o dvé minuty od okamziku
ucinéni podani. Budou-li poté ¢inéna dalSi podani, postup dle pfedchazejici véty se opakuje.
Uplynou-li od posledniho u€inéného podani dvé minuty, aniz by bylo u€inéno dalsi podani ma
se za to, ze drazitelé jiz neCini podani a licitace kongi.

Cas na Vasem poéitaéi a na drazebnim portalu se miize nepatrné lisit — neéekejte proto
s podanim / nabidkou do posledni chvile.

Podrobny priibéh a zpusob licitace je uveden v ,,Pravidla a prabéh licitace“. Ke stazeni
jsou na karté této drazby na webové adrese www.eurodrazby.cz

Bod 6.
Prohlidka pfedmétu drazby byla stanovena na tyto terminy:
1. termin dne 22. Ginora 2022 ve 14:30 hod.
2. termin dne 7. brezna 2022 v 10:30 hod.

Misto prohlidky se stanovuje pfed objektem drazby.
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Bod 7.

Drazebni jistota byla stanovena na ¢astku 150 000,- K€ a musi byt uhrazena:

a) bankovnim pfevodem na ucet drazebnika ¢.u. 43-3332660287/0100 vedeny u Komeréni
banky a.s., variabilni symbol:rodné Cislo (v pfipadé, ze ucCastnikem drazby je fyzicka
osoba) nebo IC (v pfipadé&, Ze Gdastnikem drazby je pravnicka osoba).Specificky symbol:
8715 (ID drazby). Do zpravy pro pfijemce uvedte datum konani drazby. Drazebni
jistota je uhrazena v okamziku pfipsani ¢astky na ucet drazebnika. Podrobnosti o platbé
drazebni jistoty v€etné QR kodu naleznete v inzeratu této nemovitosti na internetové
adrese www.eurodrazby.cz. V zalozce ,Zakladni informace“ kliknéte na odkaz ,Platba
jistoty*.

b) v hotovosti k rukdm drazebnika na adrese Cimicka 780/61, 181 00 Praha 8 - Cimice (po
prfedchozi domluvé),

Vraceni drazebni jistoty:

Ugastnikam drazby, ktefi se nestanou vydrazZiteli, a slozili draZebni jistotu na ucet, se vraci
drazebni jistota bankovnim pfevodem na ucet, z kterého drazebnik jistotu obdrzel, pfipadné
na ucet, ktery uc€astnik uvedl v listiné “Smlouva o uzivatelském uétu”, a to do tfech pracovnich
dnl ode dne konani drazby. Byla-li drazebni jistota slozena v hotovosti, vrati drazebnik
ucastnikovi drazby, ktery pfedmét drazby nevydraZil, slozenou drazebni jistotu bez zbyteéného
odkladu po skonceni drazby.

Cast naklada Drazby hradi vydrazitel a to ve vysi drazebni jistoty. Ke kupni cené (cené
dosazené vydrazenim) se tak nezapocitava drazebni jistota a kupni cenu (cenu dosazenou
vydrazenim) musi vydrazitel uhradit v plné vysSi. Pokud vydrazitel neuhradi cenu dosazenou
vydrazenim ve stanovené |huté, je drazba zmarena a drazebni jistota slozena vydrazitelem
se pouzije na naklady zmarené drazby.

Po ukonceni drazby bude do sedmi pracovnich dnl uzaviena Smlouva o uzavreni budouci
smlouvy kupni nebo Smlouva kupni, ktera je pfilohou Této Drazebni vyhlasky. Ke stazeni je
téZ na karté této drazby na webové adrese www.eurodrazby.cz .

Navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu prava vlastnického k predmétu drazby
vypracuje a poda kupujici.

) Bod 8.
Uhrada ceny dosazené vydrazenim:

Do ceny dosaZené vydrazenim se nezapoditava drazebni jistota. Cenu dosazenou vydrazenim
musi vydrazitel uhradit v pIné vySi a to v terminu uvedeném ve Smlouvé o uzavieni budouci
smlouvy kupni nebo Smlouvé kupni. Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je dle novely
zakonného opatieni o dani z nabyti nemovitych véci (zakon &. 254/2016 Sb., kterym se méni
zakonné opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci) kupujici.

Povinnosti souvisejici s AML:

Drazebnik i u€astnici drazby jsou povinni pinit veSkeré své pfipadné povinnosti vyplyvajici ze
zakona €. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynost z trestné Cinnosti a
financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen ,AML zakon*). U&astnici drazby
zejména berou na védomi, ze drazebnik se ve vztahu k pInéni této smlouvy povazuje za tzv.
povinnou osobou ve smyslu AML zakona.

Ugastnici drazby dale berou na védomi, Ze pokud draZebnik provedl pouze jejich
zjednodu$enou identifikaci a kontrolu dle § 13 odst. 2 pism. c) AML z&kona, a vyjde-li kdykoli
v prubéhu drazby najevo, Ze nadale nejsou spinény podminky pro provedeni zjednoduSené
identifikace a kontroly klienta dle vy$e uvedeného ustanoveni (zejména v pfipadé, Zze hodnota

Pfedmétu drazby bude vyS$Si nez zakonny limit stanoveny v AML zakoné (v sou¢asné dobé
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15.000 EUR), je drazebnik opravnén a povinen provést identifikaci a kontrolu U¢astnikt drazby
v plném rozsahu dle § 8 az 12 AML zakona. Ugastnici drazby jsou v takovém pripadé
bezodkladné po doruéeni vyzvy povinni poskytnout draZebnikovi ve8kerou potfebnou
soucinnost, zejména jsou povinni poskytnout drazebnikovi doklady prokazujici jejich
skute€ného majitele (v pfipadé pravnické osoby) a/nebo se dostavit na misto urené
drazebnikem za ucelem provedeni identifikace.

Ugastnici drazby berou na védomi, Ze neposkytnuti soudinnosti dle pfedchoziho odstavce
bude povazovano za podstatné poruseni jejich povinnosti a muze byt povazovano za
podeziely obchod ve smyslu AML zakona se vSemi dlsledky z toho plynoucimi (zejména
oznameni podezielého obchodu Finanénimu analytickému ufadu).

V Praze, dne 24. ledna 2022

draigbm’k
EURODRAZBY.CZ, a.s.

Michaela Paurova
zmocnénec
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