EURODRAZBY.CZ a.s., Cimicka 780/61, 181 00 Praha 8 - Cimice
IC: 29135419, zapsanad: MS v Praze, oddil B, viozka20776
Tel.: 800 900 490, e-mail: info@eurodrazby.cz

DRAZEBNI VYHLASKA
0 provedeni elektronickeé drazby

Prodej rodinného domu v obci
Kostelecké Horky

&. j: 007/2018-A

Bod 1.
Touto "Drazebni vyhlaskou” se vyhladuje konani drazby dle ustanoveni § 1771 zakona
€. 89/2012 Sb., oblansky zakonik. Drazba neni provadéna dle zakona ¢&. 26/2000 Sb.,
o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjSich pfedpisi. Den konani elektronické drazby se
stanovuje na 11. dubna 2019, na webové adrese www.eurodrazby.cz. Zahajeni drazby bude
v 10:00 hod. (Podrobnosti nize)

Bod 2.
Drazebnik:
EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 29135419
Cimicka 780/61, 181 00 Praha 8 - Cimice
zastoupena Michaelou Paurovou (na zakladé plné moci)
tel.: 800 900 490, e-mail: info@eurodrazby.cz,
www.eurodrazby.cz

Bod 3.
Oznaceni pfedmétu drazby:
a)
e pozemek parc. €. st. 11 0 vymére 118 m2 zastavéna plocha a nadvofi
Soucasti je stavba: Kostelecké Horky, €.p. 3, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 11
e pozemek parc. €. st. 13 0 vymére 567 m2 zastavéna plocha a nadvofi
Soucasti je stavba: Kostelecké Horky, €.p. 4, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 13
e pozemek parc. €. 121/3 0 vyméfe 5 m2 zahrada
e pozemek parc. ¢. 121/5 o vymére 83 m2 zahrada
e pozemek parc. €. 162/1 o vymére 342 m2 zahrada
e pozemek parc. €. 162/2 0 vymére 22 m2 zahrada
b)
e pozemek parc. ¢. 915/4 o vymére 41 m2 ostatni plocha
c)
e pozemek parc. €. 500/1 0 vymére 473 m2 lesni pozemek
o pozemek parc. ¢. 502/4 o vymére 160 m2 trvaly travni porost
e pozemek parc. €. 502/5 o0 vyméfe 1666 m2 lesni pozemek
e pozemek parc. ¢. 502/6 o vymére 5050 m2  lesni pozemek
e pozemek parc. €. 502/8 0 vyméfe 5 m2 ostatni plocha
e pozemek parc. €. 502/9 0 vymére 16 m2 ostatni plocha
¢ pozemek parc. €. 505/3 o vymére 198 m2 zahrada
e pozemek parc. €. 518/14 0 vymére 967 m2 orna puda
e pozemek parc. €. 518/15 o vymére 309 m2 orna puda
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zapsané na LV ¢&. 139, pro k.u. Kostelecké Horky, obec Kostelecké Horky, okres Rychnov nad
KnéZnou, u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Rychnov nad
KnéZnou.

Pfedmét draZby zpenéZuje insolvenéni spravce na zakladé pokynu zajidténeho véfitele.

Popis predmétu drazby:
Jedna se o samostatné stojici rodinny dim s 1.NP v obci Kostelecké Horky, okres
Rychnov nad Knéznou.

Kostelecké Horky se nachazi v okrese Rychnov nad Knéznou a nalezi pod Kralovehradecky
kraj. Pfislusnou obci s rozSifenou pusobnosti a povéfenym obecnim ufadem je Kostelec nad
Orlici (ve vzdalenosti cca 11km). Obec Kostelecké Horky ma hlaseno pfiblizné 152 obyvatel,
v obci je mala technicka a obanska vybavenost (vefejny vodovod, kulturni a sportovni zafizeni
a autobusova doprava s linkami mistniho vyznamu).

A) pozemek st. parc.€. 11 o vyméfe 118m2, zastavéna plocha a nadvofi, soucasti je stavba:
Kostelecké Horky &p. 3, bydleni, st.parc.C. 13 o vyméfe 567m2, zastavéna plocha a nadvofi,
soucasti je stavba: Kostelecké Horky &p. 4, bydleni, parc.¢. 121/3 o vyméfe 5m2, zahrada,
parc.C. 121/5 o vymére 83m2, zahrada, parc.¢. 162/1 o vyméfe 342m2, zahrada, parc.¢. 162/2
0 vyméfe 22m2, zahrada. Nemovité véci lezi v blizkosti centralni &asti obce, pfi mistni
zpevnéné komunikaci (parc.€. 915/2 ve vlastnictvi obec Kostelecké Horky), se vstupem a
vjezdem z této komunikace, tj. ze zapadni strany. Bezprostfedni okoli je bézné prostorné, se
vzrostlou zeleni, se zastavbou pfevazné rodinnych domu. Na pozemku st. parc.C. 11 stoji
stavba skladu zahradniho néafadi (dle kolaudaéniho rozhodnuti &.j. UPSU/07-LJ ze dne
20.srpna 2007 - ), ktery je zapsan v evidenci Katastru nemovitosti jako bydleni pod ¢p. 3,
nejedna se o stavbu bydleni - pravni nesoulad se zapisem v katastru nemovitosti. Na pozemku
st.parc.€. 13 stoji stavba rodinného domu €p. 4 a stavba skladu s garazovanim.

B) parc.C. 915/4 o vyméfe 41m2, ostatni plocha, ostatni komunikace je pozemek, leZi pfi mistni
zpevnéné komunikaci (parc.€. 915/2 ve vlastnictvi obec Kostelecké Horky), je na ném pavodni
kopana studna nezjisténé hloubky, dfive uzivana pro zalévani a u komunikace na ném je Zivy
plot z tuji. Pozemek je uzivan spolu s nemovitymi vécmi A), ale pro jejich funkénost neni nutny,
Ize ho samostatné prodat.

C) parc.¢. 500/1 o vyméfe 473m2, lesni pozemek, parc.€. 502/4 o vymére 160m2, trvaly travni
porost, parc.¢. 502/5 o vymére 1666m2, lesni pozemek, parc.€. 502/6 o vymére 5050m2, lesni
pozemek, parc.C. 502/8 o vyméfe 5m2, ostatni plocha, jina plocha, parc.C. 502/9 o vymére
16m2, ostatni plocha, jina plocha, parc.€. 505/3 o vyméfe 198m2, zahrada, parc.¢. 518/14 o
vymeére 967m2, orna plida, parc.€. 518/15 o vymére 309m2, orna plida. Pozemek parc.¢. 505/3
lezi dle Uzemniho planu v zastavéné &asti obce, je nepravidelného, Uzkého tvaru, je
neudrzovany, s trvalymi porosty vedle vyjeté polni cesty. Ostatni pozemky lezi v nezastavéné
Casti obce, severozapadné od obce. Jedna se 0 pozemky v uzemnim planu obce zahrnuty do
ploch NL - plochy lesni, ¢aste¢né lokalni biokoridor LBC3 (parc.¢. 500/1, parc.¢. 502/5, parc.c.
502/6) a do ploch NZ — plochy zemédélské (parc.C. 502/4, parc.¢€. 502/8, parc.¢. 502/9, parc.¢.
518/14 a parc.C. 518/15). Pozemky jsou nepravidelnych tvart, nenavazuji na sebe (nejsou
vcelku) a tvofi nepravidelny okraj lesa.

Rodinny dim ¢&p. 4 je soucast pozemku st.parc.€. 13. Rodinny dim je nepodsklepeny,
pfizemni, s vyuzitym podkrovim.

Dispozi¢né a orientatné vymery:

1 NP (pfizemi): pfedsifi 6,98 m2 (ker.dlazba), kuchyné 26,45 m2 (ker.dlazba, PVC), koupelna
4,47 m2 (ker.dlazba), komora 6,75 m2 (ker.dlazba), pokoj 25,77 m2 (PVC), WC 3,00 m2
(ker.dlazba), pokoj - sklad 19,42 m2 (ker.dlazba)

Podkrovi: hala 35,21 m2 (koberec), pokoj 27,00 m2 (prkna), pokoj 22,06 m2 (koberec)
Celkem je dim o dispozici 4+1, podlahova plocha je 177,11m2, zastavéna plocha 130m2.
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Popis prevazujicich konstrukci:

Nosna konstrukce je provedena na kamennych a betonovych zakladech, svislé konstrukce
jsou smisSené, stropy jsou dfevéné tramové, krov je dfevény, stfecha je sedlova, krytina
taSkova. Klempifské konstrukce jsou provedeny, povrchy omitnuty, schody jsou dfevéné,
vnitfni obklady jsou bézné keramické na socialnim zafizeni a za kuchyriskou linkou, dvefe jsou
napliiové, okna dievéna. Vytapéni je el. pfimotopy a kachlovymi kamny, ohfev teplé vody je
bojlerem, na WC pritokovym ohfivatem, na socialnim zafizeni je umyvadlo, vana, WC
samostatné, v kuchyni je kuchyriska linka se sporakem. Odkanalizovani rodinného domu je do
septiku s pfepadem, voda je ze studny (CasteCné kopané, prohloubené jako wvrt),
elektroinstalace je svételna tfifazova, bez plynu.

Rodinny diim je stafi odhadem od roku 1920, tj. 98 let. Pfiblizné v letech 1993 - 1994 byl dim
rekonstruovan, v nedavné dobé pak byla provedena rekonstrukce WC. Stavebné technicky
stav rodinného domu je odpovidajici jeho stafi a provedenym rekonstrukcim. Lokalné je
v domé vyskyt vlhkosti a prasklin, jiné vady nebyly zjiStény.

Studny

Na pozemku st.parc.6. 13 jsou dle sdéleni dvé studny, jedna puUvodni kopana, hloubka
nezjisténa, jiz nepouzivana a druha studna, plvodni kopana, pfiblizné v roce 2008
prohloubena vrtanim, ze které je pfivedena voda do rodinného domu.

Vedlejsi stavby

- stavba skladu zahradniho nafadi, ktera stoji severné od rodinného domu, na pozemku
st.parc.€. 11, jehoZ je sou€asti a je zapsana v Katastru nemovitosti pod &p. 3, bydleni (pravni
nesoulad) byla postavena misto ptivodni stodoly a kolaudovana pod &.j. UPSU/07-LJ ze dne
20.srpna 2007. Jedna se o stavbu nepodsklepenou, pfizemni, bez podkrovi, se sedlovou
stfechou. Zaklady jsou betonové, stény jsou zdéné, stropy nejsou provedeny, krov je dfevény,
krytina tadkova, okna plastova, dvefe jsou napliové, bez vrat, podlaha je betonova,
elektroinstalace je provedena. Zastavéna plocha je 60m2, stavebné technicky stav je mirné
horsi, stavba neni zcela dokondena.

- stavba skladu a garazovani, ktera stoji zapadné u rodinného domu. Jedna se o stavbu
nepodsklepenou, pfizemni, bez podkrovi, s plochou stfechou, na které je terasa. Zaklady jsou
betonové, stény zdéné, stropy jsou s rovhym podhledem, stfecha je plocha s terasou, dvefe
jsou naplriove, vrata sekéni, podlaha je betonova, elektroinstalace je provedena. Zastavéna
plocha je 50m2, stavebné technicky stav je horSi - vihkost, praskliny.

Venkovni upravy
Venkovni Upravy jsou v bézném rozsahu - oploceni, vrata, vratka, zpevnéné plochy, venkovni
gril apod., vSe v béZzném stavu.

Pozemky

- st.parc.¢. 11 o vymére 118m2 (zastavéna plocha a nadvofi), na kterém stoji sklad zahradniho
naradi, ktery je zapsan jako Cp. 3, bydleni, soucast pozemku, pfed skladem je zpevnéna
betonova plocha s opérnou zidkou

- st.parc.¢. 13 o0 vyméfe 567m2, zastavéna plocha a nadvofi, zastavéna rodinnym domem a
skladem s garédzovanim, nezastavéna Cast spolu s pozemky parc.¢. 121/3 o vyméfe 5m2,
zahrada, parc.¢. 121/5 o vyméfe 83m2, zahrada, parc.C. 162/1 o vyméfe 342m2, zahrada,
parc.€. 162/2 o vyméfe 22m2, zahrada tvofi zahradu, kterd je pfevazné severné nad rodinnym
domem, svaZita jizné (k rodinnému domu), jiz spiSe neudrzovana.

Podrobnéjsi informace ziskate u spolec¢nosti EURODRAZBY.CZ a.s.,
www.eurodrazby.cz, tel.. 800900 490, e-mail: info@eurodrazby.cz, pfipadné pfri
prohlidkach.

Na predmétu drazby vaznou prava a zavazky, které vSak z titulu insolvenéniho fizeni ¢&.j.
KSHK 42 INS 9531/2017-A-13 ze dne 14. zafi 2017 a KSHK 42 INS 9535/2017-A-25 ze dne
22. biezna 2018, zpenézenim zanikaji.
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Bod 4.
Cena piredmétu drazby:
Cena predmétu drazby byla zjisténa posudkem soudniho znalce. Znalecky posudek podal
soudni znalec Renata Havifova, Pod Strazi 75, 323 00 Plzen, jako znalec jmenovany
rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne 23.11. 2005 pod ¢&.j.: Spr. 1101/2005 pro zakladni
obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a vypracoval dne 2.3.2018 posudek s
Cislem 2482/2018 a ocenil nemovitosti na ¢astku v misté a ¢ase obvyklou a to na 1 951 230,-
KE.

Bod 5.
Misto konani drazby:
Mistem konani drazby je vyhradné elektronicky portal spoleénosti EURODRAZBY.CZ a.s.
Na internetové adrese www.eurodrazby.cz. Je na ni mozné vstoupit tim ze:

e do pfikazového fadku internetového prohlize¢e zadate adresu drazby:
http://www.eurodrazby.cz/drazby/detail-drazby.jsp?id=8468
nebo
e prostfednictvim hlavni stranky www.eurodrazby.cz, kde do pole , Vyhledavani:
Lokalita /€.j.“ : zadate Cislo jednaci 007/2018-A této nemovitosti.

Nasledné kliknete na zalozku ,Licitace”

Podminky pro ucast v elektronické drazbé:
e registrace na webovém portalu www.eurodrazby.cz
e uzavieni smlouvy o uZivatelském uctu
e sloZeni draZebni jistoty

Tato Drazba se bude konat s anglickym zpusobem licitace s postupnym snizovanim
vyvolavaci ceny

Drazba s postupnym snizovanim a naslednou licitaci je zpUsob prodeje, u kterého nejdfive
dochazi ke snizovani vyvolavaci ceny, ktera je obvykle stejna jako odhadni. Licitator postupné
snizuje cenu az na minimalni kupni cenu. Kdykoliv v pribéhu snizovani, mize ucastnik ucinit
nabidku, minimalné ve vySi aktualni vyvolavaci ceny. Od tohoto okamziku ucastnici Cini
nabidky jiz jen smérem nahoru, pfiCemz kazda dalSi nabidka musi byt vy8Si, nez nabidka
predchozi. Ugastnik, ktery ugini nejvy$si nabidku, si predmét drazby za tuto cenu koupi.

Vyvolavaci cena je 1 951 230,- Ké.
Minimalni pfihoz byl stanoven na ¢astku 50 000,- K¢.
UcCastnici drazby Cini sva podani v Korunach ¢eskych.

Zahajeni drazby bude dne 11.04.2019 v 10:00 hod.

Licitace bude trvat minimalné 20 minut. Doba licitace se prodluzuje, bude-li v poslednich dvou
minutach pfed stanovenym okamzikem ukonceni drazby ucinéno podani, ma se za to, Ze
drazitelé stale Cini podani a okamzik ukonceni licitace se posouva o dvé minuty od okamziku
ucinéni podani. Budou-li poté ¢inéna dalSi podani, postup dle pfedchazejici véty se opakuje.
Uplynou-li od posledniho u€inéného podani dvé minuty, aniz by bylo u€inéno dalsi podani ma
se za to, Ze drazitelé jiz neCini podani a licitace kongi.

Cas na Vasem poéitaéi a na drazebnim portalu se muze nepatrné lisit — neéekejte proto
s podanim / nabidkou do posledni chvile.

Podrobny pribéh a zpusob licitace je uveden v ,,Pravidla a prabéh licitace“. Ke stazeni
jsou na karté této drazby na webové adrese www.eurodrazby.cz
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Bod 6.
Prohlidka pfedmétu drazby byla stanovena na tyto terminy:
1. termin dne 13. bifezna 2019 ve 13:00 hod.
2. termin dne 28. brezna 2019 ve 13:00 hod.
Misto prohlidky se stanovuje pfed objektem drazby.

Bod 7.

Drazebni jistota byla stanovena na €astku 85 000,- K€ a musi byt uhrazena:

a) bankovnim pfevodem na ucet drazebnika €.u. 43-3332660287/0100 vedeny u Komer¢ni
banky a.s., variabilni symbol:rodné &islo (v pfipadé, Ze ucCastnikem drazby je fyzicka
osoba) nebo IC (v pfipadé, Ze G&astnikem drazby je pravnicka osoba).Specificky symbol:
8468 (ID drazby). Do zpravy pro prijemce uvedte datum konani drazby. Drazebni
jistota je uhrazena v okamziku pfipsani ¢astky na ucet drazebnika. Podrobnosti o platbé
drazebni jistoty v€etné QR kodu naleznete v inzeratu této nemovitosti na internetové
adrese www.eurodrazby.cz. V zaloZce ,Zakladni informace” kliknéte na odkaz ,Platba
jistoty*.

b) v hotovosti k rukdm drazebnika na adrese Cimicka 780/61, 181 00 Praha 8 - Cimice (po
pfedchozi domluvé),

Vraceni drazebni jistoty:

Ugastnikam drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, a slozZili drazebni jistotu na ucet, se vraci
draZebni jistota bankovnim pfevodem na ucet, z kterého drazebnik jistotu obdrzel, pfipadné
na ucet, ktery u€astnik uved! v listiné “Smlouva o uzivatelském uctu”, a to do tfech pracovnich
dnt ode dne konani drazby. Byla-li drazebni jistota slozena v hotovosti, vrati drazebnik
ucastnikovi drazby, ktery pfedmét drazby nevydraZil, slozenou drazebni jistotu bez zbytecného
odkladu po skonCeni drazby.

Naklady drazby ve smluvené pausalni vysi hradi ué¢astnik drazby - zajemce, ktery ucinil
nejvyssi nabidku a stal se vitézem drazby (dale jen ,,vydrazitel“), a to ve vySi drazebni
jistoty. Narok na naklady drazby dle predchozi véty vznika drazebnikovi vici vydraziteli
okamzikem ukonceni drazby; na vznik naroku drazebnika na naklady drazby vici vydraZziteli
nema vliv, dojde-li nasledné ke zmareni u€elu drazby tim, Ze nebude uzaviena kupni smlouva;
dojde-li vS8ak ke zmareni ucelu drazby z divodld vyhradné na strané insolvenéniho spravce
jako prodavajiciho, bude vydraziteli drazebni jistota vracena do 10 pracovnich dna od vyzvy
vydrazitele. Ke kupni cené (cené dosazené vydrazenim) se tak nezapocitava drazebni jistota
a kupni cenu (cenu dosazenou vydrazenim) musi vydrazitel uhradit v pIné vysi.

PFiklepem v drazbé bude v souladu s ustanovenim § 1771 obCanského zakoniku uzaviena
Smlouva o budouci smlouvé kupni, jejiz text tvofi pFilohu této Drazebni vyhlasky. Ke stazeni
je téz na karté této drazby na webové adrese www.eurodrazby.cz .

Navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu prava vlastnického k predmétu drazby
vypracuje a poda kupuijici.

Bod 8.
Uhrada ceny dosazené vydrazenim:
Do ceny dosazené vydrazenim se nezapoditava drazebni jistota. Cenu dosazenou vydrazenim
musi vydrazitel uhradit v plné vysi a to v terminu uvedeném v Smlouvé kupni. Poplatnikem
dané z nabyti nemovitych véci je dle novely zakonného opatfeni o dani z nabyti nemovitych
véci (zakon ¢&. 254/2016 Sb., kterym se méni zakonné opatfeni Senatu &. 340/2013 Sb., o dani
z nabyti nemovitych véci) kupujici.

Povinnosti souvisejici s AML:

Drazebnik i u€astnici drazby jsou povinni pinit veSkeré své pfipadné povinnosti vyplyvajici ze
zakona €. 253/2008 Sb., o nékterych opatienich proti legalizaci vynost z trestné Cinnosti a
financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,AML zakon®). U¢astnici drazby
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zejména berou na védomi, ze drazebnik se ve vztahu k plnéni této smlouvy povazuje za tzv.
povinnou osobou ve smyslu AML zakona.

Ugastnici drazby dale berou na védomi, Ze pokud drazebnik provedl pouze jejich
zjednoduSenou identifikaci a kontrolu dle § 13 odst. 2 pism. ¢) AML zakona, a vyjde-li kdykoli
v prubéhu drazby najevo, Ze nadale nejsou spinény podminky pro provedeni zjednodusené
identifikace a kontroly klienta dle vySe uvedeného ustanoveni (zejména v pfipadé, Zze hodnota
Pfedmétu drazby bude vysSi nez zakonny limit stanoveny v AML zakoné (v soucasné dobé
15.000 EUR), je drazebnik opravnén a povinen proveést identifikaci a kontrolu u¢astnik( drazby
v plném rozsahu dle § 8 az 12 AML zakona. Ugastnici drazby jsou v takovém pripadé
bezodkladné po doruéeni vyzvy povinni poskytnout draZebnikovi ve8kerou potfebnou
soucinnost, zejména jsou povinni poskytnout drazebnikovi doklady prokazujici jejich
skute€ného majitele (v pfipadé pravnické osoby) a/nebo se dostavit na misto urené
drazebnikem za ucelem provedeni identifikace.

Ugastnici drazby berou na védomi, Ze neposkytnuti souginnosti dle pfedchoziho odstavce
bude povazovano za podstatné poruseni jejich povinnosti a mize byt povazovano za
podeziely obchod ve smyslu AML zakona se vSemi dusledky z toho plynoucimi (zejména
oznameni podezfelého obchodu Finanénimu analytickému ufadu).

V Praze, dne 21. unora 2019

draigbm’k
EURODRAZBY.CZ, a.s.
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