Zmalecka spolecnost s.r.o.

se sidlem Praha 1 — Nové Mésto, Palackého 715/15, PSC 110 00

Poradové ¢islo v evidenci Znalecké
144 EX 23 135/11 spoletnosti .o 7 /7

EXEKUTORSKY URAD Praha 3

JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, soudni exekutor
Ringhofferova 115/1

155 21, Praha 5 - Zli¢in

V Praze dne 18. listopadu 2019

Vée: vyjadieni a aktualizace ve véci 144 EX 23135/11, znalecky posudek ¢. ZP — 17820 na zdkladé dodateéné
zjisténych skutecnosti

Na zéakladé Vadi zadosti Vam sdélujeme, Ze ve véci 144 EX 23135/11, ve které jsme zpracovavali znalecky posudek &.
ZP-17820 pro ucely exekuéniho fizeni na ocenéni idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/6 (jedna
Sestina) na pozemku parc. ¢. 129 (zahrada), vCetné pifsluSenstvi v kat. izemi Svojetin, obec Svojetin, okres
Rakovnik, zapsano na LV 364, Ize obvyklou cenu k sou¢asnému obdobi aktualizovat.

Piivodn¢ ur¢end obvykld cena ocefiovaného spoluvlastnického podilu na nemovitych vécech byla stanovena
porovnavaci metodou, pfi které se vychdzi z cen porovnatelnych nemovitych véci (obdobného stavu, staif, vybaveni
apod.) vefejn€ nabizenych k obchodovani v daném misté a ¢ase Setieni. Tyto ceny porovnatelnych nemovitych véei
piedstavuji zpravidla maximalni cenu, za kterou bude eventualné prodej nemovitych véci zrealizovan, v naprosté
vétSiné piipadi se viak kupujici s prodavajicim dohodne na kone¢né kupni cené nizii. A&koliv tuto skutednost
zohlediiujeme pii vypoctu obvyklé ceny oceiiovaného spoluvlastnického podilu na nemovitych vécech snizenim ceny
nemovitych véci prostiednictvim piislusného koeficientu, tak je nutno dodat, ze tento postup je jen jakymsi umélym
upravenim obvyklé ceny, pii kterém se znalec, vychazeje ze svych odbornych znalosti a prognéz budouciho vyvoje

realitniho trhu, snazi v podstaté odhadnout vyvoj situace na trhu s nemovitymi vé&cmi.

Nase recentni zkuSenosti ukazuji, Ze v soucasné dobé doslo k mirnému narfistu cen na trhu nemovitych véci v CR,
pii¢emz tento narlst se tyka zejména dobie obchodovatelnych nemovitych vécich (pfevazné novostaveb a dobie
udrzovanych staveb ¢i byt ve velkych méstech). Predpokladame, Ze u ocefiovanych nemovitych véci (tohoto typu
nemovitych véci), tj. doSlo k nizké poptavce po ,podilech, coz ma za disledek ztizenou prodejnost takovychto
nemovitych véci na souCasném realitnim trhu, coz mimo jiné dosvédéuje i skute¢nost, Ze jiz prob&hla opakovana
drazba pfedmétnych nemovitych vécich, na které vSak nebyl o drazeny majetek projeven zdjem. Tento vyrazny
nestandardni pravdépodobné lokalni propad tuzemského realitniho trhu neocekavané piekonal nase prognézy, v
diisledku ¢ehoZ je nutné tento negativni vyvoj prodejnosti nemovitych véei promitnout do aktualni obvyklé ceny
ocefovanych nemovitych vécich.

S ohledem n \L’f“e uvedené skuteénosti Ize uvazovat celkovou obvyklou cenu na nemovitych vécech ve vysi 27.000,-
K¢,

JUDr. Mgr. M etrasek,AVL.B.A., LL.M.
Jednatel
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