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Znalecka spolec¢nost s.r.o.
se sidlem Praha | — Nové Mésto, Palackého 715/15, PSC 110 00

Poiadové &islo v evidenci Znalecké
144 EX 3208/10 spoleénosti s.r.0.: f’()&?_

EXEKUTORSKY URAD Praha 3

JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, soudni exekutor
Ringhofferova [115/1

155 21, Praha 5 - Zli¢in

V Praze dne 9. zaii 2019

Vée: vyjadreni a aktualizace ve véci 144 EX 3208/10, znalecky posudek & ZP — 17862 na zikladé dodatedné
zjisténych skute¢nosti

Na zéaklad¢ Vasi Zddosti Vam sd€lujeme, Ze ve véci 144 EX 3208/10, ve které jsme zpracovavali znalecky posudek ¢.
ZP-17862 pro Glely exekuéniho fizeni na ocenéni idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 (jedna
polovina) na pozemku parc. & 196/1 (ostatni plocha) v kat. izemi Dobegov, obec Odry, okres Novy Jigin,
zapsano na LV 176 a idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/4 (jedna &tvrtina) na pozemku parc. &.
196/2 (zahrada) v kat. izemi DobeSov, obec Odry, okres Novy Jiin, zapsano na LV 52, Ize obvyklou cenu k
soucasnému obdobi aktualizovat.

Pavodné urend obvykla cena oceiiovaného spoluvlastnického podilu na nemovitych vécech byla stanovena
porovnavaci metodou, pii které se vychazi z cen porovnatelnych nemovitych véci (obdobného stavu, staii, vybaveni
apod.) vefejné nabizenych k obchodovani v daném misté a &ase Setfeni. Tyto ceny porovnatelnych nemovitych véei
predstavuji zpravidla maximalni cenu, za kterou bude eventudlng prodej nemovitych véci zrealizovan, v naprosté
vétding pifpadi se vak kupujici s prodavajicim dohodne na koneéné kupni cené niz$i. Aékoliv tuto skutednost
zohlediiujeme pii vypoltu obvyklé ceny ocefiovaného spoluvlastnického podilu na nemovitych vécech snizenim ceny
nemovitych véci prostiednictvim piisluiného koeficientu, tak je nutno dodat, Ze tento postup je jen jakymsi umélym
upravenim obvyklé ceny, pfi kterém se znalec, vychézeje ze svych odbornych znalosti a prognéz budouciho vyvoje
realitniho trhu, snazi v podstaté odhadnout vyvoj situace na trhu s nemovitymi vécmi.

NaSe recentni zkuSenosti ukazuji, Ze v soucasné dobé dodlo k mirnému naristu cen na trhu nemovitych véci v CR,
pritemz tento narist se tyka zejména dobfe obchodovatelnych nemovitych vécich (pfevazng novostaveb a dobie
udrzovanych staveb &i bytd ve velkych méstech). Pfedpokladdme, 7e u ocetiovanych nemovitych véci (tohoto typu
nemovitych véci), tj. doslo knizké poptévee po ,podilech®, coz mé za disledek ztiZenou prodejnost takovychto
nemovitych véci na soutasném realitnim trhu, coz mimo jiné dosvédéuje i skutednost, 7e jiz probéhla opakovana
drazba predmétnych nemovitych vécich, na které vsak nebyl o drazeny majetek projeven zajem. Tento vyrazny
nestandardni pravdepodobné lokalni propad tuzemského realitniho trhu neodekévané pickonal nase prognézy, v
disledku ¢eh@dz je nutné tento negativni vyvoj prodejnosti nemovitych véci promitnout do aktualni obvyklé ceny
ocettovanych emovitych vécich.

S ohleder 'y3e uvedené skutecnosti Ize uvazovat celkovou obvyklou cenu na nemovitych vécech ve vysi 39.000,-
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