SMLOUVA O KOUPI NEMOVITYCH VECI

uzavriena mezi

CM Fond s.r.o.
Horni namésti 371/1, 779 00 Olomouc
IC: 06296548
Zastoupena jednatelem: Bc. Marek Novotny

a

[VLOZIT]

dne




TUTO SMLOUVU O KOUPI NEMOVITYCH VECI (dale jen ,Smlouva®) uzaviraji, v souladu
s ustanovenim § 2079 a § 2128 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
uCinném ke dni podpisu Smlouvy (dale jen ,ob&ansky zakonik®), za podminek
nize uvedenych:

Prodavajici: CM Fond s.r.o.
ICO: 06296548
sidlem: Horni nameésti 371/1, 779 00 Olomouc

dale tézZ jako ,Prodavajici”)

a

Kupujici: [VLOZIT]
ICO: [VLOZIT]
sidlem: [VLOZIT]
zapsan: [VLOZIT]
zastoupeny: [VLOZIT]
ID DS: [VLOZIT]
email: [VLOZIT]

(dale téz jako ,Kupujici”)

(Prodavajici a Kupuijici dale téz spole¢né jako ,Smluvni strany“ a jednotlivé jako ,Smluvni
strana®)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A. Prodavajici je vyluénym vlastnikem nemovitych véci, konkrétné:

Nemowvitosti

“ELa Vyméra [(mZ] Druh pozemku Zplisob vyufiti Zplsch ochrany
282 739 zastavéna plocha a pam. zdona - budova,
nadvori pozemek v pamatkowvé

zomé
= stavba: Sumna, &.p. 9, rod.dim

Stavba stoji na pozemku p.&.: 282

283 923 zahrada pam. zdéna - budowa,
pozemek v pamatkowée
zoné, zemédélsky
pudni fond

To vSe v katastralnim tzemi Sumna, Jihomoravsky kraj, obec Sumna, okres Znojmo (dale téz tyto
nemovité véci spole¢né jako ,Predmét koupé®).

B. Prodavajici ma zajem na prodeji Pfedmétu koupé Kupujicimu a Kupujici ma zajem
Pfedmét koupé od Prodavajiciho koupit

SE SMLUVNi STRANY DOHODLY NA NASLEDUJICIM:
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1.

1.2.

2.2.

PREDMET SMLOUVY

Prodavajici se timto zavazuje, ze Kupujicimu odevzda Pfedmét koupé, v€etné vSech
jeho soucasti a pfisluSenstvi, spole¢né se vSemi pravy a povinnostmi vlastnika
nemovité véci, a umozni Kupujicimu, aby k nému nabyl vlastnické pravo.

Kupujici se zavazuje, ze Predmét koupé prevezme vcetné vSech jeho souclasti
a pfisluSenstvi, spoleéné se vSemi pravy a povinnostmi vlastnika nemovité véci,
a zaplati Prodavajicimu Kupni cenu (jak je definovana nize).

KUPNi CENA A ZPUSOB JEJi UHRADY

Smluvni strany se dohodly, Ze celkova kupni cena Pfedmétu koupé vCetné veskerého
pFisludenstvi a soudasti &ini [VLOZIT],- K& véetné DPH (déale téZ jako ,Kupni cena®).

Kupuijici se zavazuje uhradit Kupni cenu nasledujicim zpisobem:

2.2.1. Kupni cena bude uhrazena do 30 dni od konani drazby.

2.2.2. Pro uhradu vydrazeni Castky je mozZné vyuzit moznosti uschovy penéz:
advokatni kancelaf GHS Legal s.r.o., navrh uschovni smlouvy navrhovatel zasle
az v momenté vydraZzeni - naklady spojené s uschovou penéz jdou za
navrhovatelem.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
Prodavajici prohlasuje a zaru€uje Kupujicimu, ze ke dni uzavieni Smlouvy:
3.1.1. jejedinym a vyluénym vlastnikem Pfedmétu koupé;

3.1.2. Predmét koupé ani jakakoliv jeho ¢ast nema zadné faktické, pravni &i skryté
vady;

3.1.3. mauhrazené veskeré splatné dariové a poplatkové povinnosti a veSkeré dalSi
povinnosti v&i Ceské republice a jejim organdm vefejné moci (jakoz i vigi
organlim vefejné moci jinych statd) a ke dni podpisu této Smlouvy neexistuje
riziko zfizeni zastavniho prava nebo nafizeni vykonu rozhodnuti ¢i exekuce,
jez by jakymkoli zpusobem zatizily Pfedmét koupé;

3.1.4. Predmét koupé ani jakakoli jeho €ast neni pfedmétem insolvencniho nebo
jiného obdobného fizeni, neni pfedmétem vykonu soudniho nebo spravniho
rozhodnuti, neni pfedmétem exekuéniho fizeni, ani pfedmétem jiného
prevodu nez toho, ktery je zalozen danou Smlouvou;

3.1.5. Predmét koupé ani jakakoliv jeho ¢ast neni vlozena do zakladniho kapitalu
zadné obchodni spole€nosti nebo druzstva;

3.1.6. vlc&inému neprobiha zadné soudni, spravni nebo jiné obdobné fizeni, v jehoz
dasledku by mohl byt Pfedmét koupé a/nebo jakakoli jeho ¢ast zatizena nebo
by s ni mohlo byt jinak nakladano, at dobrovolné, ¢i nedobrovolné, a Ze Zadné
takové fizeni nehrozi;

3.1.7. je pIné opravnén uzavfit Smlouvu a plnit své zavazky z ni vyplyvajici;

3.1.8. uzavfenim Smlouvy neporusi Zadnou svou smluvni nebo zakonnou
povinnost;
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.1.9. Prfedmét koupé neni zatizen zadnymi pravy tfetich osob Ci pravy
Prodavajiciho, zastavnim pravem (smluvnim i vzniklym ze zakona nebo
na zakladé soudniho nebo spravniho rozhodnuti), omezenim dispozi¢nich
opravnéni, vécnym bfemenem, najmem, pachtem, nebo jakymkoliv jinym,
uzivacim pravem, pravem opce, zakazem vykonu prava, zadrzovacim
pravem, pravem prvni koupé, predkupnim pravem nebo jakymkoliv jinym
pravem tfeti osoby nebo jakymkoliv jinym zatizenim nebo zajiStovacim
pravem nebo opravnénym zajmem nebo jinym druhem dohody neslucitelnym
s touto Smlouvou (v€etné, nikoli vSak pouze, kupni smlouvy nebo jiné dohody
o0 omezeni nebo pfevodu vlastnického prava, dédickou dohodou) majici
obdobny uéinek;

3.1.10. pokud v minulosti existoval najemni €i jiny vySe uvedeny vztah, byl platné
ukonéen a Pfedmét koupé byl fadné pfedan zpét;

3.1.11. Predmét koupé je zpusobily k uréenému uzivani, a ze Pfedmét koupé bude
v tomto stavu udrzovat az do dne jeho pfedani Kupujicimu.

Prodavajici dale prohlasuje a zaru€uje Kupujicimu, Ze neucinil jakékoliv pravni jednani
ohledné Pfedmétu koupé, kterym by prevadél na tfeti osobu vlastnicka nebo zfizovala
jina prava k Pfedmétu koupé& ve smyslu ustanoveni § 1100 odst. 2 ob&anského
zakoniku, ani smlouvu o smlouvé budouci obsahujici zavazek k budoucimu pfevodu
Pfedmétu koupé.

Kupuijici prohladuje, Ze:

3.3.1. je pIné opravnén tuto Smlouvu uzaviit a plnit zavazky z ni vyplyvajici,
zejména fadné a v€as zaplatit Kupni cenu a/nebo jeji jednotlivé ¢asti;

3.3.2. uzavfenim této Smlouvy neporusSuje Zadnou svou smluvni nebo zakonnou
povinnost;

3.3.3. se seznamil se pravnim i faktickym stavem Piedmétu koupé a Pfedmét koupé
kupuje ve stavu, v jakém se ke dni uzavieni Smlouvy nachazi.

Prodavajici se zavazuje, ze do dne vkladu vlastnického prava k Pfedmétu koupé
ve prospéch Kupujiciho podle této Smlouvy nezfidi ve prospéch svuj &i tfetich osob
zadna vySe uvedena prava a ani jinak Pfedmét koupé nezatizi, a to ani s uc€innosti
do budoucna. To samé plati i pro uzavirani najemnich, pachtovnich a jinych pravnich
jednani spocivajicich v umoznéni uzivani Predmétu koupé tfeti osobou bez
predchoziho pisemného souhlasu Kupuijiciho.

Smluvni strany si vyslovné ujednaly, Ze Kupujici nepfebira, ani na néj nepfechazeji
zadné dluhy Prodavajiciho vaznouci na Pfedmétu koupé nebo s nim souvisejici, ani
zadné jiné dluhy Prodavajiciho.

Smluvni strany dale sjednavaiji, ze pokud by na Kupujiciho uzavienim této Smlouvy
preSel jakykoliv dluh Prodavajiciho, zavazuje se Prodavajici tento dluh uhradit tieti
osobé a pro pfipad, ze Prodavajici tento zavazek porusi, nahradi Kupujicimu vse,
co za néj Kupuijici uhradil.

V pfipadé, kdy se prohlaseni Prodavajiciho, zejména avsak nikoli vyhradné prohlaseni
uvedené v Cl. 3. Smlouvy, ukaze jako nepravdivé €i neupliné, zavazuje se Prodavajici
uhradit Kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K& za kazdé takové nepravdivé
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4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

5.2.

¢i neuplné prohlaseni. Smluvni pokuta je splatna do tfi dnd od doruceni (tj. v dispozi¢ni
sféfe) pisemného uplatnéni smluvni pokuty Kupujicim va¢&i Prodavajicimu.

RIiZENi U KATASTRALNIHO URADU

Smluvni strany se zavazuiji, ze spole¢né s touto Smlouvou podepisi i navrh na vklad
vlastnického prava Kupujiciho k Pfedmétu koupé do katastru nemovitosti, ktery bude
bezprostfedné po podpisu této Smlouvy predan do uUschovy Advokata spole¢né
s jednim vyhotovenim této Kupni smlouvy s ufedné ovérenymi podpisy, za ucelem
podani navrhu na vklad vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho dle této Smlouvy.

Navrh na vklad spole¢né s jednim vyhotovenim této Smiouvy s Ufedné ovéfenymi
podpisy je povinen u pfisludného katastralniho ufadu podat Kupujici bez zbyte¢ného
odkladu poté, co bude fadné uhrazena Kupni cena do advokatni uschovy Advokata.
O pfipsani Kupni ceny na ucéet uschovy Advokata budou Smluvni strany pisemné
informovany Advokatem prostiednictvim pisemného vyrozuméni zaslaného na vyse
uvedené e-mailové adresy ve Ihité ujednané ve Smlouvé o Uschové.

Spravni poplatek za navrh na vklad vlastnického prava k Predmétu koupé hradi
Kupuijici.

Smluvni strany se dohodly, Zze pokud katastralni Ufad prerusi fizeni o povoleni zapisu
vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Pfedmétu koupé podle této Smlouvy
do katastru nemovitosti nebo pravomocné zamitne nebo jinak nepovoli zapis vkladu
vlastnického prava Kupujiciho k Pfedmétu koupé do katastru nemovitosti, odstrani
Smluvni strany nejpozdéji do patnacti pracovnich dnli od vzniku takové skute€nosti
veskeré nedostatky, které byly nebo by mohly byt ddvodem pro pferuseni fizeni nebo
pro zamitnuti i jiné nepovoleni zapisu vkladu vlastnického prava Kupujiciho
k Pfedmétu koupé do katastru nemovitosti, a to i sepsanim a uzavienim nové kupni
smlouvy o pfevodu vlastnického prava k Pfedmétu koupé z Prodavajiciho ve prospéch
Kupujiciho za smluvnich podminek, které budou odpovidat smluvnim podminkam
obsazenym v této Smlouvé a ucelu této Smiouvy.

V pfipadé, Ze by se ani do tficeti péti dni od podani dodateéného navrhu na vklad
vlastnického prava Kupujiciho k Pfedmétu koupé do katastru nemovitosti nepodafilo
tento vklad vlastnického prava zajistit, jsou Smluvni strany opravnény od této Smlouvy
odstoupit.

PREVOD VLASTNICKEHO PRAVA

Kupujici nabude vlastnické pravo k Pfedmétu koupé dnem vkladu prava do katastru
nemovitosti u prislusného katastralniho uradu, pfiCemz pravni ucinky vkladu prava
vznikaji na zakladé pravomocného rozhodnuti o jeho povoleni ke dni, kdy byl navrh
na vklad prava doru€en katastralnimu uradu.

Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, Prodavajici se zavazuje pfedat Pfedmét koupé
Kupujicimu do deseti pracovnich dni ode dne provedeni vkladu viastnického
prava do katastru nemovitosti ve prospéch Kupujiciho. Smluvni strany se dohodly,
Ze pfedanim Pfedmétu koupé se rozumi zpfistupnéni Pfedmétu koupé Kupujicimu
a umoznéni mu Pfedmét koupé uzivat, zejm. odevzdani kli€¢d Kupujicimu a nebrani-li
v pfistupu a uzivani Pfedmétu koupé prekazka. Pravo Pfedmét koupé uzivat a prava
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5.3.

5.4.

5.5.

6.2.

6.3.

7.2.

a povinnosti spojené s uzZivanim Pfedmétu koupé pfechazeji na Kupujiciho dnem
predani Pfedmétu koupé.

Kupujici je povinen Pfedmét koupé ve stanoveném terminu od Prodavajiciho prevzit.
Pouze vykazuje-li Pfedmét koupé pfi pfedani vady branici v jeho fadném uzivani,
je Kupuijici opravnén prevzeti Pfedmétu koupé odmitnout.

Smluvni strany se dohodly, Ze nebezpeéi Skody na Pfedmétu koupé pFechazi
na Kupujiciho dnem pfedani Pfedmétu koupé.

Strany se dohodly, ze uhradu spotieby energii uhradi za obdobi do dne pfedani
Predmétu koupé (vEetn&) Prodavajici a ode dne nasledujiciho po dni pfedani ji bude
hradit Kupujici. Smluvni strany se zavazuji vzajemné si vypofadat veSkeré nedoplatky
a preplatky spotfeby médii. Kupujici se zavazuje bezprostfedné po pfevzeti Pfedmétu
koupé zaslat Prodavajicimu zachyceny stav méfidel energii. Prodavajici se zavazuje
poskytnout Kupujicimu potfebnou soucinnost k pFehlaseni veSkerych médii
souvisejicich s Pfedmétem koupé.

ODSTOUPENi OD SMLOUVY

Kupujici je opravnén od této Smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze se kterékoliv prohladeni
Prodavajiciho v této Smlouvé ukazZe jako nepravdivé & neuplné a Prodavajici
neodstrani tyto zavady ani v pfiméfené dodatecné Ihité stanovené Kupujicim. Pravo
Smluvnich stran na odstoupeni od této Smlouvy ze zakonnych divodd neni dotéeno.

Odstoupeni od Smlouvy je u€inné dnem doruceni pisemného oznameni o odstoupeni
od Smlouvy druhé Smluvni strané. V pfipadé, Ze pfislusna Smluvni strana odmitne
oznameni o odstoupeni od Smlouvy pfevzit, Ci v pfipadé, Ze se ozndameni o
odstoupeni od Smlouvy nepodafi druhé Smluvni strané dorucit z jinych ddvodd, je
odstoupeni od Smlouvy ucinné tfeti den po prokazatelném odeslani odstoupeni od
Smlouvy druhé Smluvni strané prostfednictvim drzitele poStovni licence na adresu
Smluvni strany uvedenou v zahlavi Smlouvy.

V pfipadé odstoupeni od Smlouvy se Smlouva rudi od poc¢atku s vyjimkou ustanoveni
o smluvnich pokutach a Smluvni strany jsou povinny si vratit jiz navzajem poskytnuta
plnéni podle této Smlouvy, a to na bankovni ucty, ze kterych byla plnéni poskytnuta.
Jakékoli ujednani o smluvnich pokutach v této Smlouvé se nedotyka pfipadného
naroku na nahradu Skody vzniklé v dusledku poruSeni pfislusné povinnosti Smluvni
strany. Smluvni strany tak vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni § 2050 Ob&anského
zakoniku.

DORUCOVANI

Smluvni strany si sjednavaji, ze si veSkeré pisemnosti budou dorucovat formou
.doporuceného dopisu (s vyjimkou pfipadd podle €l. 7.3. Smlouvy) , a to na adresy
uvedené v zahlavi této Smlouvy (nebude-li nékterou z nich formou pisemného
oznameni doru¢eného zplsobem zde sjednanym ur€ena jina adresa pro doru¢ovani).

Jakykoli dokument &i pisemnost se ma pro ucCely této Smlouvy za doruCenou
i v pfipadé, Ze dojde k odmitnuti pfevzeti, a to dnem, kdy bude takové odmitnuti
adresatem ucinéno. V pfipadé, Ze nebude adresat zastizen, bez ohledu na fakt, zda
se na uvedené adrese zdrzuje Ci nikoliv, ma se zasilka za doru¢enou patym dnem
uloZeni u poskytovatele postovnich sluzeb. Vrati-li se zasilka jako nedorucitelna,
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7.3.

8.1.
8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

ma se za doruéenou dnem, kdy doslo k jejimu uloZzeni u poskytovatele
postovnich sluzeb.

Smluvni strany si dale sjednavaji moznost korespondenci tykajici se Pfedmétu
pfevodu si doruCovat prostfednictvim e-mailovych zprav &i zprav prostfednictvim
informacniho systému datovych schranek.

7.3.1. E-mailova komunikace bude probihat mezi e-mailovymi adresami Smluvni
stran uvedené v zahlavi Smlouvy. Kazda e-mailova zprava se povazuje
za doru€enou okamzikem reakce (tj. odpovédi) druhé Smluvni strany
na takovou zpravu, popf. potvrzenim o doruéeni pfislusné e-mailové zpravy.

7.3.2.  Pro zasilani zprav prostfednictvim informacniho systému datovych zprav
si Smluvni strany vyslovné sjednavaji aplikaci § 18 odst. 2 zakona
€. 300/2008 Sbh., o elektronickych uUkonech a autorizované konverzi
dokumentu, ve znéni pozdéjSich predpist, na komunikaci mezi Prodavajicim
a Kupujicim.

7.3.3. O zménach dorucovacich adres (sidla, e-mail, ID DS) jsou Smluvni strany
povinny se vzajemné bezodkladné informovat, nevyplyvaji-li tyto informace
z verejné dostupnych zdroja.

ZAVERECNA USTANOVENI
Tato Smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem podpisu Smluvnimi stranami.

Zadny projev vile Stran uginény pfi jednani o této Smlouvé ani projev vile uginény
po uzavieni této Smlouvy nesmi byt vykladan nebo zavazné akceptovan v rozporu
s vyslovnymi ustanovenimi Smiouvy.

Tato Smlouva, jakoZ i prava a povinnosti z ni vzes$la, se Fidi pravnim fadem Ceské
republiky. V pfipadech touto Smlouvou vyslovné neupravenych se pouziji zejména
pfislusna ustanoveni ob&anského zakoniku.

Pokud nékteré z ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym &i neucinnym,
neplatnost ¢i neucdinnost tohoto ustanoveni nebude mit za nasledek neplatnost
Smlouvy jako celku ani jinych ustanoveni této Smlouvy, pokud je takovéto neplatné
¢i neucinné ustanoveni oddélitelné od zbytku Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji
takovéto neplatné ¢i neucinné ustanoveni nahradit novym platnym a ucinnym
ustanovenim, které svym obsahem bude co nejvérnéji odpovidat podstaté a smyslu
pavodniho ustanoveni.

Tuto Smlouvu Ize ménit nebo doplfovat jen na zakladé pisemné dohody Smiuvnich
stran formou pisemnych €islovanych dodatku.

Jakékoli postoupeni této Smlouvy a/nebo jakékoliv povinnosti a/nebo prava dle této
Smlouvy nebo se Smlouvou souvisejici z Prodavajiciho na tfeti osobu je mozné jen po
predchozim pisemném souhlasu Kupuijiciho.

Smluvni strany se vyslovné zavazuji, Ze si poskytnout veSkerou potfebnou soucinnost
k dosazeni ucelu této Smlouvy.

Tato Smlouva pfedstavuje Uplnou dohodu a nahrazuje veskeré dohody a ujednani
Smluvnich stran u€inéna pisemné ¢i ustné stran pfedmétu Smlouvy pfed jejim
uzavienim. Pro vylou€eni pochybnosti Smluvni strany dale prohlasuji, Ze nedoslo

728



8.9.

k ujednani o vyhradé vlastnického prava, o zakazu zcizeni nebo zatizeni, o vyhradé
predkupniho prava nebo lepSiho kupce.

Tato Smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, pfi¢emz
kazda ze Smluvnich stran obdrzi po jednom stejnopise a jeden stejnopis s ufedné
ovérenymi podpisy, ktery je uréeny pro pfislusny katastralni ufad, spole¢né s navrhem
na vklad, bude bezprostifedné po jeho podpisu uschovan u Advokata dle Smlouvy
0 uschové.

Smluvni strany po precteni této Smlouvy prohlasuji, ze souhlasi s jejim obsahem
a rozumi mu, ze Smlouva byla sepsana uréité, srozumitelné, na zakladé jejich pravé,
svobodné a vazné vile, bez natlaku na nékterou ze Smluvnich stran a Smlouvu
neuzaviraji v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek. Na diikaz svého uplného
a bezpodmineéného souhlasu s touto Smlouvou pfipojuji Smluvni strany své podpisy.

Vv

dne /12022 \ dne / 12022

[VLOZIT] CM Fond s.r.o.

Bc. Marek Novotny, jednatel

V dne [ 12022

[VLOZIT]
[VLOZIT], jednatel
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