Smlouva o smlouvé budouci kupni

Smluvni strany

Prodavajici DV Insolvence, v.o.s.
se sidlem Praha 4, V Luhu 754/18, PSC 140 00
IC 01929101
zastoupena Ing. Tereza Somolova - ohlaSenym spole¢nikem
insolven¢ni spravce dluznika
Sarlingr (r.¢. <<dluznik_ic>>),
bytem Jind¥ich@v Hradec, <<dluznik_cast_obce>>, PSC 377 o1
(dale jen "budouci prodavajici")

Kupujici =

(dale jen "budouci kupujici")

A.

1. Prodavajici prohlasuje, Ze Krajsky soud v Ceskych Budé&jovicich svym usnesenim vydanym pod ¢&,j.
KSCB 41 INS 5872 / 2019-A-..... dne 03.05.2019, které nabylo pravni moci dne.................. , zjistil
tipadek a povolil oddluZeni /prohlésil konkurs na majetek dluznika Jifi Sarlingr, se sidlem Jind¥ichiiv
Hradec, Sidlisté U Nadrazi 790, PSC 377 o1, IC <<dluznik ic>>, RC........... zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném ....... soudem V .......ccceeenuee. (dale jen ,dluznik“). Stejnym usneseni byl prodavajici
ustanoven insolvenénim spravcem. Usnesenim vydanym pod ¢.j. KSCB 41 INS 5872 / 2019-A-..... dne
......................... , které nabylo pravni moci dne.................. bylo schvaleno oddluzeni dluznika/ce/t
plnénim splatkového kalendate/zpenézenim majetkové podstaty.

2. Prodavajici prohlasuje, ze zapsal:

Vysttizek z LV

vSe zapsané na listu vlastnictvi C............ pro obec .............. a katastralni dzemti .................... vedené u
Katastralniho dfadu pro .................. , Katastralni pracovisté .................... (dale jen "PrislusSny
Katastralni arad")

do soupisu majetkové podstaty dluznika /dluzniki, coz bylo dne ............... zvelejnéno v insolvenénim
rejstiiku pod €.j. cooveereenrennenne. -B-....

(dale jen ,nemovité véci nebo nemovitosti“).

4. Na zakladé usneseni uvedeného v odst. 2 je budouci prodavajici osobou, kterd je opravnéna
s nemovitostmi disponovat. Budouci prodavajici prohlasuje, Ze obdrZel pokyn od zajisténého véritele
Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s., IC 49241397, Praha 10, Vinohradska 3218/169, PSC 100 17,
k prodeji nemovitosti mimo drazbu.

B.
1. Budouci prodavajici a budouci kupujici se zavazuji uzaviit Smlouvu o koupi nemovitych véci, jejimz
predmétem bude pievod nemovitosti uvedenych v ¢l. A odst. 3 této smlouvy, se vSemi soucastmi a
prislusenstvim, bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy budou druhou stranou k uzavieni smlouvy vyzvani,
nejdéle v8ak do 45 dni od uzavieni této smlouvy.

2. Uvedeny termin pro uzavieni Smlouvy o koupi nemovitych véci mize byt prodlouZen pouze
oboustrannym pisemnym dodatkem k této smlouvé.

3. Budouci kupujici a budouci prodévajici se zavazuji uzavrit Smlouvu o koupi nemovitych véci v tomto
znéni:

Smlouva o koupi nemovityjch véci

Nase znacka:



Smluvni strany

Prodavajict DV Insolvence, v.o.s.
se sidlem Praha 4, V Luhu 754,/18, PSC 140 00
IC 01929101
zastoupena Ing. Tereza Somolova - ohlasenym spole¢nikem
insolvencni spravce dluznika
Jii't Sarlingr, se stdlem Jindyichiiv Hradec, Sidlisté U Nadrazi 790, PSC 377
o1, IC <<dluznik_ic>>, RC
(dale jen "prodavajici”)

Kupwjici, = ceceeececreeccreescieenens

(dale jen "kupujici”)

) CLI
Uvodni prohlasent

1. Prodadvajict prohlasuje, Ze Krajsky soud v Ceskijch Budéjovicich svym usnesenim vydanym pod &.j.
KSCB 41 INS 5872 / 2019-A-..... dne 03.05.2019, které nabylo prdavni moci dne.................. , zjistil
tipadek a povolil feseni upadku oddluZzenim /prohlasil konkurs na majetek dluznika Jiit Sarlingr, se
stdlem JindFichtv Hradec, Sidlisté U Nadrazi 790, PSC 377 o1, IC <<dluznik_ic>>, RC...........
zapsané v obchodnim rejstitku vedeném ....... soudem v .......ccceeeunee. (dale jen ,dluznik”). Stejnym
usnesent byl prodavajici ustanoven insolvené¢nim spravcem. Usnesenim vydanym pod ¢.j. KSCB 41
INS 5872 / 2019-A-..... dne ......................... , které nabylo pravni moci dne.................. bylo schvdleno
oddluzenti dluznika/ce/ii plnénim splatkového kalendare/zpenézenim majetkové podstaty.

2. Prodavajici prohlasuje, Ze zapsal:

Vystrizek z LV
vSe zapsané na listu vlastnictvi é............ pro obec .............. a katastralnt tzemi .................... vedené u
Katastralniho tradu pro .................. , Katastrdlni pracovisté .................... (dale jen "Prislusny
Katastralni urad")
do soupisu majetkové podstaty dluznika /dluznikil, coz bylo dne ............... zverejnéno v insolvenénim
rejstiiku pod €.j. ....ccueeeuveennen. -B-....
(dale jen ,nemovité véci nebo nemovitosti”).
ClL 11
Vlastnické vztahy

Prodavayici je v souladu s prislusnymi ustanovenimi zdk. ¢. 182/2006 Sb., o tipadku a zpiisobech jeho
reSeni ve znéni pozdégjSich predpisii (ddle jen ,,IJnsolvenéni zakon®), a dle pokynu zajisténého
véritele ..........ueen..... y IC , se sidlem............... , podle ust. § 293 insolvencéniho zakona,
opravnén k prodeji nemovitych véci uvedenych v ¢l. I odst. 2 ve vlastnictvi dluznika/ti prodejem
mimo drazbu.

CL 111
Piredmét smlouvy

1. Prodavajici touto smlouvou prodava a kupujici touto smlouvou kupuje a prijima do svého
vyluéného vlastnictvi/spolecného jméni manzelit nemovité véci uvedené v ¢l. I odst. 2 1 se vSemi
soucdastmi, veskerym prislusenstvim, véetné oploceni, trvalijch porostit na pozemcich vysazenych, se
vSemi pravy a povinnostmi za kupni cenu uvedenou v ¢l. IV. této smlouvy.

2. Na hodnotu nemouvitych véci uvedenych v ¢l I odst. 2 byl vypracovan dne............. panem ............... .
znalcem z oboru ekonomika, ceny a odhady nemovitosti znalecky posudek C. ............................

ClL1v
Kupni cena a platebni podminky
1. Kupni cena je sjedndna dohodou a ¢ini: .................. ,- K¢ (slovy: ............... korun Ceskijch).

Nase znacka:



2. Kupni cena byla uhrazena (¢imz je mysleno pripsani penéz na ucet majetkové podstaty) kupujicim

pred podpisem této smlouvy bezhotovostnim prevodem na tcet majetkové podstaty é............. , ato
nejméné 3 pracovnt dny pied uzavienim této smlouvy v této podobé:
a) ¢éast kupni ceny ve vysi ........ ,- K¢ (slovy:.............. korun Ceskijch), ktera odpovida vysi rezervacéniho

poplatku, slozeného na iicet majetkové podstaty dle uzaviené Smlouvy o uzavieni budouci kupni
smlouvy, kterd predchazela podpisu této Smlouvé o koupi nemovitosti, byla zapocétena k itthradé
kupni ceny,

b) zbytek kupni ceny ve vysi ........ ,- K¢ (slovy:.............. korun ceskych), byl kupujicim uhrazen na ucet
majetkové podstaty formou uvéru ze stavebntho sporeni/Cerpanim bankovniho 1véru
prostifednictvim ................. , a.s. (dale jen ,,Banka®).

CLv

Naklady, dané, poplatky
1. Veskeré naklady a poplatky spojené s vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti uhradi
strana kupujici.
2. Kupujici bere na védomi, ze v souladu s ust. § 1 odst. 1 zakonného opatieni Sendtu ¢. 340/2013 Sb.,
o dani znabyti nemovitych véci, je poplatnikem dané znabyti nemovitych véci v souvislosti
s prevodem vlastnictvi dluzntka k nemovitym vécem uvedenym v ¢lanku I. odstavce 2. této smlouvy.
3. Kupujici bere na védomi, Ze je povinen podat nejpozdéji do 9o dni od zapisu vkladu vlastnického
prava u prislusného finan¢niho tradu danové tvrzeni k vyméreni dané z nabyti nemovitych véci
s tim, Ze je povinen tuto dar sam ze svych prostredku zaplatit.

ClL vI
Prohlasent kupujiciho
Kupugict prohlasuje, Ze:

1) nabyva nemovité véci do svého vylucéného vlastnictvi/spolecného jmént manzeli,

2) je opravnén na zakladé platnych pravnich piedpisii Ceské republiky tuto smlouvu uzavrit a
radné plnit zavazky v ni obsazené,

3) nebyl na jeho majetek prohlasen konkurs, nebyl podan navrh na konkurs, vyrovnani, neni
v tpadku, ktery by vyzadoval opatieni v souladu s insolvenénim zakonem, ani Ze mu takovy
tipadek nehrozi, Ze na nég neni podan insolvencéni ndurh, ani proti nému neni vedeno
insolvencni Fizeni dle insolvencéniho zdkona,

4) je mu pravni a fakticky stav predmétu koupé znam,

5) si nemovité véci vcetné jejich prislusenstvi a soucasti Fadné prohlédl, a Ze jejich stavebné-
technicky, provozni i pravni stav je mu dobre znam.

ClL vl

Predanti, prechod nebezpeci, pirevod vlastnického prava
1. Prodavagjict prohlasuje, Ze nemovité véci prodava jako insolvenéni spravce dluznika/ce/it v ramei
insolvencéniho #izeni vedeného pod sp. zn. KSCB 41 INS 5872 / 2019, a Ze kupujictho upozornil na
dluhy, vécna bifemena a jina vécna prava tretich osob vdznoucich na prevadéngch nemovitych
vécech.
2. Kupujici rovnéz stuvrzuje, ze se ve smyslu ust. §980 az 986 zdkona ¢. 89/2012 Sb., Obcansky
zakontk, v platném znéni seznamil s aktudlnim stavem zapisit v katastru nemovitosti, ktery je veden
u Prislusného Katastralniho tiradu, ve kterém jsou pievadéné nemouvité véci zapsany, a Ze proti nim
nevzndsi zadné namitky.
3. Smluvni strany ddale sjednaly, Zze navrh na vklad vlastnického prdava bude na Prislusny
Katastralni urad podan ve lhiité 15 pracovnich dnii od podpisu této smlouvy.
4. V pripade, Ze Katastralni urad vyzve navrhovatele k odstranéni nedostatkii ndvrhu na vklad
vlastnického prava dle této smlouvy, zavazuji se obé smluvni strany ve stanovené lhiité katastralnim
tradem tyto nedostatky odstranit.
5. Vpripade, Ze prislusny Katastralni tirad navrh vkladu vlastnického prava zamitne nebo zastavi
Fizeni, zavazuji se obé smluvni strany neodkladné odstranit nedostatky, pro které byl ndavrh zamitnut
nebo zastaveno Fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava pro kupujictho a podat novy ndvrh na
povolent vkladu dle této smlouvy.
6. V pripade, Ze nedojde ani v ndhradnim terminu k prevodu vlastnického prdava na kupujiciho,
vymezuji si obé smluvni strany moznost od této smlouvy odstoupit. V takovém piipadé je prodavajict
povinen vydat kupujicimu vse, co mu bylo v souvislosti s touto kupni smlouvou poskytnuto.
7. Ke splnéni podminek a terminii stanovenych touto smlouvou jsou smluvni strany povinny a
zavazuji se poskytovat si potiebnou vzdjemnou souc¢innost.

Nase znacka:



8. Prodavajici ani kupujici nejsou opravnéni do dne zapisu vlastnického prava k predmétu pirevodu
do katastru nemouvitosti predmét pirevodu zcizit ani zatiZit takovymi vécnymi pravy nebo bremeny,
ktera by v piipadé zmartent ticelu této smlouvy nesly neprodlené zrusit. V pripadé porusent tohoto
ustanoveni odpovida smluvni strana, ktera tuto povinnost porusila, za vzniklou skodu a je povinna
uhradit druhé strané smluvni pokutu ve vysi 10% (slovy: deset procent) z celkové kupni ceny za
predmét pirevodu uvedené v ¢lanku IV. této smlouvy, ktera se timto sjedndva a o niz smluvni strany
vyslovné prohlasuji, Ze je vzhledem k hodnoté a vijznamu zajistované povinnosti primérené vysokd.
9. Smluvni strany berou na védomi, Ze vlastnictvi prevdadenych nemovitiych véci prejde na
kupujictho aZz okamzZikem vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti
vedeného prislusnym Katastralnim uiradem a to k okamziku, kdy bude ndvrh na zapis (vklad)
dorucen prislusnému Katastralnimu tradu.
10. Smluvni strany se dohodly, Ze prodavajici preda kupujicimu a kupujici pievezme prevadené
nemovité véci nejpozdéji do 15 pracovnich dnii od podpisu této smlouvy. Od tohoto okamziku
kupujicimu nalezi veskeré plody a uzitky z predavanych nemovitych véci a prechazi soucasné i
nebezpedi skody na nich z prodavajictho na kupugjictho.
11. Pii pireddani nemovitych véci bude mezi smluvnimi stranami vyhotoven predavaci protokol, ve
kterém bude zejména uveden stav méridel energii k datu predant.
12. Kupujici bere na védomi, Ze kupuje nemovitost v ramci insolvenéniho rizeni, a Ze pokud by
dluznik nemovitost dobrovolné nevyklidil ke dni predani nemovitosti, ma kupujici moznost domahat
se vyklizeni Zalobou u soudu dle ust. § 285 odst. 2 insolvenc¢niho zdkona. Smluvni strany se dohodly,
Ze pokud by ktakové situaci doslo, povazuje se nemovitost za predanou vkladem do katastru
nemovitosti.
ClL vIIr

Ostatni ujednant
1. Smluvni strany berou na védomi, Ze podani ndvrhu na vymaz vécnych prav tietich osob
vaznoucich na prevadénych nemovitijch vécech z katastru nemovitosti a s tim souvisejici hrazeni
poplatkit je pouze v dispozici kupujiciho.
2. Prodavajici se zavazuje, Ze dle ust. § 167 odst. 5, resp. § 300 insolvencniho zakona, jako
insolvencni spravce dluznika/ce/11, vyda kupujicimu potvrzeni o zaniku vécnych prav tietich osob
vaznoucich na prevadénych nemovitych vécech, kterd zanikaji zpenézenim v ramci insolvenéntho
rizeni. Toto potvrzeni jsou podkladem kupujictho k podani navrhu na vymaz téchto vécnych prav
tiretich osob z katastru nemovitosti.

ClLIX

Odpovédnost za vady predmétu pirevodu a smluvni sankce
1. Vpripade, Ze se turzeni kupujiciho uvedena v ¢l. VI této smlouvy ukazi jako nepravdivd,
odpovida kupujici prodavajicimu za vzniklou skodu a je povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 10%
(slovy: deset procent) z celkové kupni ceny za predmét prevodu uvedené v ¢lanku IV. této smlouvy,
ktera se timto sjednava a o niz smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze je vzhledem k hodnoté a
vyznamu zajistované povinnosti primérené vysoka.
2. Prauvni ucinky odstoupent od smlouvy nastavaji doruc¢enim pisemného projevu viile o odstoupent
prodavajictho na adresu kupujictho uvedenou vyse. Stejné pravni ucinky jako doruceni ma i
oznamenti prepravce povéieného dorucenim zasilky o tom, Ze zasilku obsahujici pisemny projev viile
o0 odstoupeni nebylo mozné dorudit, prestoze byl kupujici o uloZeni zasilky radné vyrozuména, nebo
protoze kupujici odmitl zasilku prevzit.
3. Smluvni strany sjednduvaji, Ze v piipadé opravnéného odstoupenti od této smlouvy se smlouva od
pocatku rusi, svyjimkou ustanoveni o smluvnich pokutdch podle této smlouvy, ktera ziistdvaji
v platnosti.

CLx

Zavéreéna ustanovent
1. Prodavajici a kupujici shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem piecetli, Zze byla
uzavfena po vzdjemném projednant podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné a srozumitelné,
nikoliv v tisni a za ndpadné nevijhodnych podminek.
2.Zmény a doplnky této smlouvy lze ¢init pouze pisemné, ¢islovanymi dodatky, podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.
3.Smlouva je sepsana ve tirech vyhotovenich, z nichz po jednom obdrzi kazda smluvni strana, a jedno
vyhotoveni bude piredano s ndvrhem na vklad do katastru nemovitosti Prislusenému Katastralnimu
uradu.

Nase znacka:



prodavajici kupujict

C.
1. Kupni cena je sjednana dohodou a €ini: .................. ,- K¢ (slovy: ............... korun ceskych).
2. Kupni cena byla uhrazena (¢imz je mysleno pripsani penéz na acet majetkové podstaty) kupujicim
pred podpisem této smlouvy bezhotovostnim pfevodem na tcet majetkové podstaty c............. ,ato
nejméné 3 pracovni dny pied uzavienim této smlouvy v této podobé:
a) ¢ast kupni ceny ve vysi ........ ,- K¢ (slovy:.............. korun ceskych), ktera odpovida vysi rezervac¢niho
poplatku, slozeného na tcet majetkové podstaty dle uzaviené Smlouvy o uzavieni budouci kupni
smlouvy, ktera predchazela podpisu této Smlouvé o koupi nemovitosti, byla zapoctena k ithradé kupni
ceny,
b) zbytek kupni ceny ve vysi ........ ,- K¢ (slovy:.............. korun ¢eskych), byl kupujicim uhrazen na tcet
majetkové podstaty formou Gvéru ze stavebniho spofeni/cerpanim bankovniho tvéru prostiednictvim
................. , a.s. (dale jen ,Banka“).

D.
Budouci prodavajici je povinen uzaviit kupni smlouvu ve znéni uvedeném v ¢l. B této smlouvy jen,
pokud budouci kupujici uhradi celou kupni cenu predmétu pievodu za podminek dohodnutych
smluvnimi stranami v ¢asti C. této smlouvy.

E.
1. Budouci prodavajici prohlasuje, Ze jedna jako insolvené¢ni spravce dluznika a z tohoto diivodu méa
informace o nemovitostech pouze v omezené miie.

2. Budouci prodavajici prohlasuje, ze kupni cena se nabyva do majetkové podstaty dluznika.

3. Budouci kupujici prohlasuje, Ze si nemovitosti fadné prohlédl a je mu znadm jejich soucasny vécny
stav v podstatnych ohledech a neshledal na nemovitostech zadné zjevné vady.

F.

1. Nedojde-li do sjednaného data k uzavieni kupni smlouvy dle ¢asti B. této smlouvy z dvodu na
strané budouciho kupujiciho bez zavinéni strany budouciho prodavajiciho, m4 budouci prodavajici
pravo po predchozim pisemném upozornéni, ve kterém bude budoucimu kupujicimu poskytnuta
dodatecné 20 denni lhiita ke splnéni této povinnosti, po marném uplynuti této dodatec¢né lhiity od této
smlouvy odstoupit. Zarovenl ma budouci prodavajici pravo na smluvni pokutu ve vysi 10% (slovy: deset
procent) z celkové kupni ceny za nemovitosti uvedené v ¢lanku C. této smlouvy, ktera se timto sjednava
a o niz smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze je vzhledem k hodnoté a vyznamu zajistované povinnosti
priméiené vysoka. Budouci kupujici je povinen tuto smluvni pokutu zaplatit do 5 dnit od doruceni
vyzvy k jeji thradé. V takovém pripadé je budouci prodavajici opravnén zapodist zaplaceny rezervaéni
poplatek vii¢i smluvni pokuté sjednané v predchozi vété. Zaplaceni smluvni pokuty nebude mit vliv na
narok strany budouciho prodavajiciho na nahradu $kody viéi strané budouciho kupujiciho, ktera
v souvislosti s odstoupenim od této smlouvy strané budouciho prodavajiciho vznikla, a to ve vysi,
v jaké prevySuje vysi smluvni pokuty.

2. Smluvni strany sjednavaji, Ze v pripadé opravnéného odstoupeni od této smlouvy se smlouva od
pocatku rusi, svyjimkou ustanoveni o smluvnich pokutiach podle této smlouvy, ktera ztstavaji
v platnosti.

G.
Podstatna zmeéna okolnosti:
1. Pokud dojde ke zméné okolnosti, z nichz smluvni strany pii vzniku zavazku z této smlouvy
vychazely do té miry, Ze nelze rozumné pozadovat uzavieni Smlouvy o koupi nemovitosti,
povinnost uzaviit Smlouvu o koupi nemovitosti zanika.

Nase znacka:



2. Strana, kter4 se o této podstatné zmeéné okolnosti dozvi, toto neprodlené oznami strané druhé.
Pokud takto neucini, nahradi druhé strané skodu vzniklou z tohoto prodleni, ¢i opomenuti.

3. Ustanoveni odst. 1 se nepouZije, pokud by zména okolnosti byla zplisobena jednanim ¢i
opomenutim jedné ze stran k tiZi druhé strany.

H.
1. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva vyjadfuje jejich pravou viili. Dale prohlasuji, Ze tato
smlouva nebyla uzaviena ani pod natlakem, vtisni ¢i za napadn€ nevyhodnych podminek. Dale
prohlasuji, Ze si sd€lily vSechny skutkové okolnosti, o nichz k datu podpisu této smlouvy védély nebo
védét musely a které jsou relevantni ve vztahu k uzavieni této smlouvy. Na dtikaz své pravé viile
smluvni strany pripojuji k této smlouvé své podpisy. Tato smlouva mé 6 stran a vyhotovuje se v 3
vyhotovenich.

budouci prodavajici budouci kupujici

Nase znacka:



