Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavreli:

Indra-Sebesta v.o.s.,
identifikacni Cislo: 26919877,
se sidlem Brno, Cechyriska 361/16, PSC 602 00,
ustanoveny pravomocnym usnesenim Méstského soudu v Praze
€.j. MSPH 79 INS 17397/2018-A-12 ze dne 3. prosince 2018
insolvenénim spravcem dluznika:

jako budouci prodavajici na strané jedné
a

manzelé
, rodné Cislo:
a
, rodné cislo:
oba bytem: __
jako budouci kupuijici na strané druhé

tuto:
SMLOUVU O SMLOUVE BUDOUCI KUPNi

l.

1.1 Budouci prodavajici je osobou, ktera je opravnéna s nize uvedenymi nemovitymi vécmi
disponovat a je na zakladé zvlastniho pravniho pfedpisu opravnéna je zcizit. Usnesenim
Méstského soudu v Praze €.j. MSPH 79 INS 17397/2018-A-12 ze dne 3. prosince 2018
bylo schvaleno oddluzeni dluznice Anity Kovafové, nar. 27. 8. 1987, bytem Vratislavova
12, 128 00 Praha 2 a insolvenénim spravcem byla ustanovena Indra-Sebesta v.o.s., IC:
26919877, se sidlem Brno, Cechyﬁské 361/16, PSC 602 00.

Predmétné nemovitosti:

e jednotka €. 1568/2, byt zapsana na listu vlastnictvi ¢. 3374, vymezena v budové
Kyje, €.p. 1568, zapsané na LV €. 3269, stojici na parcele €. 2885/6, zapsané na
LV ¢&. 3269,
se spoluvlastnickym podilem o velikosti 4380/57065 na spoleCnych ¢astech
bytového domu €.p. 1568, zapsaného na LV €. 3269,
a se spoluvlastnickym podilem o velikosti 4380/57065 na parcele ¢. 2882/4 o
vyméfe 21 m2 a parcele ¢. 2885/2 o vyméfe 79 m2, obé vedené jako ostatni
plocha a na parcele €. 2885/6 o vymére 217 m2, vedené jako zastavéna plocha a
nadvori, vSe zapsané na LV €. 32609.

e pozemek p.&. 2255/7 o vyméfe 12 m?, ostatni plocha, zapsany na LV &. 3376.

To vSe v k.U. Kyje, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, vedeném u Katastralniho
Ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastraini pracovisté Praha (dale jen
.,Nemovitosti).

Il.
2.1 Budouci prodavajici ma zajem Nemovitosti prodat a Budouci kupujici ma zajem
Nemovitosti koupit kupni smlouvou, a to za kupni cenu ve vysi ,- KE (slovy:
korun Ceskych), dale jen ,Kupni smlouva“ a ,Kupni cena®“.

[l.
3.1 Touto smlouvou se budouci kupujici zavazuje, Ze:
3.1.1 uhradi celou Kupni cenu na ucet majetkové podstaty dluznika zfizeny budoucim
prodavajicim jako insolvenénim spravcem dluznika - €islo uétu 4211239095/6800, s



variabilnim symbolem = IC & RC kupujiciho, a to nejpozdéiji do tficeti péti (35) dni od
konani drazby,

3.1.2 v pfipadé splnéni podminky stanovené v ¢l. 3.1.1 této smlouvy uzavie s budoucim

3.2

3.3

3.4

3.5

prodavajicim Kupni smlouvu, a to nejpozdéji do patnacti (15) dni ode dne spinéni
podminky uvedené v ¢&l. 3.1.1 této smlouvy. Podpis budouciho kupujiciho musi byt
Ufedné ovérfen.
Touto smlouvou se budouci prodavajici zavazuje, Ze uzavie Kupni smlouvu, a to
nejpozdéji do patnacti (15) dnd ode dne splnéni podminky uvedené v ¢&l. 3.1.1 této
smlouvy. Podpis budouciho prodavajiciho musi byt ufedné ovéien.
Nesplni-li budouci kupujici své povinnosti dle ¢l. 3.1.1 a/nebo 3.1.2, vznika budoucimu
prodavajicimu narok na smluvni pokutu ve vysi 10 % z kupni ceny.
V pfipadé, Ze by nedoSlo k uzavieni Kupni smlouvy ve sjednaném terminu z ddvodu
poruseni povinnosti na strané budouciho kupujiciho, je budouci prodavajici opravnén od
této smlouvy odstoupit. Odstoupeni nema vliv na jiz vznikly narok na smluvni pokutu dle
pfedchozich ustanoveni této smlouvy.
V pfipadé, Ze by nedoSlo k uzavieni Kupni smlouvy ve sjednaném terminu z dvodu
poruseni povinnosti na strané budouciho prodavaijiciho, je budouci kupujici opravnén od
této smlouvy odstoupit.

V.
BUDOUCI KUPNi SMLOUVA NA VECI NEMOVITE
Kupni smlouva uzaviena mezi ucastniky této smlouvy bude nasledujiciho obsahu:

KUPNI SMLOUVA
Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavreli:

Indra-Sebesta v.o.s.,
identifikacni Cislo: 26919877,
se sidlem Brno, Cechyriska 361/16, PSC 602 00,
ustanoveny pravomocnym usnesenim Méstského soudu v Praze
C.j. MSPH 79 INS 17397/2018-A-12 ze dne 3. prosince 2018
insolvenénim spravcem dluznika:

jako strana prodavajici na strané jedné
a

, rodné ¢islo:
a
, rodné Cislo:
oba bytem:
jako strana kupujici na strané druhé

tuto
KUPNI SMLOUVU

dle ustanoveni § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich

1.1.

predpist

1. PREDMET SMLOUVY
Strana prodavajici jakozto insolvencni spravce dluznika sepsal do majetkové podstaty
nasledujici nemovité véci:
e jednotka ¢. 1568/2, byt, zapsana na listu vlastnictvi & 3374, vymezena
v budové Kyje, ¢.p. 1568, zapsané na LV ¢&. 3269, stojici na parcele ¢. 2885/6,
zapsané na LV ¢. 3269,



se spoluvlastnickym podilem o velikosti 4380/57065 na spole¢nych ¢astech
bytového domu ¢.p. 1568, zapsaného na LV ¢. 3269
a se spoluvlastnickym podilem o velikosti 4380/57065 na parcele ¢. 2882/4 o
vyméfe 21 m2 a parcele €. 2885/2 o vyméie 79 m2, obé vedené jako ostatni
plocha a na parcele ¢. 2885/6 o vymére 217 m2, vedené jako zastavéna plocha a
nadvofi, vée zapsané na LV ¢. 3269.

e pozemek p.é. 2255/7 o vymére 12 m’, ostatni plocha, zapsany na LV é. 3376.

To vSe v k.u. Kyje, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, vedeném u Katastralniho
uradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.
1.2. Nemovité véci uvedené v ¢l. 1.1 této smlouvy a jejich prislusenstvi dale spolec¢né jen
jako ,nemovitosti*

2. PRAVA A POVINNOSTI STRAN
2.1. Strana prodavajici touto smlouvou prodava strané kupujici nemovitosti uvedené ve ¢l. |
této smlouvy.
2.2. Strana kupujici kupuje nemovitosti a prijima je do svého vyluéného vlastnictvi.

3. KUPNI CENA

3.1. Smluvni strany sjednavaji za prodej nemovitosti, specifikovanych v &l. 1 této smlouvy
KUpni €enu ve VY8 .......ccccuceeeeecciiiieeeeaeiiiiinns ;- KC (SIOVY: oo korun
Ceskych). Cela kupni cena byla slozena na ucet majetkové podstaty, ¢.0.
4211239095/6800. a VS: IC ¢ RC kupujiciho, (déle jen ,ucet majetkové podstaty*) pred
podpisem této smlouvy.

3.2. Tato smlouva byla uzaviena na zakladé smlouvy o smlouvé budouci uzaviené na
zakladé drazby provedené dle ustanoveni § 1771 obéanského zakoniku drazebnikem, a
to spoleénosti EURODRAZBY.CZ a.s., se sidlem Cimicka 780/61, Cimice, 181 00 Praha
8, IC: 291 35 419, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. B 20776 (déle jen ,,drazebnik”). Strana prodavajici dohodla ve prospéch treti
osoby se stranou kupujici jako podminku této smlouvy, Ze naklady drazby ve smluvené
pausalni vysi __90.000,- | K¢ hradi draZebnikovi strana kupujici; strany dohodly, Ze
draZebnik jako treti osoba ma pfimé pravo pozadovat uhrazeni nakladid drazby od
strany kupujici.

4. PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Prohlaseni strany prodavajici:

Usnesenim Méstského soudu v Praze ¢&.j. MSPH 79 INS 17397/2018-A-12 ze dne 3.
prosince 2018 bylo schvaleno oddluZeni dluznice Anity Kovéarove, nar. 27. 8. 1987, bytem
Vratislavova 12, 128 00 Praha 2 a insolvenénim sprévcem byla ustanovena Indra-Sebesta
v.o.s., IC: 26919877, se sidlem Brno, Cechyriskd 361/16, PSC 602 00. Usnesenim
Méstskeho soudu v Praze ¢.j. MSPH 79 INS 17397/2018-B-11 ze dne 26. bfezna 2019 bylo
schvaleno oddluzeni zpenéZenim majetkové podstaty.

Strana prodavajici prohlasuje, Ze dnem schvéleni oddluzeni na ni pfeslo oprédvnéni nakladat
s pfedmétem prodeje, a to v souladu s ustanovenim § 408 odst. 1 ve spojeni s ust. § 246
odst. 1 zakona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpusobech jeho reSeni (dale jen ,IZ*). Strana
prodavajici je tak osobou, ktera je opravnéna s pfedmétem prodeje disponovat a je na
zakladé zviastniho pravniho predpisu opravnéna pfedmét prodeje zcizit.

Prohlaseni strany kupujici

Strana kupujici prohlaSuje, Ze shora uvedena prohlaseni prodavajiciho o vécném a pravnim
stavu predmétu prodeje, jakoz i o pribéhu insolvencniho fizeni vedeného na dluznika, bere
na védomi a povaZzuje je pro ucely této smlouvy mezi tucastniky za nesporné.

Strana kupujici prohlaSuje a zaruCuje se ve prospéch strany prodavajici, Zze ke dni podpisu
této smlouvy:

(@) ma vedkera potfebna opravnéni k podpisu této smlouvy, k jeji realizaci, a ke splnéni
svych zavazku z této smlouvy vyplyvajicich,

(b) je dle svého prohlaseni piné svépravna a nabyva nemovitosti do svého vyluéného
vlastnictvi / idealniho spoluvlastnictvi | SIM,



(c) podpisem této smlouvy a plnénim zavazk( z ni vyplyvajicich neporuSuje Zadnou
smlouvu, které je stranou, Zadné rozhodnuti soudu, rozhodCi nalez, rozhodnuti
spravniho orgéanu ani jina rozhodnuti, narizeni, pfikazy a opatfeni obdobného
charakteru, ktera by mohla mit za nasledek neplatnost pfevodu nemovitosti dle této
smlouvy, nebo ktera by platnost takového jednani mohla zpochybnit i ohrozit.

(d) je dukladné seznamena se stavem nemovitosti a s dokumentaci vztahujici se
k nemovitostem, Ze nemovitosti nabyvaji s védomim, Ze nemovitosti mizou trpét
vadami technického charakteru a Ze vyS$e kupni ceny byla stranami dohodnuta s
ohledem na vyse uvedené skutecnosti; strana kupujici proto nema pravo, z duvodu, ze
nemovitosti trpi néjakou vadou, na slevu Ci vraceni celé nebo pomérné ¢asti zaplacené
kupni ceny. Nastane-li néktery z pfipadu uvedenych v tomto ¢l. 4. pism. d) této
smlouvy, nejedna se o podstatné poruseni této smlouvy a neni to duvodem pro
odstoupeni od této smlouvy.

Strana kupujici zarucuje, Ze jejich prohlaseni uvedena v ¢l. 4. této smlouvy jsou pravdiva ke

dni uzavreni této smlouvy a budou pravdiva ke dni pfedani nemovitosti.

5. VLASTNICKE PRAVO A PREDANI NEMOVITOSTI
5.1. Vlastnické pravo k nemovitostem prejde na stranu kupujici vkladem vlastnického prava
do katastru nemovitosti dle této smlouvy, a to s pravnimi ucinky k okamziku, kdy navrh na
zahajeni vkladového fizeni doSel prisluSnému katastralnimu dfadu. Do této doby jsou
ucastnici této smlouvy vazani zavazky z ni vyplyvajicimi.
5.2. Smluvni strany si poskytnou vzajemnou soucinnost k zapisu vlastnického prava
kupujiciho do katastru nemovitosti.
5.3. Navrh na zahéjeni Fizeni o povoleni vkladu viastnického prava strany kupujici do
katastru nemovitosti ke Katastralnimu tradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha je povinna podat strana kupujici.
5.4. Pokud by doSlo z jakéhokoli duvodu k zastaveni fizeni o povoleni vkladu vlastnického
prava strany kupujici na zékladé této smlouvy i k zamitnuti navrhu na vklad viastnického
prava strany kupujici do katastru nemovitosti, zavazuji se tcastnici této smlouvy do 20 dni
od pravni moci rozhodnuti o zastaveni fizeni ¢i zamitnuti navrhu na vklad uzavfit novou
kupni smlouvu se stejnym obsahem, tj. zejména se shodnym predmétem prodeje a kupni
cenou, a s odstranénim pripadnych nedostatku, které vedly k zastaveni fizeni o povoleni
vkladu ¢i k zamitnuti navrhu na vklad.
5.5. Ucastnici této smlouvy se dohodli, Ze strana prodavajici, prostfednictvim draZebnika,
pfeda nemovitosti strané kupujici nejpozdéji do dvaceti (20) pracovnich dni od ukonceni
vkladového fizeni vlastnického prava do katastru nemovitosti, nebude-Ili pisemné dohodnuto
jinak. O pfedani a prevzeti nemovitosti bude sepsan pisemny protokol. Strana kupujici se
zavazuje, Ze ode dne prevzeti nemovitosti bude hradit veSkeré néaklady spojené s jejim
uZivanim. Dle ust. § 285 odst. 2 IZ je dluznik povinen nemovitosti vyklidit. Neucini-li tak
dobrovolné, muze se strana kupujici domahat vyklizeni Zalobou u soudu. VeSkeré naklady
spojené s pfevzetim nemovitosti a jeho vyklizenim hradi strana kupujici ze svych vyluénych
prostredku nad ramec kupni ceny.
5.6. Nebezpeli vzniku Skody, nahodilé zkézy a nahodilého zhorSeni na pfedmétnych
nemovitostech pfechazi ze strany prodavajici na stranu kupujici okamZikem jejich fyzického
pfedani stvrzeného pisemnym predavacim protokolem dle ¢l. 5.2. této smlouvy.

6. DALSI USTANOVENI
6.1. Strany souhlasi, aby po provedeném Ffizeni o povoleni vkladu viastnického prava do
katastru nemovitosti ve prospéch strany kupujici dle této smlouvy byl pFislusnym
katastralnim ufadem proveden zapis vlastnického prava dle této smlouvy.
6.2. Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je dle obecné zavaznych pravnich predpist
strana kupujici.
6.3. Strany se dohodly, Ze strana kupujici jako poplatnik dané z nabyti nemovitych véci poda
dariové priznani k dani z nabyti nemovitych véci v zakonné Ihuté, tj. nejpozdéji do konce
tretiho kalendafniho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz byl v katastru
nemovitosti proveden vklad viastnického prava k nemovitostem.
6.4. Spravni poplatky spojené s fizenim o vkladu vilastnického prava k nemovitostem uhradi
strana kupujici.



6.5. Strana kupujici neni opravnéna do dne povoleni vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti nemovitosti zcizit ani zatizit takovymi pravy ¢&i vécnymi bfemeny, ktera by v
pfipadé zmareni ucelu této smlouvy nedla neprodlené zrusit.

6.6. V pfipadé, Ze strana kupujici ¢i prodavajici od této smlouvy platné odstoupi, zavazuje se
strana kupujici ke dni vraceni kupni ceny nemovitosti, které v souladu s touto smlouvou
uZivala, predat strané prodavajici a za dobu uZivani ji zaplatit uhradu ve vySi obvyklého
najemného.

6.7. V pfipadé, Ze nedojde k prevodu viastnického prava na stranu kupujiciho z ddvodu,
stojicich na strané strany kupujici, a to ani po odstranéni pfipadnych nedostatku dle ¢l. V.
odst. 5.4. této smlouvy, zavazuje se strana kupujici uhradit strané prodavajici smluvni pokutu
ve vyS$i 10 % kupni ceny.

7. ZAVERECNA USTANOVENI
7.1. Tato smlouva, jakoZ i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této smlouvy nebo v
souvislosti s ni, se fidi obéanskym zakonikem.
7.2. Tato smlouva predstavuje tplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy.
Obsah této smlouvy Ize ménit jen pravnim jednanim v pisemné nebo pfisnéjsi formé;
moZznost zménit obsah smlouvy i jinou formou strany vylucuji.
7.3. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech. Po jejim uzavieni obdrzi kazdy z
ucastnik( po 1 (jednom) stejnopise. Zbyvajici 1 (jeden) stejnopis této smlouvy bude priloZzen
k navrhu na zahajeni vkladového Fizeni.
7.4. Tato smlouva nabyva ucinnosti jejim uzavienim.
7.5. Smiuvni strany timto souhlasné prohlaSuji, ze v souvislosti s pfevodem vlastnického
prava k nemovitostem na zakladé této smlouvy mimo ta ujednani, ktera jsou vyslovné
uvedena v textu této smlouvy vyse, mezi sebou neujednaly tstné ani jinou formou zejména:
a) vyhradu viastnického prava,
b) pravo zpétné koupé,
¢) zakaz zcizeni nebo zatiZeni,
d) vyhradu predkupniho prava,
e) pravo lepsiho kupce,
f) pravo koupé na zkouS$ku,
g) ani jakékoli vyhrady ¢&i podminky pfipoustéjici zménu nebo zanik prav a povinnosti z této
smlouvy,
Smluvni strany v dané souvislosti dale ujednavayji, Ze jakakoli vedlejsi ujednani pfi smlouvé,
resp. po jejim uzavieni mezi nimi musi byt uéinéna pisemné, jinak nejsou ani platna ani
ucinna.
7.6. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 577 NOZ se nepouZije. Uréeni
mnoZstevniho, ¢asového, tzemniho nebo jiného rozsahu v této smlouvé je pevné uréeno
autonomni dohodou smiuvnich stran a soud neni opravnén do smlouvy jakkoli zasahovat.
7.7. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2000 NOZ se také nepouzije. Smluvni
strany se vzdavaji prava zrusit smlouvu uzavfenou na dobu deli deseti let s ohledem na jeji
povahu a umysl stran byt ji vazany po celou dobu jejiho trvani.
7.8. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu nelze dale postupovat, rovnéz pohledavky ze
smlouvy nelze dale postoupit.
7.9. Smiluvni strany prohlasuji v souladu s ustanovenim § 1765 NOZ, Ze na sebe pfevzaly
nebezpeli zmény okolnosti. Pred uzavienim smlouvy strany zvaZily plné hospodafskou,
ekonomickou i faktickou situaci, jsou si piné védomy okolnosti smlouvy a neni jim znama
skuteCnost, ktera by jim znemoZznila nebo vyrazné omezila zejména moznost pinit zavazky
ze smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.
7.10. Smluvni strany déle prohlaSuji s prihlédnutim k ustanoveni § 4 NOZ, kdy se ma za to,
Ze kazda svépravna osoba ma rozum prumérného ¢lovéka i schopnost uzivat jej s béznou
péci a opatrnosti a Ze to kazdy od ni mize v pravnim styku divodné olekavat, Ze dikladné
posoudily obsah této smlouvy a neshledavaji jej rozpornym, coZ stvrzuji svym podpisem.
Smluvni strany soucasné prohladuji, Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné
vile, urcité, vazné a srozumitelné, Ze je jim ve vSech ustanovenich jasna a srozumitelna, a
Ze nebyla ujednana v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, na dukaz cehoZ nize
pfipojuji své viastnorucni podpisy.

V. ZAVERECNA USTANOVENI



51

5.2

5.3

54

5.5

Tato smlouva, jakoZ i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této smlouvy nebo v
souvislosti s ni, se Fidi ustanovenim § 1785 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Tato smlouva pfedstavuje Uplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smiouvy.
Obsah této smlouvy Ize ménit jen pravnim jednanim v pisemné nebo pfisnéjsi formé;
moznost zménit obsah smlouvy i jinou formou strany vylucuiji.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichZz kazda strana a
zprostfedkovatel drazby obdrzi po jednom (1).

Smluvni strany se dohodly, zZe tato smlouva zanika (rozvazovaci podminka) v pfipadé,
Z2e budouci kupujici vrozporu s &l. 21.4 a nasl. obchodnich podminek pro konani
elektronickych vefejnych draZzeb, drazeb a elektronickych exekuénich drazeb obchodni
spole¢nosti EURODRAZBY.CZ a.s., se sidlem: Cimicka 780/61, Cimice, 181 00 Praha 8,
IC: 291 35 419, spoleénost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. B 20776, neposkytne této spolecnosti na jeji vyzvu plnou soucinnost
nezbytnou k provedeni identifikace a kontroly budouciho kupujiciho. Zanik smlouvy
nema vliv na jiz vznikly narok na smluvni pokutu dle ustanoveni této smlouvy.

Ugastnici této smlouvy si jeji obsah predetli a souhlasi s nim.

Tato smlouva byla uzaviena na zakladé drazby provedené dle ustanoveni § 1771
ob&anského zakoniku v souladu s protokolem o provedené drazbé, ktery tvofi pfilohu ¢. 1
této smlouvy.
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Budouci prodavajici Budouci kupujici

Indra-Sebestav.o.s.
insolvencni spravce

PFilohy:
P¥iloha €. 1 - protokol o provedené drazbé

Pfiloha €. 2. Usneseni Méstského soudu v Praze €.j. MSPH 79 INS 17397/2018-A-12 ze dne

3. prosince 2018

Priloha ¢. 3 Usneseni Méstského soudu v Praze &.j. MSPH 79 INS 17397/2018, ¢.j. MSPH

79 INS 17397/2018-B-13 ze dne 17.4.2019

Priloha €. 4 — pokyn vedouci ke zpenézeni predmétu zajisténi




