SMLOUVA O BUDOUCI KUPNi SMLOUVE

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 1785 a nasl.
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jako ,ob&ansky zakonik”),
mezi témito ucastniky:

Budouci prodavajici:

Indra-Sebesta v.o.s.,

identifikacni Cislo: 26919877,

se sidlem Brno, Cechyriska 361/16, PSC 602 00,

ustanovena pravomocnym usnesenim Krajského soudu v Ostravé
¢.j. KSOS 33 INS 3728/2018-A-7 ze dne 9. dubna 2018
insolvenénim spravcem dluznika:

— dale jen budouci prodavajici

Budouci kupuijici:

Jméno, r.c.
bytem

a

jméno, r.¢.
bytem

— dale jen budouci kupujici

l.
Uvodni ustanoveni

Usnesenim Krajského soudu v Ostravé €.j. KSOS 33 INS 3728/2018-A-7 ze dne 9. dubna
2018 byl zjistén upadek dluznika ................ a insolvenénim spravcem byla ustanovena
spoleénost Indra-Sebesta v.o.s., ICO 26919877 se sidlem Brno, Cechyriska 361/16, PSC
602 00. Usnesenim Krajského soudu v Ostravé €.j. KSOS 33 INS 3728/2018-B-13 ze dne
28. bfezna 2019 byl prohladen na majetek dluZznika konkurs. Budouci prodavajici jsou tak
osobami, které jsou opravnény s pfedmétem prodeje disponovat ajsou na zakladé
zvlastniho pravniho predpisu opravnéni pfedmétné nemovitosti zcizit.

Predmétné nemovitosti:

e Jednotka &. 1726/2, byt, zapsana na listu vlastnictvi &. 5380, vymezena v budové Cesky
TéSin, ¢.p. 1726, zapsané na LV ¢&. 5143, stojici na parcele ¢. 3042/103, zapsané na LV
€. 5143,
se spoluvlastnickym podilem o velikosti 624/10000 na spole¢nych ¢astech bytového
domu €.p. 1726, zapsaného na LV €. 5143,
a se spoluvlastnickym podilem o velikosti 624/10000 na parcele ¢. 3042/103 o
vyméfe 258 m2, vedené jako zastavéna plocha a nadvofi, zapsané na LV €. 5143,

to vSe v Kk.u. Cesky TéSin, obec Cesky Té&Sin, okres Karvina, vedeném u Katastralniho

Uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Karvina.
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Dne 26.09.2018 vydala spoleénost EOS Investment Ceska republika, s.r.o. ICO: 014 11 641,
jako zajistény véfitel, pokyn budoucimu prodavajicimu, jako insolvenénimu spravci, ke
zpenézeni nemovitych véci specifikovanych vyse v tomto ¢lanku (ve znéni zmény pokynu
zajisténého véfitele ze dne 05.04.2019), jimz za podminek v ném stanovenych umoznila
budoucimu prodavajicimu uzavfit mimo jiné i tuto smlouvu.

Il.
Predmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je dohoda smluvnich stran o uzavieni Kupni smlouvy, jejimz
pfedmétem bude prodej nemovitych véci specifikovanych v ¢lanku I. této smlouvy,
budoucim prodavajicim, jakoZto prodavajicim, a budoucimi kupujicimi, jakoZto
kupujicimi a stanoveni podminek, za kterych dojde k uzavieni smlouvy, jakoz i dohoda o
kupni cené i jeji vySi a zpUusobu uhrady kupni ceny a dalSich souvisejicich podminkach.

[l
Uzavieni smlouvy

Smluvni strany se zavazuji uzavfit kupni smlouvu na nemovitosti uvedené v ¢l. |. této
smlouvy, se vSemi soucastmi a pfislusenstvim, bez zbyte¢ného odkladu potom, kdy budou
druhou stranou k uzavieni smlouvy vyzvani, nejdéle vSak do 45 dni od nabyti u€innosti této
smlouvy. Uvedeny termin mdze byt prodlouzen oboustrannym pisemnym dodatkem této
smlouvy.

V.
Kupni cena

Kupni cena za predmét prodeje specifikovany v €l. I. této smlouvy &ini ¢astku celkem ve vysi
............ - K€ (slovy: ............... korun Ceskych). Kupni cena se v mezidobi ode dne
podpisu kupni smlouvy do pfedani a pfevzeti pfedmétu prodeje neméni. Rovnéz z ni nejsou
pfipustné Zadné slevy, ani jina snizeni dodate¢né poZzadovana budoucim kupujicim. Kupni
cena bude budoucimu prodavajicimu uhrazena zplisobem sjednanym v kupni smlouvé.

V.
Text kupni smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze text kupni smlouvy bude nasledujici:

Kupni smlouva o prodeji a koupi nemovitych véci

uzavrend v sonladu s prislusnymi ustanovenimi § 2079 a ndsl. (zejména § 2128 a ndsl.)
gakona & 89/2012 Sbh., obiansky akonik (ddle jen ,INOZ*), ve znéni pozdéjsich predpisi.

Indra-Sebesta v.o.s.,

identifikacni ¢islo: 26919877,

se sidlem Brno, Cechytiska 361/16, PSC 602 00,

ustanovena pravomocnym usnesenim Krajského soudu v Ostrave
¢.j. KSOS 33 INS 3728/2018-A-7 ze dne 9. dubna 2018

insolvencnim spravcem dluznika:

(dale jen ,,prodavajici”

Smlouva o budouct kupni smlouvé
str. ¢. 2



1)

2)

3)

4)

5)

(dale jen ,,kupujici”)

I. Uvodni ustanoveni

Usnesenim Krajského soudu v Ostrave ¢.j. KSOS 33 INS 3728/2018-A-7 ze dne 9.
dubna 2018 byl zjistén upadek dluznika ................. (dale jen ,,dluZnik®) a
insolvenénim spravecem byla ustanovena spole¢nost Indra-Sebesta v.o.s., ICO 26919877
se sidlem Brno, Cechyﬁské 361/16, PSC 602 00. Usnesenim Krajského soudu v Ostravé
¢.j. KSOS 33 INS 3728/2018-B-13 ze dne 28. bfezna 2019 byl prohlisen na majetek
dluznika konkurs.

Prodavajici prohlasuje, ze dnem prohlaseni konkursu na majetek dluznika na né¢j pfeslo
opravnéni nakladat s pfedmétem prodeje, a to v souladu s ustanovenim § 246 odst. 1
zakona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpusobech jeho feseni (dile jen ,,IZ*). Prodavajici je
tak osobou, ktera je opravnéna s pfedmétem prodeje disponovat a je na zakladée
zvlastniho pravniho pfedpisu opravnéna pfedmét prodeje zcizit.

Prodavajici jakozto insolvenéni spravee dluznika sepsal do majetkové podstaty nasledujici
nemovité véci:

v

e jednotka &. 1726/2, byt, zapsana na listu vlastnictvi ¢. 5380, vymezena v budové
Cesky T&sin, &.p. 1726, zapsané na LV & 5143, stojici na parcele ¢ 3042/103, zapsané
na LV ¢. 5143,
se spoluvlastnickym podilem o velikosti 624/10000 na spoleénych castech
bytového domu ¢.p. 1726, zapsaného na LV ¢. 5143,
a se spoluvlastnickym podilem o velikosti 624/10000 na parcele ¢. 3042/103 o
vymeéte 258 m2, vedené jako zastavéna plocha a nadvoii, zapsané na LV ¢. 5143,

to vie v k.. Cesky Tésin, obec Cesky Tésin, okres Karvina, vedeném u Katastralniho

ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovist¢ Karvina.

Prodavajici je opravnén v souladu s ustanovenim § 293 IZ na zakladé pokynu zajisténého
véfitele zpenézit pfedmét prodeje elektronickou drazbou pfiméfené dle ustanoveni §

1746 odst. 2 a § 1771 obcanského zakoniku.

Kupujici prohlasuje, Zze shora uvedena prohlaseni prodavajictho o vécném a pravnim
stavu pfedmétu prodeje, jakoz i o prabchu insolvenéniho fizeni vedeného na dluznika,
bere na védomi a povazuje je pro ucely této smlouvy mezi Gcastniky za nesporné.

II. Pfedmét kupni smlouvy
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Prodavajici prodava touto smlouvou pfedmét prodeje specifikovany v ¢l. I. odst. 3 této
smlouvy se vSemi jeho soucastmi a pfislusenstvim, véetné vsech prav a povinnosti, do
vyluéného vlastnictvi/podilového spoluvlastnictvi/spoleéného jmeéni manzeld kupujiciho
za vzajemné ujednanou kupni cenu stanovenou v cl. IV. této smlouvy a kupujici pfedmét
prodeje specifikovany v ¢l. I. odst. 3 této smlouvy s veskerymi jeho soucastmi a
ptislusenstvim, do svého vyluéného vlastnictvi/podilového spoluvlastnictvi/spolecného
jméni manzelt piijima.

III. Prohlaseni prodavajiciho a kupujiciho

Prodavajici prohlasuje, ze v dobé od uzavfeni této smlouvy do doby vkladu vlastnického
J 1S vy y

prava kupujictho do katastru nemovitosti pfedmét prodeje zadnymi zastavnimi pravy,
vécnymi bfemeny, ani najemnimi pravy nezatizi.

Prodavajici prohlasuje, ze zastavni{ prava v souladu s ustanovenim § 167 odst. 4 1Z
zanikaji zpenézenim pfedmétu prodeje. Prodavajici prohlasuje, ze ucinky nafizeni vykonu
rozhodnuti nebo exekuce, uc¢inky doruceni vyrozumeéni o zahijeni exekuce a ucinky
vydanych exekucnich pfikazu, ostatni zavady vaznouci na zpenézovaném majetku, véetné
neuplatnénych pfedkupnich prav podle § 284 odst. 3 a 4 IZ a vcetné zavad zapsanych ve
vefejném seznamu, v souladu s ustanovenim § 285 odst. 1 IZ zanikaji také zpenézenim
pfedmétu prodeje.

Prodavajici se zavazuje vydat kupujicimu potvrzeni insolvenéniho spravce o zaniku
vécnych prav ve smyslu ust. § 167 odst. 5 a ust. § 300 IZ, které bude slouzit jako podklad
pro vymaz omezeni vlastnického prava, vaznoucich na predmétu prodeje. Kupujici bere
na védomi, ze vymaz omezen{ vlastnického prava k pfedmétu prodeje bude pfedmétem
vkladového fizeni na katastru nemovitosti, pficemz spravni poplatek s nim spojeny
uhradi kupujici z vlastnich prostfedkti nad rimcem sjednané kupni ceny.

Kupujici prohlasuje, ze se seznamil s pravnim i faktickym stavem pfedmétu prodeje, s
jeho umisténim, ze mu jsou znamy hranice pozemkd, a Ze takto pfedmét prodeje véetné
vsech jeho soucasti kupuje za dohodnutou kupni cenu.

IV.  Kupni cena

Kupni cena za pfedmét prodeje specifikovany v ¢l. I. odst. 3 této smlouvy ¢ini ¢astku
celkem ve vysi ... ~Ke (slovy: oo korun ceskych) a byla
kupujicim uhrazena pfed uzavienim této kupni smlouvy na ucet majetkové podstaty
dluznika, ¢.4.: 4211201898/6800, vedeny u Sberbank CZ, a.s., pod variabilnim symbolem
IC/RC kupujiciho. Kupni cena se v mezidobi ode dne podpisu smlouvy do piedani a
pfevzeti pfedmétu prodeje a vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti neméni.
Rovnéz z ni nejsou piipustné zadné slevy, ani jina snizeni dodatecné pozadovana
kupujicim. Prodavajici pfevzeti celé kupni ceny vyslovné stvrzuje podpisem této smlouvy.

V. Rizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
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Vlastnické pravo a veskera prava a povinnosti spojené s vlastnictvim pfedmétu prodeje
pfejdou na kupujiciho dnem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Do této
doby jsou ucastnici této smlouvy vazani zavazky z ni vyplyvajicimi.

Utastnici této smlouvy #adaji, aby pravn{ vztahy touto smlouvou zaloZené byly vyznaceny
v katastru nemovitosti u Katastralntho dfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovist¢ Karvina. Smluvni strany si poskytnou vzijemnou soucinnost k zapisu
vlastnického prava kupujictho do katastru nemovitosti.

Navrh na zahajen{ fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujictho do katastru
nemovitosti ke Katastralnimu dfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Karvina je povinen podat kupujici az po uplném zaplaceni kupni ceny. Veskeré naklady
a poplatky spojené s vkladem do katastru nemovitostf uhradi strana kupujici.

Pokud by doslo z jakéhokoli duvodu k zastaveni fizeni o povoleni vkladu vlastnického
prava kupujictho na zakladé této smlouvy ¢i k zamitnuti navrhu na vklad vlastnického
prava kupujictho do katastru nemovitosti, zavazuji se ucastnici této smlouvy do 20 dnt
od pravni moci rozhodnuti o zastaveni fizeni ¢i zamitnuti navrhu na vklad uzaviit novou
kupni smlouvu se stejnym obsahem, tj. zejména se shodnym pfedmétem prodeje a kupni
cenou, a s odstranénim piipadnych nedostatki, které vedly k zastaveni fizeni o povoleni
vkladu ¢i k zamitnuti navrhu na vklad.

VI. Nebezpeci Skody a pfedani pfedmétu prodeje

Nebezpeci skody na pfedmétu prodeje prechazi na kupujictho okamzikem vkladu
vlastnického prava kupujictho do katastru nemovitosti nebo okamzikem pfedani
pfedmétu prodeje, pficemz rozhodujici je difvéjsi z téchto udalosti.

Zprostredkovatel prodeje zajisti predani a pfevzeti pfedmétu prodeje, a to nejpozdéji do
15 dnt ode dne provedeni vkladu vlastnického prava ve prospéch kupujiciho, a to na
zakladé pisemného predavaciho protokolu. Kupujici se zavazuje, ze ode dne pfevzeti
pfedmétu prodeje bude hradit veskeré naklady spojené s jeho uzivanim. Dle ust. § 285
odst. 2 IZ je dluznik povinen pfedmét prodeje vyklidit. Neucini-li tak dobrovolné, muze
se kupujici domahat vyklizeni zalobou u soudu. Veskeré naklady spojené s pfevzetim
pfedmétu prodeje a jeho vyklizenim hradi strana kupujici ze svych vylucnych prostiedka
nad ramec kupni ceny.

Kupujici neni opravnén do dne povoleni vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti pfedmét prodeje zcizit ani zatizit takovymi pravy ¢i vécnymi bfemeny, ktera
by v pfipadé zmafeni ucelu této smlouvy nesla neprodlené zrusit.

V piipadé, ze kupujici ¢i prodavajici od této smlouvy platné odstoupi, zavazuje se
kupujici ke dni vraceni kupni ceny predmét prodeje, ktery v souladu s touto smlouvou
uzival, pfedat prodavajicimu a za dobu uzivani mu zaplatit dhradu ve vysi obvyklého
najemného.

V piipadé, ze nedojde k pfevodu vlastnického prava na kupujictho z davodd, stojicich na
strané kupujictho, a to ani po odstranéni pfipadnych nedostatka dle ¢l. V. odst. 4 této
smlouvy, zavazuje se kupujici uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 10 % kupni
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ceny.
VII. Dalsi ujednani

Tato kupni smlouva nabyva platnosti dnem jejtho uzavieni a jeji dclinnost je
podminéna souhlasem zajisténého véfitele.

Smluvn{ strany timto souhlasn¢ prohlasuji, Ze v souvislosti s pfevodem vlastnického
prava k pfedmétu prodeje na zakladé této smlouvy mimo ta ujednani, ktera jsou vyslovné
uvedena v textu této smlouvy vyse, mezi sebou neujednaly ustné ani jinou formou
zejména:

a) vyhradu vlastnického prava,

b) pravo zpétné koupé,

¢) zakaz zcizen{ nebo zatizen,

d) vyhradu pfedkupniho prava,

e) pravo lepsiho kupce,

f) pravo koupé na zkousku,

@) ani jakékoli vyhrady ¢i podminky pfipoustéjici zménu nebo zanik prav a povinnost{ z
této smlouvy,

h) nebo jakakoli jina vedlejsi ujednani (napf. ujednani o smluvni pokut¢).

Smluvni strany v dané souvislosti dale ujednavaji, Ze jakakoli vedlejsi ujednani pii
smlouvé, resp. po jejim uzavieni mezi nimi musi byt uc¢inéna pisemné, jinak nejsou ani

platna ani acinna.

Smluvn{ strany se dohodly, Ze ustanoveni § 577 NOZ se nepouzije. Urceni
mnozstevniho, ¢asového, tzemniho nebo jiného rozsahu v této smlouvé je pevné urceno
autonomni{ dohodou smluvnich stran a soud neni opravnén do smlouvy jakkoli
zasahovat.

Smluvn{ strany se dohodly, ze ustanoven{ § 2000 NOZ se také nepouzije. Smluvni strany

se vzdavaji prava zrusit smlouvu uzavienou na dobu delsi deseti let s ohledem na jeji
povahu a imysl stran byt ji vazany po celou dobu jejiho trvani.

Smluvn{ strany se dohodly, ze smlouvu nelze dile postupovat, rovnéz pohledavky ze
smlouvy nelze dale postoupit.

Dan z nabyti nemovitych véci je povinen zaplatit kupujici, a to v souladu s ustanovenim §
1 odst. 1 zakonného opatfeni Sendtu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci,
podle kterého je poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci nabyvatel vlastnického prava
k nemovité véci. Kupujici bere na védomi, ze je povinen podat nejpozdéji do konce
trettho kalendafniho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, v némz byl v katastru
nemovitost{ proveden vklad, u pfislusného finanéntho ufadu pfiznani k dani z nabyti
nemovitych véci s tim, ze je povinen tuto dan sam ze svych prostiedkua zaplatit.
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Smluvni strany prohlasuji v souladu s ustanovenim § 1765 NOZ, Ze na sebe pfevzaly
nebezpeci zmény okolnosti. Pfed uzavienim smlouvy strany zvazily plné hospodafskou,
ekonomickou 1 faktickou situaci, jsou si plné védomy okolnosti smlouvy a neni jim
znama skutecnost, ktera by jim znemoznila nebo vyrazné omezila zejména moznost plnit
zavazky ze smlouvy. Smluvni strany se dohodly, ze smlouvu tedy nelze ménit
rozhodnutim soudu.

Kupujici je dikladné seznamen se stavem pifedmétu prodeje a nabyva jej s védomim, Ze
muze trpét vadami technického charakteru. Kupujici dale prohlasuje, ze vyse kupni ceny
byla smluvnimi stranami dohodnuta s ohledem na vyse uvedené skutecnosti. Kupujici
proto nema pravo, z duvodu, ze pfedmét prodeje trpi néjakou vadou, na vraceni celé
nebo pomérné ¢asti zaplacené kupni ceny. Nastane-li ncktery z uvedenych piipadu,
nejednd se o podstatné poruseni této smlouvy a neni to davodem pro odstoupeni od této
smlouvy.

Pravni vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecnymi ustanovenimi IZ,
NOZ, a pravnim fadem CR.

10) Tato smlouva obsahuje uplné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které

strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro zavaznost této
smlouvy. Zadny projev stran uéinény pfi jedndni o této smlouvé ani projev uéinény po
uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této
smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze stran.

11) Tato smlouva muze byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma

smluvnimi stranami.

12) Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, z nichz kazda ze stran obdrz po

jednom vyhotoveni a jedno vyhotoveni bude pouZito pro pfislusné vkladové fizeni.

13) Smluvn{ strany dale prohlasuji s pfihlédnutim k ustanoveni § 4 NOZ, kdy se ma za to, Ze

kazda svépravna osoba ma rozum pramérného clovéka i schopnost uzivat jej s béznou
péci a opatrnosti a ze to kazdy od ni muze v pravnim styku davodné ocekavat, ze
dakladné posoudily obsah této smlouvy a neshledavaji jej rozpornym, coz stvrzuji svym
podpisem. Smluvni strany soucasné prohlasuji, Ze tato byla uzavtena podle jejich pravé a
svobodné vule, urcité, vazné a srozumitelné, Ze je jim ve vSech ustanovenich jasna a
srozumitelna, a ze nebyla ujednana v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, na
dakaz ¢ehoz nize pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

VBmédne ..ol Vo dne ..ol

Prodavajici: Kupuyici:

Indra-Sebesta v.o.s.
insolvencni spravce
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Prilohy:
Usneseni o prohlaseni konkurzu na majetek dluznika
Pokyn vedouci ke zpenézeni pfedmétu zajisténi

Smluvni strany se dohodly, Ze podstatné nalezitosti pravé uvedené smlouvy je mozno ménit
pouze za pisemného souhlasu obou stran.

VI.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech v ¢eském jazyce s platnosti originalu,
pficemz kazda smluvni strana obdrzi po 1 vyhotoveni a jedno vyhotoveni slouZici pro ucely
banky obdrzi pfislusny bankovni ustav.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a jeji
uéinnost je podminéna souhlasem zajisténého véfitele.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakakoliv pisemnost poslana na adresu druhé smluvni strany
uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo pisemné sdélenou druhé smluvni strané, se bude
povazovat za doruCenou druhé strané uplynutim 15. dne ode dne prokazatelného odeslani
této pisemnosti druhé smluvni strané bez ohledu na skute¢nost, Ze si adresat tuto pisemnost
nepfevezme.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely na zakladé vazné a svobodné vdle,
nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, smlouvu procetly, jejimu obsahu
porozumély, a na dikaz toho pfipojuji své vilastnoruéni podpisy.
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