NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavreli:

JUDr. Josef Cupka (podil 2/3 na nemovitostech)
identifikacni €islo: 14897857,
se sidlem Praha 2, Trojanova 18, PSC 120 00,
ustanoveny pravomocnym usnesenim Krajského soudu v Ceskych Budg&jovicich
€.j KSCB 25 INS 10646/2016-B-54 ze dne 14. fijna 2022
insolven¢nim spravcem dluzniku:

ZajicRoman, rg. ................ a
Zajicova Lucie, r.C. ................ , (podil 1/3 na nemovitostech)
oba bytem .....................
zastoupeni na zakladé plné moci:
JUDr. Josefem Cupkou
identifikacni Cislo: 14897857,
se sidlem Praha 2, Trojanova 18, PSC 120 00
jako budouci prodavajici na strané jedné

a

manzelé
, rodné ¢islo:
a
, rodné Cislo:
oba bytem: __
jako budouci kupujici na strané druhé

tuto:
SMLOUVU O SMLOUVE BUDOUCI KUPNi

l.
1.1 Budouci prodavajici je osobou, ktera je opravnéna s nize uvedenymi nemovitymi vécmi
disponovat a je na zakladé zvlastniho pravniho pfedpisu opravnéna je zcizit.

Predmétné nemovitosti:

e pozemek parc. €. 1795 0 vymére 312 m2 zastavéna plocha a nadvofi
Soucasti je stavba: Ceské Budéjovice 5, é.p. 830, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 1795
e pozemek parc. ¢. 1796 0 vymeéfe 267 m2 zahrada
zapsané na LV ¢&. 637, pro k.u. Ceské Budéjovice 5, obec Ceské Budéjovice, okres
Ceské Budgjovice, u Katastralniho Gfadu pro Jihogesky kraj, Katastralni pracovisté
Ceské Budgjovice (dale jen ,Nemovitosti®).

Il.
2.1 Budouci prodavajici ma zajem Nemovitosti prodat a Budouci kupujici ma zajem
Nemovitosti koupit kupni smlouvou, a to za kupni cenu ve vySi - K& (slovy:
korun Ceskych), dale jen ,Kupni smlouva“ a ,Kupni cena“.

[l.
3.1 Touto smlouvou se budouci kupujici zavazuje, ze:

3.1.1 uhradi celou Kupni cenu na ucet - €islo uctu 313966308/0300, VS: 10646, a to
nejpozdéji do tficeti péti (35) dni od konani drazby,

3.1.2 v pfipadé spinéni podminky stanovené v ¢l. 3.1.1 této smlouvy uzavie s
budoucim prodavajicim Kupni smlouvu, a to nejpozdéji do deseti (10) dnl ode
dne spinéni podminky uvedené v ¢l. 3.1.1 této smlouvy. Podpis budouciho
kupujiciho musi byt ufedné ovéren.
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3.2 Touto smlouvou se budouci prodavajici zavazuje, ze uzavie Kupni smlouvu, a to
nejpozdéji do deseti (10) dnu ode dne spinéni podminky uvedené v ¢l. 3.1.1 této
smlouvy. Podpis budouciho prodavajiciho musi byt ufedné ovéren.

3.3 V pfipadé, ze by nedoslo k uzavieni Kupni smlouvy ve sjednaném terminu z ddvodu
poruseni povinnosti na strané budouciho kupujiciho, je budouci prodavajici opravnén od
této smlouvy odstoupit.

3.4 V pfipadé, ze by nedoslo k uzavieni Kupni smlouvy ve sjednaném terminu z ddvodu
poruseni povinnosti na strané budouciho prodavajiciho, je budouci kupujici opravnén od
této smlouvy odstoupit.

V.
BUDOUCI KUPNi SMLOUVA NA VECI NEMOVITE
Kupni smlouva uzaviena mezi u€astniky této smlouvy bude nasledujiciho obsahu:

KUPNIi SMLOUVA
Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavreli:

JUDr. Josef Cupka (podil 2/3 na nemovitostech)
identifikacni ¢islo: 14897857,
se sidlem Praha 2, Trojanova 18, PSC 120 00,
ustanoveny pravomocnym usnesenim Krajského soudu v Ceskych Budéjovicich
¢.j KSCB 25 INS 10646/2016-B-54 ze dne 14. fijna 2022
insolvencnim spravcem dluznika:

Zajic Roman, r.C. ....................... a
Zajicova Lucie, r.C. ........................ , (podil 1/3 na nemovitostech)
obabytem ..................ll
zastoupeni na zakladé plné moci:
JUDr. Josefem Cupkou
identifikacni ¢islo: 14897857,
se sidlem Praha 2, Trojanova 18, PSC 120 00
jako strana prodavajici na strané jedné

a

, rodné Cislo:
a
, rodné Cislo:
oba bytem: __
jako strana kupujici na strané druhé

tuto
KUPNI SMLOUVU
dle ustanoveni § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist

1. PREDMET SMLOUVY
1.1. Pfedmétné nemovité véci:

e pozemek parc. ¢. 1795 o0 vymére 312 m2 zastavéna plocha a nadvori
Soucasti je stavba: Ceské Budéjovice 5, é.p. 830, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 1795

e pozemek parc. €. 1796 0 vymére 267 m2 zahrada



zapsané na LV &. 637, pro k.u. Ceské Budéjovice 5, obec Ceské Budéjovice, okres
Ceské Budéjovice, u Katastrélniho uradu pro Jihodesky kraj, Katastréini pracovisté
Ceské Budsjovice.
1.2. Nemovité véci uvedené v ¢l. 1.1 této smlouvy a jejich pfislusenstvi dale spolecné jen
Jako ,nemovitosti*

2. PRAVA A POVINNOSTI STRAN
2.1. Strana prodavajici touto smlouvou prodava strané kupujici nemovitosti uvedené ve ¢l. |
této smlouvy.
2.2. Strana kupujici kupuje nemovitosti a prijima je do svého vyluéného vlastnictvi.

3. KUPNI CENA

3.1. Smluvni strany sjednavaji za prodej nemovitosti, specifikovanych v ¢&l. 1 této smlouvy
KUpNi CeNnuU Ve VYSI .......ccuueeiiiiiiiiiiieeaeeeiiaiians ;= KC (SIOVY: oo korun
ceskych). Cela kupni cena byla sloZena na ucet ¢.u. 313966308/0300, VS: 10646 pfed
podpisem této smlouvy.

3.2. Tato smlouva byla uzaviena na zéakladé smlouvy o smlouvé budouci uzaviené
pfiklepem na zakladé draZzby provedené dle ustanoveni § 1771 ob&anského zakoniku
drazebnikem, a to spoleénosti EURODRAZBY.CZ a.s., se sidlem Cimické 780/61,
Cimice, 181 00 Praha 8, IC: 291 35 4109, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 20776 (dale jen ,drazebnik”). Strana
prodavajici dohodla ve prospéch tfeti osoby se stranou kupujici jako podminku této
smlouvy, Ze naklady drazby ve smluvené pausalni vysi | 450.000,-, K¢ hradi
draZebnikovi strana kupujici; strany dohodly, Ze draZebnik jako tfeti osoba ma pfimé
pravo poZadovat uhrazeni nakladt drazby od strany kupujici.

4. PROHLASENI SMLUVNICH STRAN
Prohlaseni strany prodavajici:
Strana prodavajici prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy:
- je osobou, ktera je opravnéna s nemovitostmi disponovat a je na zakladé zvlastniho
pravniho predpisu opravnéna nemovitosti zcizit
- ma veSkera potfebna opravnéni k podpisu této smlouvy, k jeji realizaci, ke splnéni
jeho zavazku z této smlouvy vyplyvajicich.

Prohlaseni strany kupujici-

Strana kupujici prohlaSuje a zarucuje se ve prospéch strany prodavajici, Ze ke dni podpisu
této smlouvy:

(@) ma veSkera potiebna opravnéni k podpisu této smlouvy, k jeji realizaci, a ke spinéni
svych zavazki z této smlouvy vyplyvajicich,

(b) je dle svého prohlaseni piné svépravna a nabyva nemovitosti do svého vyluéného
viastnictvi / idealniho spoluvlastnictvi [ SIM,

(c) podpisem této smlouvy a plnénim zavazku z ni vyplyvajicich neporuSuje Zadnou
smlouvu, které je stranou, Zadné rozhodnuti soudu, rozhodCi nalez, rozhodnuti
spravniho orgénu ani jina rozhodnuti, nafizeni, pfikazy a opatfeni obdobného
charakteru, ktera by mohla mit za nasledek neplatnost pfevodu nemovitosti dle této
smlouvy, nebo ktera by platnost takového jednani mohla zpochybnit ¢i ohrozit.

(d) je dukladné seznamena se stavem nemovitosti a s dokumentaci vztahujici se
k nemovitostem, Ze nemovitosti nabyvaji s védomim, Ze nemovitosti mizou trpét
vadami technického charakteru a Ze vySe Kupni ceny byla stranami dohodnuta s
ohledem na vyse uvedené skutecCnosti; strana kupujici proto nema pravo, z divodu, Ze
nemovitosti trpi néjakou vadou, na slevu Ci vraceni celé nebo pomérné céasti zaplacené
kupni ceny. Nastane-li néktery z pripadi uvedenych v tomto ¢l. 4. pism. d) této
smlouvy, nejedna se o podstatné poruSeni této smlouvy a neni to duvodem pro
odstoupeni od této smlouvy.

Strana kupujici zarucuje, Ze jejich prohlaseni uvedena v ¢l. 4. této smlouvy jsou pravdiva ke

dni uzavreni této smlouvy a budou pravdiva ke dni pfedani nemovitosti.

5. VLASTNICKE PRAVO A PREDANI NEMOVITOSTI
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5.1. Vlastnické pravo k nemovitostem prejde na stranu kupujici vkladem vlastnického prava
do katastru nemovitosti dle této smlouvy, a to s pravnimi uéinky k okamZiku, kdy navrh na
zahajeni vkladového fizeni doSel pfislusnému katastralnimu ufadu. Navrh na vklad bude
podan az po marném uplynutim Ihaty predkupniho prava.

5.2. Udastnici této smlouvy se dohodli, Ze strana prodévajici pfedd nemovitosti strané
kupujici nejpozdéji do dvaceti (20) pracovnich dni od ukonceni vkladového Frizeni
viastnického prava do katastru nemovitosti, nebude-Ii pisemné dohodnuto jinak. O pfedani a
pfevzeti nemovitosti bude sepsan pisemny protokol.

5.3. Nebezpeli vzniku Skody, nahodilé zkézy a nahodilého zhorSeni na pfedmétnych
nemovitostech pfechazi ze strany prodavajici na stranu kupujici okamzikem jejich fyzického
predani stvrzeného pisemnym predavacim protokolem dle ¢l. 5.2. této smlouvy.

6. DALS/ USTANOVENI
6.1. Strany souhlasi, aby po provedeném fizeni o povoleni vkladu vilastnického prava do
katastru nemovitosti ve prospéch strany kupujici dle této smlouvy byl pfisluSnym
katastralnim dradem proveden zapis vlastnického prava dle této smiouvy.
6.2 Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je dle obecné zavaznych pravnich predpist
strana kupujici.
6.3 Strany se dohodly, Ze strana kupujici jako poplatnik dané z nabyti nemovitych véci poda
dariové priznani k dani z nabyti nemovitych véci v zakonné Ihaté, tj. nejpozdéji do konce
tretiho kalendafniho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz byl v katastru
nemovitosti proveden vklad viastnického prava k nemovitostem.
6.4 Spravni poplatky spojené s fizenim o vkladu vlastnického prava k nemovitostem uhradi
strana kupujici.

7. ZAVERECNA USTANOVENI
7.1. Tato smlouva, jakoZ i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této smlouvy nebo v
souvislosti s ni, se Fidi obéanskym zakonikem.
7.2. Tato smlouva pfedstavuje uplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy.
Obsah této smlouvy Ize ménit jen pravnim jednanim v pisemné nebo prisnéjsi formé;
moznost zménit obsah smlouvy i jinou formou strany vyluéuji.
7.3. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech. Po jejim uzavieni obdrzi kazdy z
ucastnikt po 1 (jednom) stejnopise. Zbyvajici 1 (jeden) stejnopis této smlouvy bude pfiloZzen
k navrhu na zahajeni vkladového fizeni.
7.4. Tato smlouva nabyva ucinnosti jejim uzavienim.
7.5. Na nemovitostech vazne zakonné predkupni pravo spoluvlastnika. Tato smlouva je
uzavfena s rozvazovaci podminkou uplatnéni pfedkupniho prava. Strana prodavajici je
povinna nabidnout nemovitosti pfedkupnikovi ke koupi; tato povinnost dospéje uzavienim
této smlouvy. Postup se Fidi ustanovenim § 2140 a nasl. obéanského zakoniku. Prijme-li
pfedkupnik nabidku, uskuteéni se koupé mezi stranou prodavajici a predkupnikem za tychz
podminek, jaké jsou dohodnuty v této smlouvé. Pfedkupnik zaplati kupni cenu v ujednané
Ihaté, jinak do tfi mésich po nabidce. Predkupnik zaplati kupni cenu ve vySi sjednané v této
smlouvé a spini podminky nabidnuté stranou kupujici vedle kupni ceny, zejména uhradi
naklady drazby dle ¢l. 3.2 této smlouvy.
7.6. Udastnici této smlouvy si jeji obsah predetli, prohlasuji, Ze s nim souhlasi a na dikaz
toho pfipojuji své podpisy.

V. ZAVERECNA USTANOVENI

5.1 Tato smlouva, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této smlouvy nebo v
souvislosti s ni, se fidi ustanovenim § 1785 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

5.2 Tato smlouva pFedstavuje uUplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smiouvy.
Obsah této smlouvy Ize ménit jen pravnim jednanim v pisemné nebo pfisnéjsi formé;
moznost zménit obsah smlouvy i jinou formou strany vylucuiji.

5.3 Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichZz kazda strana a
zprostfedkovatel drazby obdrzi po jednom (1).



5.4 Smluvni strany se dohodly, ze tato smlouva zanika (rozvazovaci podminka) v pfipadg,
Ze budouci kupujici vrozporu s¢&l. 21.4 a nasl. obchodnich podminek pro konani
elektronickych vefejnych drazeb, drazeb a elektronickych exekuénich drazeb obchodni
spole¢nosti EURODRAZBY.CZ a.s., se sidlem: Cimicka 780/61, Cimice, 181 00 Praha 8,
IC: 291 35 419, spoleénost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. B 20776, neposkytne této spolecnosti na jeji vyzvu plnou soucinnost
nezbytnou k provedeni identifikace a kontroly budouciho kupujiciho. Zanik smlouvy
nema vliv na jiz vznikly narok na smluvni pokutu dle ustanoveni této smlouvy.

5.5 Ugastnici této smlouvy si jeji obsah precetli a souhlasi s nim.

Tato smlouva byla uzaviena pfiklepem na zakladé drazby provedené dle ustanoveni § 1771
ob&anského zakoniku v souladu s protokolem o provedené drazbé, ktery tvofi pfilohu €. 1
této smiouvy.

JUDr. Josef Cupka .
insolvencni spravce



